Byvate bezpeéne? U vas horiet' nemusi!

Co v praxi znamené protipoZiara bezpeénost v stavbach bytovych domov pre viastnika bytového
domu, spolocenstvo viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, spravcu bytového domu
¢i samotnych viastnikov bytov?

kapitola A. Prava a povinnosti
kapitola B. Technické poZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost' v stavbach bytovych domov
kapitola C. Uzivanie priestorov v stavbach bytovych domov

V |. etape vam priblizime kapitolu A. Prava a povinnosti

Casto diskutovanou problematikou v oblasti ochrany pred poZziarmi je plnenie povinnosti,
vyplyvajucich z prislusnych pravnych predpisov pre viastnika bytového domu, spoloCenstvo vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, spravcu bytového domu i samotnych vlastnikov bytov.
KedZe v suvislosti s aplikaciou zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon“) a vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii (dalej len ,vyhlaska“) sa stretdvame s celym radom nevyjasnenych pochybnosti,
chceme byt Sirokej verejnosti napomocni zorientovat sa v tejto zlozitej problematike.

S ucinnostou od 1. jula 2009 bol zakon novelizovany zakonom €. 199/2009 Z. z., ktory v § 6a uklada
jednotlivym prévnickym subjektom povinnosti, ktoré sa vztahuju priamo na bytové domy, a ktoré doteraz
neboli v zékone zadefinované. V nadvaznosti na novelizaciu zékona nadobudla u€innost aj novela
vyhlasky, uverejnena v Zbierke zakonov pod €. 259/2009 Z. z.

V prvom rade je potrebné objasnit pravne postavenie vo vazbe k bytu alebo k bytovému domu,
k podnikatel'skej aktivite alebo stavebnej Cinnosti, ktorda sa ma uskutoCnit. Pre kazdu oblast platia
Specifické poziadavky pre zabezpecenie protipoZiarnej bezpecnosti.

A. Prava a povinnosti

A.1 Zakladné vymedzenie zodpovednosti v oblasti ochrany pred poziarmi

Prevazna vacsina Statisticky sledovanych poZiarov v stavbach bytovych domov bola zapriCinena
pbsobenim fudského faktora a uzko suvisi s mierou pravneho vedomia, z neznalosti povinnosti. Preto je
potrebné si uvedomit, z akej pozicie — pravneho postavenia — sa vychadza. Od toho sa odvodzuju
prava, ale predovSetkym povinnosti z hfadiska ochrany pred poziarmi.

Méze nastat viacero situacii, napr. vlastnik bytu mbéze byt zéroven Statutarnym organom
spoloCenstva vlastnikov bytov alebo moze byt tiez fyzickou osobou-podnikatefom, ktord ma sidlo v byte
alebo nebytovom priestore bytového domu. SpoloCenstvo vlastnikov bytov, bytové druzstvo alebo
fyzicka osoba ma povinnosti majitela objektu, mdze jednotlivé Casti bytového domu prenajimat na
byvanie alebo na réznu podnikatelsku ¢innost. Jednotlivé povinnosti je potrebné identifikovat z hladiska
konkrétnej zodpovednej osoby a priestoru (byt, nebytovy priestor v bytovom dome a pod.), ku ktorému
sa vztahuje zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Podla zaradenia sa potom zabezpecuje ich komplexné a koordinované plnenie.

A.1.1 Povinnosti fyzickych oséb
Fyzicka osoba ( lastnik bytu, najomnik, uzivatel bytovych a nebytovych priestorov bytového domu,
ale napriklad aj vlastnik rodinného domu, chaty, garaze) je predovSetkym povinna (§ 14 zékona):



zabezpecit, aby sa pri uskutoCriovani stavby a pri jej uZivani, ako aj pri zmene v uzivani stavby
riesili a dodrziavali poziadavky na protipoziarnu bezpecnost stavby,

dodrziavat vyznaCené zakazy a plnit prikazy a pokyny tykajuce sa ochrany pred poziarmi na
oznacenych miestach; tyka sa to aj zakazov a povinnosti, vyplyvajucich z internych predpisov
(napr. v stanovach, v domovom poriadku, v zmluve). Kontrola a vymahatefnost ich pinenia
prislucha organu, ktory ich vydal.

obstaravat a instalovat v objektoch a zariadeniach so zretefom na nebezpecenstvo vzniku
poZiaru poZiarnotechnické zariadenia, zariadenia na dodavku vody na hasenie poZiarov
a vecné prostriedky ochrany pred poziarmi v potrebnom rozsahu: dodrziavat podmienky ich
prevadzkovania (akcieschopnost) a zaistit k nim pristup a vytvarat podmienky pre zdolavanie
poZiaru a zachranné préce,

umoznit kontrolnym skupindm vykonavat v rodinnych domoch okrem bytov a v inych stavbach
okrem bytov vo vlastnictve alebo uzivani fyzickych osob preventivne protipoziarne prehliadky
a odstranit zistené nedostatky,

dodrziavat zasady protipoziarnej bezpecnosti pri Cinnostiach spojenych so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru,

dodrziavat technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri instalécii
a prevadzkovani palivovych spotrebicov, elektrotepelnych spotrebiCov a zariadeni ustredného
vykurovania a pri vystavbe a pouzivani kominov a dymovodoyv,

zabezpeCovat pravidelné Cistenie a kontrolu kominov; zabezpeCit odborné preskusanie
kominov pred pripojenim palivového spotrebi¢a na komin, zamenou lokalneho palivového
spotrebiCa paliv na ustredny zdroj tepla alebo etazovy zdroj tepla, zmenou druhu paliva a po
stavebnych upravach komina,

dodrziavat poZiadavky suvisiace s manipuléaciou, ukladanim a skladovanim horfavych latok
a horenie podporujucich latok,

uchovavat a predkladat kontrolnym skupindm obce potvrdenia o vykonani odborného
preskusania komina a potvrdenia o vykonani kontroly poziarnotechnickych opatreni,
bezodkladne oznamit prisluSnému okresnému riaditefstvu Hasi¢ského a zachranného zboru
kaZdy poziar, ktory vznikol v priestoroch, ktoré uziva alebo pri ¢innostiach, ktoré vykonava,
umoznit orgdnom Statneho poziarneho dozoru vykonanie ukonov pri zistovani pricin vzniku
poZziaru.

Povinnosti fyzickej osoby sa vztahuju na pravnickd osobu alebo fyzicku osobu-podnikatela (§ 7
zakona) aj v pripade, Ze :

nepouziva na svoju cinnost okrem bytu v bytovom dome alebo vrodinnom dome, okrem
pojazdnej predajne a predajného stanku dopinkovych sluZieb a obchodu a priestoru na predaj
a na poskytovanie sluZieb s plochou najviac 40 m? iné objekty alebo priestory, ktoré ma vo
vlastnictve alebo v uzivani,

zamestnava najviac troch zamestnancov anevykonava Cinnosti  so  zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru,

nema pracoviska s miestami so zvySenym nebezpecCenstvom vzniku poZziaru.

A.1.2 Vlastnik objektu
Maijitel — vlastnik stavby je povinny, okrem iného :

stavebny objekt a vSetky jeho suCasti riadne udrZiavat vzhladom na ucel, pre ktory bol
skolaudovany, po celt dobu jeho Zivotnosti,

viest' dokumentaciu skutoCnej realizacie stavby, uchovavat ju po cely ¢as jej uZivania; pri
zmene vlastnictva ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri odstraneni stavby stavebnému
uradu (§ 103 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni



neskorsich predpisov). V pripadoch, ked dokumentécia stavby nebola vobec spracovana,
nezachovala sa alebo nie je vnaleZitom stave, je vlastnik povinny disponovat aspori
ZjednoduSenou dokumentaciou.

e zodpoveda za dodrZiavanie povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi vo vSetkych spolo¢ne
uzivanych priestoroch a Castiach bytového domu (§ 6a zakona). Ma pravo koordinovat,
organizovat a riadit zabezpecenie oblasti ochrany pred poZiarmi vo v3etkych subjektoch, ktoré
stavbu s jeho suhlasom uZivaju. Pri prevadzkovani bytového domu je moZné zodpovednost za
oblast ochrany pred poziarmi v rdmci niektorych povinnosti zahrut do vnutornych dokumentov,
napr. stanov, domového poriadku, ndjomnych zmluv.

V postaveni vlastnikov bytov a bytovych domov su najCastejSie :

Obce, mestskeé Casti (obecné byty) — vlastnik je v postaveni pravnickej osoby, ktora ma ustanoveného
Statutarneho zastupcu.

Fyzické osoby — zodpovednou osobou je konkrétna fyzicka osoba. V pripade vlastnictva bytového
domu, ktory dalej prenajima, je z pohfadu povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi v postaveni
fyzickej osoby-podnikatela, a s tym stvisiacimi povinnostami (§§ 4 a 5 zakona).

Druzstevné vlastnictvo — pravnickou osobou je druzstvo, za plnenie povinnosti v oblasti ochrany pred
poziarmi zodpoveda Statutarny organ, v zmysle obchodného zékonnika predstavenstvo druzstva.
Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome - zodpovednou
pravnickou osobou je spoloCenstvo vlastnikov, za plnenie povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi
zodpoveda Statutarny organ, ktorym je v zmysle obcianskeho zékonnika a dalSich suvisiacich predpisov
vybor spologenstva vlastnikov bytov alebo povereny viastnik.

Sprava bytového domu — zmluvny vztah medzi majiteflom bytového domu a podnikajucim subjektom
(jednotlivec alebo institucia), v ramci ktorého pozZaduje majitel od spravcu zabezpe€ovanie aj niektorych
ukonov vramci pinenia povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi (vykonavanie preventivnych
protipoZiarnych prehliadok, kontroly poziarnotechnickych zariadeni, revizne spravy, dokumentacia
ochrany pred poZiarmi a pod.). Vrozsahu zmluvného vztahu sa zodpoveda spravca majitelovi (za
kvalitu, obsah, rozsah, dodrZiavanie lehét...), nenesie v8ak jeho pravnu zodpovednost za pinenie
povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi.

Netreba zabudat na to, ze z pohladu zakona o ochrane pred poziarmi je aj spravca podnikajucou
osobou, a teda musi zabezpe€ovat svoje povinnosti podla charakteru svojej Cinnosti (Skolenie svojich
zamestnancov, vybavovanie svojich priestorov hasiacimi pristrojmi, atd').

A.1.3 Miesta a €innosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru

Kvdli prehladnosti a logickej postupnosti vSetkych povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi, je
potrebné vysvetlit niektoré pojmy.

Za plnenie povinnosti pravnickej osoby na Useku ochrany pred poZiarmi, to znamena, za
prevadzkované ¢innosti (Cinnostou je aj prenajom bytovych a nebytovych priestorov, vykonavanie
Zivnostenskej alebo podnikatelskej ¢innosti v bytovych a nebytovych Castiach objektu, sprava bytového
domu), zodpoveda jej Statutarny organ. Pokial sa jedné o kolektivny organ, ten urCi osobu, ktora je
zodpovedna za plnenie Uloh na useku ochrany pred poZiarmi. V pripade fyzickej osoby-podnikatela
(vlastnik alebo prevadzkovatel na zéklade zmluvy) je zodpovednou za tento Usek priamo tato osoba
alebo jej zodpovedny zastupca (§ 6 zakona).

Pri prevadzkovani konkrétnych Cinnosti sa podla miery rizika moznosti vzniku poziaru uruju miesta
a Cinnosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru.

Miesta so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru su miesta, v ktorych sa nachadzaju horfavé
latky za takych podmienok, ze vytvarajli zvySené riziko moznosti vzniku poziaru (§ 1 ods. 2 vyhlasky),



napr. miesta, kde sa pouzivaju a skladuju horfavé kvapaliny; kde sa pri pouZivani horfavych latok
pouziva otvoreny ohen.

Cinnosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru st &innosti, ktoré vytvaraju zvysené riziko
moznosti vzniku poZiaru pri vyrobe, spractvani, pouzivani alebo pri skladovani horfavych latok (§ 1 ods.
1 vyhlasky), napr. nevyhnutnd manipulacia s otvorenym ohfilom na miestach s moznostou vzniku
poZiaru; lepenie horfavych podlahovych a streSnych krytin, obkladov stien a stropov pomocou ohna,
elektrotepelnych spotrebiCov a zariadeni; zvaranie a pod.

Od vySSie uvedeného sU odvodené dalSie povinnosti pravnickych oséb alebo fyzickych osob-
podnikatelov.

A.1.4 Povinnosti pravnickych oséb a fyzickych oséb-podnikatefov

Kazda pravnickd osoba alebo fyzickd osoba-podnikatel pri prevadzkovani €innosti vychadza pri
plneni povinnosti z projektovej dokumentécie stavby schvalenej stavebnym Uradom, podfa ktorej bola
stavba alebo jej Cast postavena a skolaudovana.
Podmienky, uvedené v dokumentécii musi dodrziavat !

Pravnické osoby alebo fyzické osoby-podnikatelia st povinni umoznit organu S$tatneho poziarneho
dozoru vykonanie kontroly plnenia povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi, poskytovat mu
poZadované doklady, dokumentaciu a informacie, suvisiace so zabezpecenim ochrany pred poZiarmi.

Ich povinnosti na Useku ochrany pred poZiarmi su obsiahnuté v §§ 4 a 5 zakona :

na ucely predchadzania vzniku poziarov

e zabezpecit v objektoch a v priestoroch vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok a
odstranovat zistené nedostatky; preventivne protipoziarne prehliadky sa vykonavaju kazdych
12 mesiacov v obytnych domoch a v objektoch a v priestoroch, v ktorych su len obCasné
pracovné miesta, resp. na ucely kontroly, udrzby alebo opravy (§ 14 ods.1 pism. a) vyhlasky),

e urcovat miesta so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poziaru a oznacovat ich prislusnymi
prikazmi, zdkazmi a pokynmi,

e zabezpelit plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi na miestach so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru, pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpeéenstvom
vzniku poziaru alebo v ¢ase zvySeného nebezpecCenstva vzniku poZiaru,

e zabezpeCovat Skolenie a overovanie vedomosti 0 ochrane pred poZiarmi zamestnancov a
0s0Db, ktoré sa s vedomim prevadzkovatelov zdrzuju v jej objektoch a priestoroch,

e vypracuvat, viest a udrziavat dokumentaciu ochrany pred poziarmi v sulade so skutocnym
stavom a potrebou rieSenia protipoziarnej bezpecnosti objektov a priestorov,

e umoznit organu vykonavajucemu Statny poziarny dozor a obci vstup do objektov a priestorov na
ucely vykonania kontroly plnenia povinnosti na Useku ochrany pred poZiarmi, poskytovat mu
pozadované doklady, dokumentaciu ochrany pred poziarmi a stvisiace podklady a informacie,

e spinit opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov ulozené organom vykonavajucim Statny
poziarny dozor alebo obcou v nimi uréenych lehotach,

e prevadzkovat technické zariadenie a technologické zariadenie a zabezpeCovat vykonavanie
pravidelnej udrzby a kontroly z hladiska ich protipoZiarnej bezpecnosti a odstranovat zistené
nedostatky podfia pokynov vyrobcu,

e zabezpecit, aby sa pri vypracuvani projektovej dokumentécie stavieb, pri uskutoCiovani stavieb
a pri ich uzivani, ako aj pri zmene uZivania stavieb riesili a dodrZiavali poziadavky protipoZiarnej
bezpecnosti stavieb,

e zabezpelit, aby pri zmene uZivania stavby nedo$lo k zniZeniu protipoZiarne] bezpecnosti
stavby alebo jej Casti, bezpe¢nosti 0sdb alebo k stazeniu zasahu hasicskych jednotiek,



zabezpedit vypracovanie dokumentacie o poziarnobezpecnostnej charakteristike uzivane;
stavby, ak jej projektova dokumentacia neobsahuje rieSenie protipoZiarnej bezpecnosti stavby,
zabezpeCovat pravidelné Cistenie a kontrolu kominov; zabezpelit odborné preskusanie
kominov osobami s odbornou spdsobilostou pred pripojenim spotrebiCa na komin, zdmenou
lok&lneho palivového spotrebi¢a paliv na ustredny zdroj tepla alebo etazovy zdroj tepla,
zmenou druhu paliva a po stavebnych Upravach na telese komina,

dodrziavat technické podmienky a poZziadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri instalécii
a prevadzkovani palivovych spotrebicov, elektrotepelnych spotrebicov a zariadeni ustredného
vykurovania a pri vystavbe a pouzivani kominov a dymovodov a zabezpecit oznacenie kominu
Stitkom,

dodrziavat' pri manipulacii s horfavymi latkami a horenie podporujdcimi latkami, manipul&cii
s technickymi prostriedkami obsahujucimi horlavé latky alebo horenie podporujuce latky, ako aj
pri ich ukladani a skladovani poZiadavky na protipoziarnu bezpecnost ustanovené vo
vSeobecne zavaznom pravnom predpise, ktory vyda ministerstvo,

zabezpecit plnenie povinnosti a uréenych Uloh na useku ochrany pred poZiarmi osobami, ktoré
maju pozadovanu odbornu spésobilost alebo osobitné opravnenie,

na Ucely zabezpecenia podmienok na ucinné zdolavanie poziarov

obstaravat ainstalovat v objektoch, zariadeniach a v priestoroch so zretefom na
nebezpecenstvo vzniku poZiaru poZiarne vodovody, zariadenia na dodavku vody na hasenie
poziarov, dalSie hasiace latky, hasi¢sku techniku, vecné prostriedky ochrany pred poZiarmi,
inStalovat poziarne vytahy, evakuacné vytahy, technické vybavenie Unikovych ciest, prostriedky
na vyhlasenie poZiarneho poplachu, vhodné druhy poziarnotechnickych zariadeni,
prevadzkovat ich v akcieschopnom stave, zabezpeCovat vykonavanie ich kontroly a udrzby
osobou s odbornou spdsobilostou, viest a uchovavat o ich prevadzkovani dokumentaciu,
oznacovat a udrziavat trvale volné unikové cesty, unikové vychody a zasahové cesty, nastupné
plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie,
plynu, vody, k poziarnotechnickym zariadeniam, zariadeniam na vyhlasenie poziarneho
poplachu, poZiarnym vodovodom a k zdrojom vody na hasenie poZiarov,

udrziavat zdroje vody na hasenie poZiarov v takom stave, aby bola zabezpeCend moznost jej
¢erpania,

vykonat najmenej raz za 12 mesiacov cviény poziarny poplach v objektoch prevadzkovatela,
kde nie su jednoduché podmienky na evakuéaciu 0séb,

zriadit a vybavit potrebny poCet ohlasovni poziarov,

ozndmit bez zbytotného odkladu prislusnému okresnému riaditelstvu Hasi¢ského a
zachranného zboru kazdy poziar, ktory vznikol v objektoch, priestoroch alebo na veciach v jej
vlastnictve, sprave alebo v uzivani,

poskytovat potrebné doklady, sucinnost a pomoc pri zistovani pri¢iny vzniku poZiaru.

Niektoré povinnosti je potrebné zabezpecit prostrednictvom oséb s odbornou spdsobilostou na Useku
ochrany pred poziarmi (Specialista poziarnej ochrany, technik poziarnej ochrany, preventivar poZiarnej
ochrany obce). Jedna sa, napr. orieSenie protipoZiarneho zabezpecenia stavby, ktoré podlieha
schvaleniu organu Statneho poZiarneho dozoru, ¢i uskutoChovanie preventivnych protipoZiarnych
prehliadok alebo kontroly zariadeni.

Odbornu spdsobilost na Useku ochrany pred poziarmi nie je mozné zamienat so sposobilostou 0séb,
ktord ich opraviuje vykonavat projektovanie, montaz, obsluhu, kontrolu, revizie a dalSie ukony,
ustanovené pre jednotlivé Specializované Cinnosti a konkrétne zariadenia.



A.1.5 Dodavatel'sky vykonavané ¢innosti

Pri dodavatelsky — zmluvne — vykonavanych cinnostiach (napr. opravy), zodpoveda za pinenie
povinnosti na useku ochrany pred poziarmi pravnicka osoba alebo fyzicka osoba-podnikatel, pre ktord
sa tato Cinnost uskutoCruje, pokial to zmluvne nie je dohodnuté inak (napr. zvéranie, lepenie
podlahovych krytin a pod.).
Na technika poziarnej ochrany alebo in0 odborne spdsobili osobu nie je mozné preniest pravnu
zodpovednost na Useku poZiarnej ochrany, ktora je z&konne ustanovend pravnickej osobe alebo
fyzickej osobe-podnikatelovi (spoloenstvo, druzstvo). Odborne spdsobilé osoby su zodpovedné (podla
prislusného pravneho vztahu) za kvalitu, obsah a rozsah Ukonov, ku ktorému su zmluvne zaviazani
(spracovanie dokumentacie na uUseku ochrany pred poZiarmi, vykonavanie preventivnych
protipoziarnych prehliadok a pod.).

A. 2 Prehliadky, kontroly

Zakladom starostlivosti 0 majetok je vzdy priebezné sledovanie jeho stavu, to znamena vykonavanie
prehliadok, kontrol, revizie zariadeni a pod. V praxi su tieto pojmy Casto krat zamiefané, chybne
ponimané, a z toho vyplyva, Zze aj nedostatoéne plnené. Ich zanedbavanie je jednou z najastejSich
pricin poZziarov, niekedy aj s tragickymi nasledkami a spravidla s velkymi materialnymi Skodami. Tymto
chceme upozornit' na to, Ze pokial v zakonom stanovenych pripadoch je za nie¢o danéd zodpovednost,
je potrebné preukazat, ze tato povinnost nebola zanedbana. Preto je vhodné ujasnit rdzne vyznamy
tychto pojmov vo vztahu k povinnostiam na Useku ochrany pred poZiarmi.

A.2.1 Kontrola

Kontrola je beZne pouZivany pojem, ktorym neSetria ani predpisy na Useku ochrany pred poziarmi. Je
to €innost, ktort kaZdy obCas robime, napr. za ucelom funkénosti spotrebiCov, €i nekvapka voda.

Aby sme mohli stanovit obsah kontrol a zodpovednost za jednotlivé ukony, je nevyhnutné rozliSovat
ich v zmysle zakona o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi.

Statny organ je opravneny v zakonom stanovenych pripadoch a rozsahu kontrolovat' plnenie ulozenych
povinnosti.

To znamena, Ze ak ddjde k poZiaru majetku, ktory je v sprave fyzickej osoby (majitel bytu, najomnik
bytu, ale aj majitel rodinného domu &i garaze), bude musiet ako konkrétna zodpovedna fyzicka osoba
dolozit vramci zistovania priCiny poZziaru, ze plnila svoje povinnosti (dokladom o oprave, udrzbe,
reviznou spravou a pod.)

A.2.2 Protipoziarna kontrola

V zmysle zakona oochrane pred poZiarmi sa jedna ovykon S$tatneho poZiarneho dozoru.
Protipoziarnu kontrolu vykonavaju prisludnici Hasi¢ského a zachranného zboru (oddelenia poziarne;
prevencie). Cielom protipoziarnych kontrol je preverit plnenie povinnosti, stanovenych predpismi
o0 ochrane pred poZiarmi, to znamena napr., ¢i sa zo strany pravnickej osoby alebo fyzickej osoby-
podnikatela vykonavaju preventivne protipoZiarne prehliadky a odstranovanie zistenych nedostatkov,
zabezpecCovanie pravidelného Skolenia zamestnancov, aktualizacia a vedenie dokumentécie ochrany
pred poziarmi v sulade so skutkovym stavom, dodrZiavanie protipoZiarnej bezpecnosti objektov,
kontrola poZiarnotechnickych zariadeni a pod.

A.2.3 Preventivna protipoziarna prehliadka

Preventivna protipoziarna prehliadka je suhrn Ukonov, vykonavanych pravnickymi osobami
a fyzickymi osobami-podnikatelmi v ramci vnutornej kontroly, zameranych na dodrziavanie predpisov na
useku ochrany pred poziarmi. Vykonava sa tam, kde su urCené miesta so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poZiaru, €innosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru (napr. ndjomca nebytovych



priestorov v bytovom dome a priestorov pre podnikatelsku ¢innost). Zabezpecuje ju odborne spdsobila
osoba (technik poZiarnej ochrany), v pravidelnych ¢asovych lehotach, podla charakteru prevadzkovanej
¢innosti.

A.2.4 Preventivna protipoziarna kontrola

Vykonava ju obec prostrednictvom kontrolnych skupin obce. Ugelom je preverovanie dodrziavania
povinnosti ustanovenych v zakone o ochrane pred poZiarmi v objektoch prévnickej osoby alebo fyzicke;
osoby-podnikatela, v ktorych nevykondva Statny poziarny dozor okresné riaditelstvo Hasi¢ského a
zachranného zboru, v obytnych domoch a rodinnych domoch okrem bytov avinych stavbach vo
vlastnictve alebo v uZivani fyzickych oséb.

A.2.5 Kontrola technickych, technologickych a poziarnotechnickych zariadeni

Zabezpetenie protipoZiarnej bezpe€nosti pri  prevadzkovani technickych, technologickych
a poziarnotechnickych zariadeni sa preukazuje dokladmi oich kontrolach, Udrzbe, opravach,
uskuto€nenych podfa poZiadaviek, stanovenych pravnymi predpismi, normativnymi poZiadavkami
a podla sprievodnej dokumentécie vyrobcu.

Prevadzkyschopnost' poziarnotechnickych zariadeni (hasiace pristroje, poziarne uzavery, elektricka
poziarna signalizdcia, atd.) sa preukazuje dokladom oich montazi, funkCnej skuSke, kontrole
prevadzkyschopnosti, udrzbe a opravach uskutoCnenych podfa podmienok stanovenych vyrobcom
a tiez zaznamom v prevadzkovej dokumentacii.

A.2.6 Revizie

Revizia je kontrola, vykonana podia z&vaznych pravnych a technickych predpisov v stanovenych
pripadoch. UskutoCriujd ju opravnené osoby, to znamena odborne vy$kolené, ktoré sa preukazuju
osved¢enim. Vystupom realizovanej kontroly je tzv. ,revizna sprava“, ktorou oprédvnena osoba
osvedCuje, ze zariadenie je schopné bezpecCnej a trvalej prevadzky. NajCastejSie sa jedna o rozvody
plynu, elektrickej energie a vody, kominy, vytahy a pod.

Stava sa, Ze v objektoch na byvanie, aj v bytovych domoch, su kontroly pod bodmi A.2.5 a A.2.6
podcenené alebo uskutocriované nesystémovo. Funkénost a akcieschopnost jednotlivych zariadeni nie
je zabezpe€ena (napr. nedaju sa otvorit poziarne klapky na schodisku - systém dialkového ovladania
tiahlom), narua sa zarover funkCnost celého systému (vézba vetranie a hasenie, otvaranie unikovych
vychodov a naopak zaistenie uzatvorenia poziarnych uzaverov, ktoré oddeluju poZiarne useky). Aj ked
spomenuté nedostatky sa skor tykaju sucasnych trendov vystavby bytovych domov, nesmu sa
prehliadat ani v starSej vystavbe. V koneCnom désledku to mdze znamenat vyrazné zvySenie moznosti
rozSirenia poziaru, stazenie evakuacie aj ucinnosti zasahu.

Doporucenie :  V nadvaznosti na vysSie uvedenu adresnost a rozsah povinnosti, ktoré uklada zakon
a sUvisiace pravne a technické predpisy, vo vazbe na stavebnu a technicku realizaciu a vybavenost
objektov (vid kapitola B), je dolezité spracovat pre kazdy objekt alebo jeho Cast, ku ktorej sa prislusna
povinnost viaze (v sulade s protipoZiarnou bezpecnostou) plan a harmonogram kontrol a revizii,
ktoré obsahuju :
- Co je predmetom kontroly — aké zariadenia, vybavenie, Casti bytového domu je
potrebné kontrolovat,
- kto kontrolu vykona — Ci je osoba opravnend, zaskolena k tejto ¢innosti,
- kedy - v akych lehotach je potrebné kontrolu vykonat
- ako - zohladnit podmienky stanovené vyrobcom, vzmysle prislusnych predpisov
a pod.



Vsetky doklady su zaroven dokumentaciou ochrany pred poZiarmi a pravne zodpovedna osoba nimi
preukazuje plnenie jednotlivych povinnosti na dseku protipoziarnej bezpecnosti.

A.3 Dokumentacia ochrany pred poziarmi

Dokumentaciu ochrany pred poZiarmi spracovavaju, zaistuju jej plnenie avedu ju v sllade so
skutoCnym stavom pravnické osoby alebo fyzické osoby-podnikatelia, ktori v ramci prevadzkovanej
¢innosti v bytovom dome maju urené miesta a ¢innosti so zvySenym nebezpecCenstvom vzniku poZiaru.
Touto dokumentaciou sa zaroven stanovuju podmienky protipoZiarnej bezpecnosti prevadzkovanej
¢innosti a preukazuje sa plnenie niektorych povinnosti, ustanovenych predpismi o ochrane pred
poziarmi (§ 24 vyhlasky).

Pre bezné bytové domy (tiez rodinné domy) nie je uvedena dokumentacia na useku ochrany pred
poZiarmi vyZadovana.

Poziadavka dokladovat plnenie povinnosti — vid predchadzajuca kapitola - plati !

Doporucenie: Pre vlastnika objektu, ktory prenajima priestory pre prevadzkovanu ¢innost v bytovom
dome, by bolo vhodné oboznamit' sa s uvedenou dokumentaciou, prip. si dohodnut moznu kontrolu
plnenia povinnosti a zmluvné zabezpecCenie vyClenenych povinnosti na Useku ochrany pred poziarmi
v spolocne uzivanych priestoroch.



