Mesto Nové Mesto nad Vahom

’
b
itﬂtfof».’th
ann
‘i

VSeobecné zavazné nariadenie

Mesta Nové Mesto nad Vahom

€. 2/2001-VZN

o zaviznej Casti uzemného planu zony

Sportova — Stromova v Novom Meste nad Viahom

December 2001



Mestské zastupitel'stvo mesta Nové Mesto nad Vahom (d’alej len MsZ) v zmysle § 6 zdkona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov a zakona ¢.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni jeho neskorSich zmien a
doplnkov
vydava
toto vSeobecné zavidzné nariadenie (dalej len VZN) mesta Nové Mesto nad Vahom ¢. 2/2001 —
VZN, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast izemného planu zony Sportovad — Stromova v Novom

Meste nad Vahom.

§1
Ucel a rozsah platnosti nariadenia

VZN mesta plati pre uzemie vymedzené:

Z juznej strany ulicou Sportova (parc. &. 5202),

- zo zapadnej strany pol'nou cestou (parc. €. 5217),

- zo severnej strany ulicou Stromovou a jej pokracovanim polnou cestou (parc. ¢. 5230) a
s rozsirenim o vybezok izemia dlhy cca 300 m a Siroky od cca 70 do cca 100 m,

- zvychodnej strany vychodnou hranicou parcely &. 3628, 3629 a 5203/3 medzi ulicou Sportovou

a Stromovou.

VZN plati v case jeho schvalenia do odvolania resp. zrusenia jeho platnosti. Ustanoveniami
tohoto VZN nie st dotknuté povinnosti vyplyvajuce zo stavebného zakona a dalSich pravnych
predpisov. Ustanovenia tohoto VZN vyplyvaji zzemného planu zény Sportova - Stromové
v Novom Meste nad Vahom, ktory bol schvaleny na 20. zasadnuti MsZ dna 13.12.2001 uznesenim
&. 271/2001-MsZ. Obstaranie a spracovanie izemného planu zény Sportova — Stromova vyplynulo

z Gzemného planu sidelného Gtvaru mesta Nové Mesto nad Vahom schvéleného 23. 6. 1998.

§2

Ciel’ nariadenia

Cielom nariadenia je
- ucelné vyuzivanie Gizemia pri zmene jeho doterajSej funkcie — zahrady a orna pdda, na funkciu

obytnq,



regulécia ¢innosti v izemi, najmé stavebnej Cinnosti tak, aby zaujmy vlastnikov a uzivatel'ov
nehnutelnosti, obcanov, fyzickych aj pravnickych osob, mesta a $tatu, neboli vo vzdjomnom
rozpore,

vytvarat’ zdravé obytné prostredie pri zohl'adneni poziadaviek na celkovu kvalitu zivotného
prostredia a najmé zachovat’ a dotvarat’ v izemi prvky doélezité z hl'adiska zaclenenia obytnej

zastavby do krajiny.

§3

Vymedzenie pojmov — charakteristika hlavnych regula¢nych prvkov

Zbna Sportova — Stromova je ast’ izemia zaradena do zastavaného Uzemia mesta s obytnou
funkciou.

Obytnej funkcii slizia bytové domy s podstavanou obc¢ianskou vybavenostou a rodinné domy,
ktoré¢ mozu byt doplnené o funkcie, ktoré nenarusuju obytnu funkciu.

Hranica umiestnenia stavby vymedzuje tu ¢ast’ pozemku na ktort je mozné umiestnit’ zastavanu
plochu nadzemnych a podzemnych podlazi stavby.

Zastavana plocha stavby je podorysny priemet nadzemnych a podzemnych podlazi.

Stavebna Ciara je linia, ktorej sa musi dotykat’ pddorysny obrys druhého nadzemného podlazia
stavby s toleranciou 0.25 m a prvé nadzemné podlazie moze od stavebnej Ciary odstupit
smerom dnu. Pri jednopodlaznej stavbe sa stavebnej Ciary musi dotykat’ pddorysny obrys
prvého nadzemného podlazia. Stavebnu ¢iaru mézu prekrocit’ len balkony, markizy a rimsy.
Stresné podlazie je podlazie, ktorého podorysny obrys ustupuje min. o 3 m smerom dnu oproti
obrysu zastavanej plochy zo strany ulice alebo oboch ulic ak ide o pozemok pri krizovatke
dvoch ulic.

Interak¢na liniova zelen polnohospodarskej krajiny je pas uzemia so stromovou a krovitou
zelefiou s vymedzenym sortimentom drevin.

Okrasna Cast’ zahrady je Cast’ zahrady pozdlz ulice s regulovanou moznost'ou uplatnenia drevin.

§4
Clenenie uzemia
Uzemie zony je roz¢lenené na uzemie

so zastavbou bytovych domov pri krizovani komunikéacie ,,A“ a ,,C*,



so zastavbou rodinnych domov, ktoré tvori podstatnu Cast’ celej zony,

so zastavbou ponechanej obcCianskej vybavenosti na juhozédpadnom okraji izemia,

§5

Regulativy a limity vyuzitia izemia

Vo vymedzenom tizemi z6ny budi umiestnené

dva bytové domy spolu s 30 bytmi a s moznost’ou ob¢ianskej vybavenosti v parteri,

stoStrnast novovybudovanych samostatne stojacich rodinnych domov na samostatnych
pozemkoch,

komunikécie a technické vybavenie pre obsluhu obytnych domov.

V rodinnych domoch moézu byt okrem ploch uréenych pre byvanie umiestnené doplnkové
funkcie, ktoré svojim charakterom a s rozsahom do 10 % uzitkovej plochy domu nenarusuji
obytné prostredie, napriklad nevyrobné pracoviska (kancelarie, sluzby). Pre navstevnikov
pracovisk, resp. zamestnancov budu vyhradené parkoviska na vlastnom pozemku rodinného
domu. Prevadzky v rodinnych domoch nebudu oznacené reklamnymi panelmi, pripustné su len
informacné tabulky — menovky.

Bytové domy budt mat’ Styri nadzemné podlazia a budi mat’ na vlastnom pozemku odstavné
stojiskd v min. rozsahu 1 stojisko na 1 byt.

Rodinné domy budi mat’ dve nadzemné podlazia s moznostou ustipeného stresného podlazia o
vymere max. 33 % zo zastavanej plochy. Stresné podlazie bude ustipené smerom dnu od
stavebnej Ciary zo strany ulice resp. oboch ulic min. o 3 m. Rimsa alebo atika druhého
nadzemného podlazia neprekro¢i vysku 7 m nad priemernou vysSkou upravené¢ho terénu
predzéhradky.

Na pozemku rodinného domu méze byt 200 m* ploch zastavanych nadzemnymi objektmi a 96
m’ spevnenych ploch. Plocha zastavand nadzemnymi objektmi moZe byt zvic§ena max. o 20
m’ za podmienky, ze o tito plochu bude znizené zastavana plocha spevnenych ploch. Ostatné
plochy budii ozelenené. Uzitkové ¢ast’ zdhrady moZe byt umiestnena iba v polohe odvrétenej
od ulice (za domom).

Objekty budu zastreSené strechou alebo

rovnou, resp. so spddom do 3 % a s odvodnenim vo vnutri pddorysnej plochy, alebo

Sikmou (stanovou alebo valbovou, tzn. bez §titovej steny) so sklonom do 25 %, alebo



- zakrivenou s max. prevySenim 2 m nad atikou prip. rimsou.

7. Predzahradky rodinnych domov a pozemky bytovych domov pozdiz komunikacie ,,0%, ,,.C* a
,»R* budu upravené ako interakcna liniova zelenn pol'nohospodarskej krajiny pozostavajiica zo
stromovej etaze o vyske kmena 2 — 2.5 m s celkovou vyskou v ¢ase vysadby 3 — 3.5 m a
krovitej etdze s vyskou 0.5 — 3.5 m, ktoré spolu vytvoria suvisli zapojenu hmotu. Z druhove;j
skladby drevin budu pouzité tie, ktoré sa v izemi prirodzene vyskytuju. Ihlicnaté dreviny ako
aj odvodené druhy su v stromovej etdzi nepripustné. V krovinach mozu byt ihli¢nany a
stalozelené druhy drevin zastipené max. do 20 %. Nepripustné su strihané Zivé ploty. Vysadba
stromov bude 1.5 m od hranice pozemku, spon medzi vysadbou 5 — 7 m.

8. Predzahradky rodinnych domov pozdiZ ostatnych ulic, budd upravené s pouzitim drevin
povodnej vegetacie s moznostou rdznorodejSej skladby druhov s vylucenim ihli¢nanov,
s vynimkou 20 %-ného zastipenia v krovinach. Nie je nutné zachovat pravidelny spon
vysadby.

9. Oplotenie pozemkov bude priehl'adné s moznostou pouzitia pletiva, kovu alebo dreva. Vyska
oplotenia max. 1.8 m. Murované a betonové konstrukcie mézu byt pouzité len na sokel do
vysky 30 cm, na krytie nddoby na odpad a na krytie uzaverov a meracich zariadeni technickych
sieti.

10. Vjazdy na pozemky rodinnych domov si mozné v mieste oznacenia v komplexnom navrhu.
Vjazd do gardze moze byt od 0.5 m pod troviiou, do 0.2 m nad Grovnou pril'ahlej komunikacie.
Vstup do domu mo6ze byt max. 0.5 m nad Grovnou pril'ahlej komunikécie.

11. Sucastou schvalovacej dokumentacie v stavebnom konani pri stavbach na jednotlivych
pozemkoch pre stavby obytnych domov, komunikacii a ostatnych pozemkov sukromnych
vlastnikov a mesta bude plan vysadby zelene, dokazujuci sulad s tzemnym planom.

12. Grafické ¢ast’ UPN — vykres &. 1, Komplexny urbanisticky navrh® je zavizna.

§6

Zasady rieSenia dopravy

Obytna zoéna je na dopravny systém mesta napojena trasou ulice Sportova (A) a Stromova
(H) a ich vzdjomnym prepojenim trasou C. Kategdria komunikacii je v trase A — MO 8/50 a trasach
H a C — MO 8/40. Po uvedenej trase bude mozné viest’ linku MHD, zastavky su navrhnuté v mieste

pripojenia trasy C na trasu H. Bytové domy st spristupnené z trasy ,,A*“. Funkciou ostatnych



komunikdcii je spristupnenie rodinnych domov. VSetky komunikécie su obojsmerné. Komunikécie
B, J, O, P, R budi vybudované s parametrami kategérie MO 7/40 red., komunikacie M a N
v kategorii MO 7/30, a komunikacie E, F, G, K, L v kategérii MO 5/30.

Pozdiz vietkych komunikacii budi obojstranne vedené chodniky § = 1.25 m, s vynimkou
komunikécie O, kde je chodnik jednostranny a trasy A, kde je na juznej strane na miesto chodnika
cyklisticka komunikacia.

Komunikacie B, J, R, M, N, E, F, G, K, L mozno v néslednej projektovej dokumentacii riesit’
ako ukl'udnené komunikacie, v jednej vyskovej trovni s pevnymi prekazkami pre zamedzenie vyssej
rychlosti vozidiel.

§7

Zasady rieSenia technickej infrastruktiry

1. Zasobovanie pitnou vodou bude z I. tlakového pasma s vynimkou severnej polovice ulice ,,R*,
ktora bude zasobovana z II. tlakového pasma spolocne s perspektivnou vystavbou v lokalite €.
95, severne od Stromovej ulice. Alternativne bude mozné zasobovanie domov pri severnej Casti
ulice ,,R“ vybudovanim automatickej stanice na zvySenie tlaku.

2. Odkanalizovanie zony zahfiia aj zachytenie navalovych dazd’ovych vod zo svahovitého terénu
severne za hranicou zony. Dazd’ové aj splaskové vody budi odvedené zberaéom ,,H* do COV.

3. Zasobovanie plynom bude navrhovanou zisobovacou sietou napojenou na nadradenu trasu
v smere Sportovej ulice.

4. Zasobovanie elektrickou energiou bude realizované z dvoch novovybudovanych distribucnych
transformacnych stanic.

5. Vsetky navrhované komunikécie budi vybavené verejnym osvetlenim.

6. Telefonizacia uzemia bude zabezpecend pripojenym kablom cez ulice Lesnicka, Tematinska,
Sportova.

7. Jestvujice vzdusné vedenie 22 kV linka ¢. 208 bude prelozené mimo riesené tizemie v ramci

osobitného izemného konania a bude vyuzité pre napojenie novovybudovanych trafostanic.

§8

Podmienky pre stavebné konanie

Uzemny plan zény Sportova — Stromové nahradza pre vietky stavby tzemné konanie.



§9
Verejnoprospesné stavby
Za verejnoprospesné stavby vymedzuje uzemny plan zony stavby, sluZiace pre zabezpecenie
prevadzky obytnej funkcie zony.
1. Komunikacie

e Trasa, A

parcela €. 5202.

parcela ¢. 5207, dotknuté parcely 5208, 5206/2, 5205/2, 5203/2.
parcela ¢. 5200, 5306, dotknuté parcely 5307, 5206/2, 5206/1, 5201.
parcela €. 5217, dotknuté parcely €. 5216, 5215, 5214, 5212.

e Trasa,P* parcela ¢. 5216, 5208

e Trasa,N*“ parcela ¢. 5208, dotknuta parcela ¢. 5209

o Trasy,M*“, K ,L“—parcela ¢. 5208

parcela ¢. 5203/2

parcela ¢. 5205/2, 5204

parcela ¢. 5206/2

parcely ¢. 5203/1, 5205/1, 5206/1, 5206/3, 5205/3, 5203/3

e Trasa,C“
e Trasa,H*

e Trasa, O

e Trasa, E*

e Trasa,F*

e Trasa,G*

e Trasa,B*

e Trasa,,J

e Trasa,R“

parcela ¢. 5201
parcely ¢. 5200, 5306, 5305, 5303, 5233

e prepojovaci chodnik pre pesich — parcela ¢. 5206/1

2. Technicka infrastruktara

Transformacéné stanice - parcela ¢. 5203/2 a parcela ¢. 5208.

§10

UloZenie uzemného planu

Uzemny plan zény Sportova — Stromova v Novom Meste nad Vahom je uloZeny na
Mestskom urade v Novom Meste nad Vahom a na Okresnom urade — odbor Zivotného prostredia

v Novom Meste nad Vahom.



§ 11

Toto VZN bolo schvalené na 20. zasadnuti poslancov Mestského zastupitel'stva mesta Nové
Mesto nad Vahom dina 13.12.2001 uznesenim ¢. 272/2001-MsZ a nadobuda uc¢innost’ dia
29.12.2001.
Ing. Jozef Trstensky

primator mesta



