Dodatok ¢.11
VZN mesta ¢. 1/98

aktualizacia ¢.13
UPN SU



Dodatok ¢. 11

k VSeobecnému a zaviznému nariadeniu mesta Nové Mesto nad Vahom ¢&. 1/98- VZN
0 regulativoch uzemného rozvoja mesta Nové Mesto nad Vahom

Mestské zastupitel'stvo mesta Nové Mesto nad Vahom ( d’alej len MsZ ) v zmysle § 6 zdkona ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov a zdkona ¢.50/1976
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov

Vydava
na zaklade Zmien a doplnkov &.13 Uzemného planu sidelného atvaru Nové Mesto nad Vahom
tento Dodatok ¢.11 VSeobecného zavdzného nariadenia mesta ¢.1/98 — VZN o regulativoch

tizemného rozvoja mesta z 23.6.1998, ktorym sa meni a dopliia text tychto ustanoveni :

§ 4 Regulacia funkénej skladby

Preambula v zneni Dodatku &. 10 VZN ¢&.1/98 sa meni a dopliia takto :
Néstrojmi regulécie su:
a) vykresova Cast’ tizemného planu sidelného ttvaru v zmysle Zmien a doplnkov ¢. 1, 2, 3,4, 5,
6, 7,8,9,10,11,12a13
b) regulac¢na schéma mesta v zmysle Zmien a doplnkov ¢. 1,2, 3, 4,5, 6, 7,8,9,10,11,12a13
¢) schéma ¢lenenia mesta na lokality v zmysle Zmien a doplnkov ¢. 1,2, 3,4,5,6, 7,8, 9, 10,
11,12a13
d) charakteristika funkénych ploch
e) vyuzitie izemia podla tabul’ky Regulativy tzemi lokalit v zmysle Zmien a doplnkov ¢. 1, 2, 3,
4,5, 6, 7,8,9,10,11,12a13
f) charakteristika vyuzitia lokalit v zmysle Zmien a doplnkov ¢.1, 2, 3,4, 5, 6, 7,8,
9,1011,124a13

8§8 Limity vvuzitia izemia

V bode 1 Limity unosnosti izemia z dovodu zmeny sposobu zapocitavania podielu zelene
(ZaD13.1) sa vynechavaju :
- vpism. d) Lokality s vysokym rozsahom zastavanych ploch lokality ¢. 01 a 02
a dopliia sa pism. f) v zneni :
- lokality 01 a 02, v ktorych sa pri posudzovani podielu zelene a intenzity zastavanosti
zapocitava aj zelen na konstrukciach.

V bode 9 Ochranné pasma sa dopiia veta:
V stlade zakonom ¢. 398/2019, ktorym sa meni zakon ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve, sa v celej
UPD v zneni jej neskorSich ZaD rusi 50m ochranné pasmo cintorinov.

V bode 8 Ochrana ovzdusia, pody a vody pred zne&istenim sa doplia veta:

V lokalitaich s funkciami byvania v priamom kontakte s plochami vyrobnych arealov
a vyrobnych sluzieb je pred vystavbou obytnych objektov potrebné vypracovat hodnotenie
dopadov na zdravie (HIA), v ktorom budi postdené vSetky mozné rizika nachadzajuce sa v danej
lokalite vzhlI'adom na jej obyvatel'ov.

Doplia sa novy bod 10. Ochrana pred radénovym rizikom v zneni :

Podl'a §132 ods. 1 Zak.€.87/2018 Z,.Z. sa kazdy, kto projektuje alebo stavia bytovi budovu na
predaj alebo prendjom alebo nebytovli budovu uréent na poskytovanie sluzieb (§130 ods.1 pism.
b) a pism. c)), je povinny vykonat’ také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radéonu vo
vnutornom ovzdu$i budovy pocas pobytu osdb v priemere za kalendarny rok neprekracovala
referenénti uroven 300Bq/m? za kalendarny rok.



Dopliia sa novy bod 11. Ochrana tizemia pred hlukom V zneni :

V lokalitach s funkciami byvania v dotyku so zariadeniami dopravy vyssej kategorie (Statne
cesty, miestne komunikacie triedy B a vyssie, Zelezni¢né trate) vypracovat’ pred vystavbou alebo
Vv ramci projektovej pripravy alebo podrobnejsej izemnoplanovacej dokumentacie a
uzemnoplanovacich podkladov akusticku $tadiu s posudenim vplyvov hluku z pozemnej dopravy na

vonkajsie prostredie navrhovanych bytovych budov.

Dopiia sa novy bod 12. Ochrana tizemia pred povodiiami v zneni :
V inunda¢nom tuzemi Klaneénice a Kamecnice dodrziavat protipovodiové opatrenia a pri
povolovani vystavby reSpektovat’ §20 zdkona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami.

V zéplavovom uzemi lezia lokality €. :
02, 16, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 52, 53, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 65, 108.

Prilohy K Dodatku ¢.11 VZN ¢&.1/98:

Priloha ¢. 1
Zavazna Cast’ zmien a doplnkov ¢.13 izemného planu mesta

Priloha €. 2
Regulac¢na schéma mesta v zneni zmien a doplnkov ¢.13 tizemného planu mesta

Priloha ¢.3
Vseobecné ustanovenia

Tento dodatok bol schvaleny na zasadnuti MsZ mesta dita 25.04.2023 uznesenim ¢.61/2023-MsZ
a nadobuda ucinnost’ diiom 12.05.2023

V Novom Meste nad Vahom s
Ing. FrantiSek Maslonka

dna 25.04.2023 primator mesta



Priloha ¢. 1
k Dodatku ¢.11 VZN ¢. 1/98
Zavazna Cast’ zmien a doplnkov ¢.12 izemného plinu mesta Nové Mesto nad Vahom

Zavaznu Cast’ ZaD ¢.12 tvoria :

A. ZMENY A DOPLNKY VYKRESOVEJ CASTI
podPa ZaD 13.4.,13.5, 13.6 a 13.7.

B. REGULATIVY LOKALIT V NASLEDOVNOM ZNENI :

Regulativy vyuzitia lokality ¢.01 a 02 v zneni ZaD 13.1:

Kritériom posudzovania intenzity vyuZitia izemia v lokalitach ¢.01 a 02 je neprekrocitel'na vyska stavieb
a minimalny podiel zelene, do ktorej je mozné zapoditat’ aj zelen na konstrukciach takto :

kategoria zelene | charakter vysadby pozadovana koeficient | poznamka
hrabka substratu | zapoctu
zelen na vysadba zelene na rastlom teréne,
rastlom teréne | S povodnymi alebo s kvalitativne bez obmedzenia 1,0 komplexné
vylepSenymi vrstvami pédotvorného sadovnicke upravy
substratu
zeleti na urovni | vysadba zelene nad podzemnymi travnik, kriky
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych H>2,0m 0,8 a stromy s vel’kou
podzemnymi striech (t.j. s drendzno-izola¢nou féliou, korunou
konstrukciami poédnymi kondicionérmi a zavlahovym travnik, kriky
systémom) H>1m 0,6 a stromy s malou
korunou
H>0,5m 04 travnik, kvetiny,
kriky
Zelen na vysadba zelene na strechach H>0,3 0,2
s'treclléch na(’d H= 0410 01 tré’vnik, kvetiny,
uroviiou terénu kriky

Lokality 01 a 02 ostavaju podla podielu zelene ako typ plochy D (tabul’ka UPN str.44) :

Regulativy vyuzitia lokality ¢.21 v zneni ZaD 13.4 :

Charakteristika lokality &21 znie :

o21

Uzemie obéianskej vybavenosti. Skolské zariadenie s vlastnou $portovou vybavenostou je v uzemi
stabilizované. Od plochy TC-Contact je potrebné uvazovat s arealovou zeleiou. Od ul. M. R. Stefanika
plocha polyfunkéného vyuzitia podporuje spolocensky charakter ulice.

Regulativy vyuzitia lokality ¢.87 v zneni ZaD 13.5 :

Charakteristika lokality ¢.87 znie :

* 87

Aredl priemyslovej vyroby a sluzieb a jej obchodno — distribu¢nej zony, ktory vznikne transformaciou
pol'nohospodarskeho zdvodu Zivocisnej vyroby. Pre lokalitu platia regulativy uvedené v kap. 5.2.8. av
kap. 5.4. v zneni ZaD ¢.12.5. a v tab. Regulativ vyuzitia izemi lokalit.



Tabulka Regulativ vyuZitia uzemia pre lok. 87 znie:

Cislo Funk{  Vymera | pocet Pocty bytov Pocty Néroky na parkovanie
cia zastav. max| podlaii zamestn. byvanie Vybavenost’
Lok{ UO ha % | min| max| sa¢.| prir,| ciel|stav |navth | suma | P | G |suma[Kritko|Dlho |parko |Park

dobé |dobé |viska paraze

87| 17| PV | 10 50 |1 3 0 0 0 50 80 50 50 | 0 0
PD — poI'nohospodarsky dvor PV — priemyslova vyroba, technické sluzby, sklady

Regulativy vyuzitia lokality ¢.93 v zneni ZaD 13.6 :
Charakteristika lokality ¢.93 znie:

*93
Zapadna a vychodna Cast’ izemia je v zmysle zmeny ¢€.5.1. a9.2. vyuzitd na funkciu byvania v
malopodlaznych bytovych domoch. Ostatna ¢ast’ tizemia st plochy priemyslovych vyrobnych aredlov
a vyrobnych sluzieb; nepripustné spdsoby vyuzitia v tejto ploche su také, ktoré su z hl'adiska dopadu
na zivotné prostredie nezlucitelné s funkciami byvania v okoli (najmé hluk, tuhé znecistujuce latky/
prasné emisie, chemické znecistenie ovzduSia, organické plyny a pary, pachové latky ). V tesnej
nadviznosti a v ploche priemyslovych vyrobnych aredlov a vyrobnych sluzieb lokality ¢.93 je
zakazané umiestiiovat’ bytové budovy a zariadenia na kratkodoby pobyt. V casti lokality urcenej pre
byvanie dosiahnut’ podiel zelene min. 30%. Pri situovani novych ploch pre byvanie ako aj objektov
obcianskej atechnickej vybavenosti v blizkosti trate v ramci povolovacicho konania stavieb je
potrebné do dokumentacie zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej
prevadzky. Budovy pre byvanie je mozné umiestnit’ len mimo ochranného pasma (OP) Zeleznice 60m
od osi krajnej kol'aje. kol'aje. V OP mézu byt umiestnené len objekty nebytového charakteru, suvisiace
s funkciou byvania (napr. garaze) s vyli¢enim objektov podl'a §6 zak. 513/2009 Z.z.. a plochy statickej
dopravy a izolacnej zelene. Na ul. Banska je potrebné uvazovat’ s prelozkou a roz§irenim verejného
vodovodu.

Pozn.: Vo vychodnej Casti lokality bola environmentalna zataz zo skladky kat.C, ktord bola
sanovana a prebehol poasana¢ny monitoring, tejto skuto¢nosti venovat’ pozornost’ v predprojektovej
a projektovej priprave stavieb.

Regulativy vyuZitia uzemia lokality ¢.93

Cislo funkcia Vymera Navrh. Pocty bytov Pocty Naroky na parkovanie
zastav. podl.max Zam. suma  byvanie Vybavenost’
lok | UO | stav |navrh| ha | % min | max| sag. | prir.| ciel’ | stav |{navrh| S | P G KratkqDlho | parko|Park
S dobé |dobé | viskaparaze
93 |22 |V BD | 6 60+ | 3 4 210 | 90 | 300 350 | 300 | 50 50 30 | 20 | 50
+PV| +9 | 40 2 2 150 | 150

BD — byvanie v bytovych domoch + zakladna vybavenost
PV — priemyslova vyroba, sluzby, sklady.

Regulativy vyuZitia lokalit ¢. 31, 101 a 102 v zneni ZaD 13.7 :
Charakteristika lokalit ¢.31, ¢.101 a 102 po ZaD 13.7 znie:

31
Lokalita byvania v rodinnych domoch mestského typu, v juZnej Ccasti lokality plochy byvania
v mélopodlaznych bytovych domoch a polyfunkéného vyuZitia a vybavenosti. Struktira byvania
v rodinnych domoch na Jilemnického ulici tvori stabilizovana zastavba rodinnych domov. Nezastavané
tizemie smerom k prediZeniu Tematinskej ulice bude vyuZité na byvanie v rodinnych domoch. Su¢astou



obytné¢ho izemia moze byt aj zdkladnd vybavenost’ mensSieho rozsahu formou mensich prevadzok pre
obchod asluzby §12 ods.10 Vyhlasky &.55 MZP SR). Pre usporiadanie Uzemia je potrebné obstarat’
variantnu zastavovaciu $tadiu. Pri vystavbe novych bytov v rodinnych domoch je potrebné zabezpecit™:

- ochranu chranenych miestnosti pred hlukom z dopravy a stacionarnych zdrojov

- ochranu pred ionizujicim ziarenim
Pre Cast’ lokality ktora je v dotyku so §t. cestou 1I/504 pred povolenim vystavby vypracovat’ akusticka
stadiu vplyvu hluku z pozemnej komunikacie vzhladom na vonkajSie chranené prostredie
navrhovanych malopodlaznych bytovych domov a na ich vnatorné prostredie

101
Plocha obcianskej vybavenosti, najmi pre obchod a sluzby. Hlavny vjazd z navrhovnej okruhovej
krizovatky Banska — Cachtickd. RozloZenie ploch tizemia a dopravného rieSenia urci spolocna
urbanistickd Studia pre lokality ¢.101 a 102, ktord mdze podla potreby upresnit’ aj hranice medzi
lokalitami.

102

Lokalita byvania v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. RozloZenie jednotlivych
foriem byvania, prisluSnej vybavenosti Gizemia a dopravného rieSenia ur¢i spolocnéd urbanisticka
stadia pre lokality ¢.101 a 102, ktora méze podl'a potreby upresnit’ aj hranice medzi lokalitami. Pred
povolenim vystavby vypracovat’ akustickll stadiu vplyvu hluku z pozemnej komunikécie vzhl'adom
na vonkajsie chranené purostredie navrhovanych rodinnych domov a vnitorné prostredie bytovych
domov. Podl'a §132 ods.I zakona ¢.87/2018 Zb.z. kazdy, kto projektuje alebo stavia bytova budovu
uréenil na poskytovanie sluzieb je povinny vykonat také preventivne opatrenia, aby objemova
aktivita radonu vo vnaitornom ovzdus$i budovy pocas pobytu osdb v priemere za kalendarny rok
neprekracovala referenénii tiroveti 300 Bqm,

Regulativy vyuZitia uzemi lokalit 31, 101 a 102

Cislo funkcia Vymera Navrh. Pocty bytov** | Pocty Naroky na parkovanie
zastav. | podl.max zamestn.

byvanie vybavenost

lok | UO | stav |navrh ha | % min | max| sa¢. | prir.| ciel’ | stav | navrh| spolu| P G spolu | kratko |dlho | parkojpark
dobé |dobé | viskaparaze
31 | 6 RD |RD+BD| 10 | 40 |1 4 60 | 150 | 210 140 | 60 80 100 80 20 80 | 20
101 ] 7 RD* OV 80 130 |1 3 - 50 |50 | O 250 - - 500 | 400 100 |250 |250
102 ] 7 RD* BD 10 |35 |1 4 - 1000] 1000[ O 100 | 1100 700 400( - -

*RD - rodinné domy — ako vyhl'adova funkcia BD — byvanie v bytovych domoch + zékladna vybavenost’

OV - ob¢ianska vybavenost’

**rozumie sa jednotkovy byt s priemernou podlaznou plochou 70m?, 1,1 stojiska 4ut / byt a 2,5 0s6b/byt

Regulativy vyuzitia lokality €. 36 v zneni ZaD 13.9 :
Charakteristika lokality ¢.36.

Nova plocha pre vystavbu rodinnych domov vidieckeho typu medzi Podjavorinskou a Bzinskou
ulicou. Pripustné st malé hospodarstva a chov domécich zvierat. Vybavenost moze byt rieSend v
ramci obchodno-obsluzného pasu pozdiZ nového prepojenia Bzinska - Podjavorinska, s pokradovanim
na Dolné Srnie. Pre povol'ovanie vystavby je potrebné obstarat’ a schvalit’ uizemny plan zény, ako jeho
sucast’ vypracovat’ akusticku stddiu vplyvu hluku z pozemnej komunikacie vzh'adom na vonkajSie
chranené prostredie navrhovanych rodinnych domov. Podl'a §132 ods.I zakona ¢.87/2018 Zb.z. kazdy,
kto projektuje alebo stavia bytovi budovu uréenu na poskytovanie sluzieb je povinny vykonat’ také
preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo vntitornom ovzdusi budovy pocas pobytu 0sob
v priemere za kalendarny rok neprekradovala referenénu uroveni 300 Bqm™.



Priloha ¢. 2
k Dodatku ¢.11 VZN ¢. 1/98
Zavizna Cast’ zmien a doplnkov €¢.13 izemného planu mesta Nové Mesto nad Vahom

REGULACNA SCHEMA MESTA po ZaD 13

S

|

[ NEZASTAVANE UZEMIE POTREBAUPD-Z [ ]
[ sTABILIZOVANE UZEMIA L L [ ] POTREBA SPRACOVANIAUPP [ |
[ POTREBA UPD-Z S VY55iMI NAROKMI NA SPRACOVANIE OSTATNE UZEMIA [ |




Priloha ¢. 3
k Dodatku ¢.11 VZN ¢. 1/98
Zavazna Cast’ zmien a doplnkov ¢.13 izemného planu mesta Nové Mesto nad Vahom

VSEOBECNE ZAVAZNE USTANOVENIA
V kazdej urbanistickej lokalite okrem charakteristik platia aj nasledovné v§eobecné zavézné ustanovenia :

Zadrziavanie vody v uzemi

Ak to bude z hydrogeologického hl'adiska preukdzatelne mozné, pozaduje sa, aby v jednotlivych
navrhovanych uzemiach boli najma neznecistené¢ dazd’ové vody zo striech vybudovanych objektov a
zo spevnenych ploch zadrziavané v danom tzemi (odvadzané do vsaku, na terén, resp. do jazierok) a
neboli odvadzané do splaskovej kanalizacie.

Zakon ¢.87/2018 Zb.z. 0 radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zikonov

§132 ods.1
Kazdy, kto projektuje alebo stavia bytovi budovu urcent na predaj alebo prendjom alebo nebytova
budovu uréenti na poskytovanie sluzieb (§ 130 ods. 1 pism. b) a ¢)], je povinny vykonat také
preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo vnitornom ovzdusi budovy pocas pobytu osdb
V priemere za kalendarny rok neprekracovala referen¢nt tirovet 300 Bq.m™ za kalendarny rok.

§132 ods.2
Kazdy, kto projektuje stavebné upravy alebo vykonava stavebné upravy budov podla odseku 1, je
povinny vykonat' také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo vnutornom ovzdusi
budov pocas pobytu 0sob v priemere za kalendarny rok neprekracovala referen¢nu tiroven
300 Bg.m-2 za kalendarny rok.

Pred vystavbou obytnych objektov vypracovat’ hodnotenie dopadov na zdravie (HIA), v ktorom budu
posudené vSetky mozné rizikd nachadzajice sa v danej lokalite vzh'adom na zdravie obyvatel'ov.

Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsSich zmien a predpisov

V lokalitach byvania vo vzt'ahu k pozemnej komunikacii a drahe pozadovat, aby sucast'ou projektu
bola hlukova $tadia a zahrnit' jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola
zabezpecend expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami
ustanovenymi vyhlaSkou MZ SR a vyhlaskou ¢. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vysSie
uvedena vyhlaska MZ SR.

Zakon ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov

V ochrannom pasme Zeleznice moézu byt len plochy a objekty nebytového charakteru, stivisiace s
funkciou byvania (napr. gardze, plochy statickej dopravy, plochy izolacnej zelene ...), s vyla¢enim
objektov podrla §6.

Sucast'ou akejkol'vek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy,
musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych Uc¢inkov Zelezni¢nej prevadzky z
hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
MZ SR €. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu.

Vyhlaska ¢.136 / 1961
Ministerstva dopravy a spojov, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon)

Cestné ochranné pasma - sa zriad’uju pri vSetkych dial'niciach, automobilovych cestach a miestnych
komunikaciach I. a II. triedy mimo uzemia zastavané¢ho alebo urcené¢ho na suvislé zastavanie; vnutri


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2018/87/#paragraf-130.odsek-1.pismeno-b

tohto izemia sa zriad’ujii ochranné pasma podla osobitnych predpisov. Hranica cestnych ochrannych
pasiem je urc¢ena zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikécie vo vzdialenosti :

a) 100 m kolmo od osi pril'ahlej vozovky dialnice,

b) 25 m kolmo od osi vozovky ciest L. a Il. triedy a miestnych komunikacii L. triedy,

c) 18 m kolmo od osi vozovky ciest IlI. triedy,

d) 15 m kolmo od osi vozovky miestnych komunikacii II. triedy; pri automobilovych cestach a

miestnych

komunikaciach s dvoma oddelenymi vozovkami sa tieto vzdialenosti meraju od osi pril'ahlej
vozovKy.

Ziakon ¢€.7 /2010 0 ochrane pred povodiiami

Pri povolovani stavieb dodrziavat' ustanovenia zdkona, najmi §20. Zaplavové tizemie vodnych
tokov Klanecnica a Kamecnica sa dotyka tizemi :
urbanistickych obvodov :
3,10,11,144a19
urbanistickych lokalit :
02, 16, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 52, 53, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 65, 108



