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. UVOD

Bytovy fond na Slovensku patri k najmladsim v Eurépe. Najvadsiv dynamiku rastu zaznamenala bytovd
vystavba v 70-tych a 80-tych rokoch. Takmer 75 % bytov sa nachddza v domoch postavenych v tomto
obdobi. Utlm nastal za&iatkom 90-tych rokov spomalenim az zastavenim hromadnej bytovej vystavby

s postupnym obmedzovanim stavebnej vyroby.

PoZas obdobia transformacie sa byvanie nepovazovalo za politicky prioritu. Stama politika v byvani
sa zamerala predovietkym na privatizdciu obecnych a druZstevnych bytov, na restrukturalizdciu
a privatizdciu  sektoru byvania, redukciu dotdcii na byvanie a vieobecni dereguldciu trhu s bytmi.
Poéas tohto obdobia dosiahla vystavba bytov historicky nizku GUroveri a ceny bytov sa zvySovali

omnoho rychlejSie ako prijmy.

Byvanim, ako zdkladnou potrebou obyvatel'stva, sa ludstvo zaoberd tisicrocia. Byvanie, jeho
dostupnost’ a kvalita su déleZitou sicastou ekonomického i socidlneho rozvoja spoloénosti. V priebehu
Zivota je Elovek aspon raz konfrontovany rozhodnutim o vlasthnom byvani. Skupina l'udi, ktord sa
v si€asnosti  stretdva s vol'bou vlastného byvanie je réznorodd. Su to najmé& mladé rodiny,
marginalizované skupiny obyvatel'stva, obyvatelia s nizkymi prijmami ale aj obyvatelia
s nad$tandardnymi prijmami. Prdve skladbe obéanov usilujucich sa o vlastné byvanie by mala

zodpovedat’ aj bytova politika $tatu, samospravy (skladba, lokalizécia a charakter bytov).

Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom je strednodoby strategicky dokument, ktory

je nositelom bytovej politiky mesta na najblizsie obdobie. Jeho cielom je :

- zhodnotit’ sGéasny stav byvania a stanovit’ opatrenia v zavislosti od potrieb v oblasti byvania,

- vytvorit podmienky pre zabezpedenia byvania vietkym obyvatelom v byte, ktory
zodpovedd ich ndrokom na kvalitu byvania a prijmovej situdcii,

- vytvorit' priestor pre spoluprdcu verejného a stkromného sektora v oblasti rozvoja bytového
fondu,

- reSpektovat’ principy trvalo udrzatel'ného rozvoja.

Poloha a histéria osidlenia mesta

Nové Mesto nad Vdhom je sidlom okresu, administrativnym a spolo¢enskym centrom okolitého regiénu —
podjavorinského regiénu. Uzemie mesta je v priemernej nadmorskej vyske 181 m n. m. a najvys$sim
miestom kéta Na salaskdch (587 m n. m.). Zo severu a severozdpadu je kataster mesta vymedzeny
zalesnenym GUzemim chrdnenej krajinnej oblasti Biele Karpaty, z juznej a juhovychodnej Casti korytom
rieky Vdh. Ku katastru patri aj ¢ast’ rekreacnej oblasti Zelend Voda na juhovychodnom okraji mesta.

Uzemim mesta pretekd rie¢ka Klaneénica a regulaény Biskupicky kandl rieky Vdah.

Vyhodné dopravnd poloha je jednym z najdéleZitejSich faktorov ovplyviujicich rozvoj mesta. Pozicia
voéi vyznamnym dopravnym cestdm (dialnica, cesty I. triedy ai.) a uzlom je délezitym lokalizaénym
&initelom. Tento dinitel' zohral svoju Glohu i v pripade Nového Mesta nad Vdhom, ktorého dopravna

poloha je strategicky vel'mi vyhodnd. Prechddzajo nim mnohé vyznamné komunikdécie Povazia.
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Prdve poloha zohrdvala aj v minulosti vyznamni Glohu pri formovani mesta. Nové Mesto nad Vdhom
vzniklo ako mald osada na starej obchodnej ceste vedicej Povazim, ktord v tychto miestach mala
doélezitt odbolku vedicu na zdpad na Moravu. Vznik stredovekej osady siUvisel najmd s vystavbou
pohrani&nych opevneni (Cachtice, Tematin, Beckov), ktorych Glohou bola obrana zépadnej hranice

Uhorskej monarchie.

Histéria osidlenia Uzemia vymedzeného sGcasnym zdzemim siaha hlboko do minulosti. O pritomnosti
éloveka uz v starSom paleolite sved¢ia mnohé archeologické ndlezy. Prvd pisomnd zmienka o Novom
Meste nad Vdhom je zo 6. juna 1253. Uhorsky krdl Belo IV. v nej udeluje obyvatelom mestské vysady
ako odmenu za sluzby preukdzané pocas tatdrskeho vpddu. Na zadiatku 14. storocia sa Nového Mesta
nad Véhom spolu s hradom Beckov zmocnil Mati§ Cék, ktory ovladal Povazie d'alej az do svojej smrti v
roku 1321.

Od svojho vzniku sa Nové Mesto nad Vdhom rozvijalo predovietkym vd'aka obchodu, ktorého rozvoj
podporovala nielen vyhodnd poloha, ale aj rozliéné privilégid udelované viacerymi panovnikmi. Medzi
vyznamné sa zarad'ujd v tomto kontexte privilégid Ferdinanda I. z roku 1550, vd'aka ktorym boli
obyvatelia zbaveni zdvislosti od Beckovského panstva. Nové Mesto nad Vdhom dostalo prdvo meéa a
prdvo vysddzat' vinice, zuZitkovat' drevo z krdlovskych lesov a lovit' ryby. Velky hospoddrsky vyznam
malo udelenie prdava na konanie vyroénych trhov. Vinohradnici neskér vyrdbali burgundské &ervené
vina doddvané dokonca na cisarsky dvor do Viedne. Obyvatelia ziskali pravo volit' richtdra a mestské
predstavenstvo. V roku 1576 udelil Maximilidn Il. mestu aj d'alS§ie ochranné privilégid, ktoré ho

pozdvihli na Groven inych uhorskych trhovych miest.

Vyznam mesta rdstol aj vd'aka Vdhu a vaziskemu pristavu, z ktorého sa plavilo dolu riekou velké
mnoZstvo tovaru. Slubny rozvoj mesta viak viackrdt prerusili ndjazdy Turkov. NaijtragickejSie ndsledky
mal turecky Utok z roku 1663, pri ktorom sa prevaind cast Novomestanov dostala do zajatia a
zachranili sa len ti, éo sa stihli ukryt' v pivniciach a podzemnych chodbdch. Podas povstania Frantiska

Rdkocziho takmer celé mesto vyhorelo.

Vyhodné geografickd poloha v kontakte pohori a Urodnych niZin vytvarala vhodné podmienky pre
pestovanie polnohospoddrskych plodin v celom zdzemi, predovietkym obilnin, cukrovej repy a krmovin.
Modernizdcia priemyslu, pri ktorej sa vyuzivali najnovsie poznatky vo vyvoji technolégii vtedy zaradila
Nové Mesto nad Vdhom na poprednt poziciu medzi slovenskymi priemyselnymi mestami. Vzrast poctu
pracovnych prileZitosti podmienil rozsiahlu bytovl vystavbu a tak sa pocet obyvatelov mesta na
zadiatku 20. storocia rapidne zvySoval. Kym v roku 1930 malo mesto 7,9 tisic obyvatelov, v roku 1940
pocet vzrdstol na 9,8 tisic a do roku 1950 stipol na 10,3 tisic. Ndstup socialistickej industrializécie

znamenal este vyraznejsiv expanziu.
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AY4

Il. ANALYTICKA CAST

A. ANALYZA SUCASNEJ UROVNE BYVANIA

1. Domovy a bytovy fond — kvantitativne ukazovatele

Analyza stavu a Urovne byvania v meste vychddza najmé zo $tatistickych ddajov Séitania obyvatelov,
domov a bytov (SODB) v roku 2011 a z ddajov poskytnutych mestom Nové Mesto nad Vdhom. Poddava
kvantitativne a kvalitativne Udaje o domovom a bytovom fonde a hodnoti vyuzivanie bytového fondu

VvV meste.

Domovy fond mesta v roku 2011 tvorilo 2 077 domov, z toho trvale obyvanych domov bolo 1 858,
Co je 89,5 % a neobyvanych 209 (10 %). Domov z nezistenou obyvanostou bolo 10. Dévody

neobyvanosti domov boli nasledovné:

e uvolnené na prestavbu 38
e uréené na rekredciu 34
e nespdsobilé na byvanie 32
® zmena vlastnikov 29
e iné dévody 76

Z celkového trvalo obyvaného domového fondu bolo 1 266 rodinnych domov, 525 bytovych domov
a 24 inych budov s bytmi. V tom istom roku bolo podla SODB v Novom Meste nad Vahom spolu
8 249 bytov. 93,3 % z tychto bytov bolo trvale obyvanych, o predstavuje 7 700 bytov. Z nich
bolo 1 391 v rodinnych domoch, 6 107 v bytovych domoch, 49 v ostatnych typoch domov a 153

v nezistenych typoch domov.

Graf. &.1 Trvalo obyvané byty podl'a typu domov

1% 2%

v rodinnych domoch

M v bytovych domoch

W v ostatnych typoch
domov

M v nezistenych
typoch domov

Zdroj: Statisticky trad SR, SODB 2011

V porovnani s rokom 2001 nardstol poéet bytov o 595 a trvalo obyvanych bytov o 449. Pritom poéet
trvalo obyvanych bytov v rodinnych domoch naréstol len o 38 a podet bytov v bytovych domoch o
261. Neobyvanych bytov vr. 2011 bolo 504, v 209 domoch, éo predstavuje 6,1 % vietkych bytov.

Bytov z nezistenou obyvanostou bolo 45. Poéet neobyvanych bytov v porovnani s rokom 2001 vzrdstol
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o 97. Dévody neobyvanosti boli najméa zmena vlastnikov (12,5 %), nespdsobilost’ na uZivanie (7,3 %),

uréené na rekredciu (4 %) a iné dévody (76,2 %).

2. Kvalitativna stranka bytového fondu

Kvalitu bytového fondu v meste z hl'adiska platnej kategorizdcie v roku 2011 mozZno oznadit' za
velmi dobry, 83,6 % vietkych bytov bolo zaradenych do prvej kategérie a 11,3 % do druhej

kategérie. Pocet bytov lll. a IV. kategérie mozno oznadit' za nepodstatny.

Tab. &1 Kategorizdacia bytov podl'a typu domu

kategéria rod. dom| rod. dom rod. dom bytovy nezisteny %
bytu samost. | dvojdom radovy dom typ domu
806 50 34 86

I. kategéria 140 5322 6438 83,6

Il. kategéria 212 36 25 557 6 35 871 11,3
5 1 1 13 0] 0] 20 0,3
IV. kateg. 28 8 8 120 4 4 172 2,2
60 7 4 95 5 28 199 2,6

1111 192 88 6107 49 153 7700 100,0

Zdroj: Statisticky drad SR, SODB 2011

V porovnani s Uroviiou bytového fondu v bytovych domoch bola kvalitativna Oroveri v rodinnych domoch
nizSia. Rodinnych domov zaradenych do prvej kategérie bolo 71,6 %, pri€¢om bytov v bytovych domoch

zaradenych do |. kategérie bolo 87,1 %. Podrobnejsie porovnanie poddvajo nasledujice grafy.

Graf &.2 Kategorizécia bytov v rod. domoch Graf &.3 Kategorizdcia bytov v bytov. domoch

0,59 3:2% 5.1% s 0% 1%
,270

M |. kategdria M |I. kategoria 1. kategoria
M |. kategéria M |I. kategoria W11l kategdria 8 8 &

H |V. kategéria H nezist | |V. kategoria H nezist
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Graf &.5 Vybavenost’ bytov zdroja energie
Graf é&.4 Vybavenost’ bytov podl'a typu kirenia pouZivanej na vykurovanie

0,15%
’ 1% 1% 1% 2%

. 3% \

M Ustredné dialkové M Ustredné lokdlne miné M bez kurenia

M plyn W elektrina m kvapalné palivo ® pevné palivo ® iny m Ziadny

Vroku 2011 boli podla velkostnej struktiry v bytovom fonde najviac zastipené trojizbové byty -
3 599, priemerny poéet obytnych miestnosti na 1 byt bol 2,9. V porovnani s rokom 2001 priemerny
pocet miestnosti na jeden byt nardstol o 0,2. Za desat’ rokov, v obdobi medzi séitaniami, poklesol
podiel jednoizbovych, dvojizbovych a trojizbovych bytov a naopak vzrastol podiel bytov so 4, 5 a viac

miestnost'ami, o tieZ sveddi o narastajicej kvalite byvania.

Graf &.6 Velkostnd Struktira bytov

10%

jednoizbové byty
M dvojizbové byty
M trojizbové byty
M Stvorizbové byty

I pat a viacizbové byty

Zdroj: Statisticky drad SR, SODB 2011

Tab. &.2 Byty podla poétu obytnych miestnosti

jednoizbové byty 803 11,07% 750 9,79%
dvojizbové byty 1585 21,86% 1580 20,62%
trojizbové byty 3447 47,54% 3599 46,98%
Stvorizbové byty 1 005 13,86% 1149 15,00%
pat a viacizbové byty 411 5,67% 583 7,61%

Zdroj: Statisticky drad SR
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Graf &7 Vyvoj poétu bytov podla velkosti
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Zdroj: Statisticky drad SR, SODB

Z hl'adiska vekovej skladby trvalo obyvanych domov v meste mozno konstatovat, Ze vadsina domov, az
68,42 % bolo postavenych v rokoch 1946 — 1990, to znamend, Ze ma 20 — 65 rokov. Len necelych 12

% domov bolo v roku 2011 mladsich ako 22 rokov a 6,8 % malo menej ako 10 rokov.

Po obdobi utlmu vystavby novych bytovych a rodinnych domov v rokoch 1991 — 2001 a néslednom
rozvoji vystavby v zdzemi mesta v okolitych obciach sa v poslednych rokoch zacala rozvijat' daj
vystavba v samotnom meste Nové Mesto nad Vdhom. Rozvija sa vystavba financovand sukromnymi
investormi i vystavba mestskych ndjomnych bytov. Podla nasledujicej tabulky stkromni investori sa
zameriavali najmé& na vystavbu viacizbovych bytov, zo 120 bytov postavenych za poslednych 5 rokov
bolo 31 % 5 a viac izbovych a 45 % 3a 4 izbovych.

Tab. &.3 Prehl'ad vybudovanych bytovych jednotiek stkromnymi investormi

n poéet bytovych  1izb. 2izb. 3izb. 4izb. 5izh. 6izb. 7Zizb. 8 izb.
jednotiek spolu
m 32 2 10 5 5 6 3 0 1
m 18 1 0 4 7 4 2 0 0
m 27 1 7 7 4 7 1 0 0
m 32 0 4 1 9 3 2 3 0
m 1 0 4 0 2 3 1 1 0
m 120 4 25 27 27 23 9 4 1

Zdroj: Mestsky drad NMnV

Naopak, z 200 mestskych ndjomnych bytov postavenych v rokoch 2009-2010 v Easti Dolné Samoty na
uliciach Cachticka a Juzné bolo 20 % jednoizbovych 60 % dvojizbovych a 20 % 3 izbovych.
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Tab. &.4 Prehlad vybudovanych bytovych jednotiek mestom — ndjomné byty

Zdroj: Mestsky drad NMnV

Zrealizované mestské ndjomné byty na Cachtickej ulici

Tab. &.5 Rozostavané byty na Uzemi mesta v sG¢asnosti

Centrum |l

cenirum I" “ Mnegice’ Zéhumenice __

Dolné Samoty a okolie

Javorinska a okolie

CEEEE PR 61 [

* a d'alSich 20 bytov v réznych lokalitach

Zdroj: Mestsky rad NMnV

Vekovu struktiru bytového fondu je potrebné analyzovat' z hl'adiska nédroénosti na opravy, ddrzbu a
modernizdciv, tiez z hl'adiska ndhrady odpadu bytového fondu z ddvodu dosiahnutia Zivotnosti. Za
predpokladu, Ze priebezne bola vykondvand beind udriba a opravy stavebnych konstrukcii a
technickych zariadeni domov, po cca 30 rokoch sa maju vykondvat stredné opravy a vymeny vaciny

technickych zariadeni domov, po 40 — 50 rokoch sa daji oakdvat’ vyraznejSie moderniza¢né zdsahy.
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3. Vlastnicka struktora bytového fondu

Podl'a ddajov o vlastnictve bytového fondu zo Séitania obyvatelov domov a bytov v roku 2011 bolo
6 053 bytov vo vlastnictve fyzickych osdb, éo predstavuje 78,6 %. Obecnych bytov bolo 409, &o je
5,3%. Do roku 2013 stipol poéet ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta na 669, o tvori 8,7 %

bytového fondu v meste.

Graf ¢.8 Rozdelenie bytov podl'a vlastnictva v r. 2011

W byty vo vlastnych
rod. domoch

Hvlastné byty v
bytovych domoch
W obecné byty

M druZstevné byty

iné a nezistené

Zdroj: Statisticky drad SR, SODB 2011

Tab. &.6 Rozdelenie bytov podla vlastnictva v r. 2011

byty vo vlastnych rod. domoch 1145

vlasiné byty v bytovych domoch 4908
obecné byty 409
druzstevné byty 390

iné a nezistené 848

Zdroj: Statisticky drad SR, SODB 2011

V Novom Meste nad Vdhom pésobia dve velké spravcovské spolocnosti spravujice byty v bytovych
domoch, a to Mestsky bytovy podnik a Stavebné bytové druzstvo oblanov. Mestsky bytovy podnik

spravuje aktudlne 669 bytov vo vlastnictve mesta a 3 009 bytov vo vlastnictve fyzickych osdb.

Podrobnejsiu $truktiru bytového fondu podl'a vlastnictva a velkosti bytov, ako i rozmiestnenie na Uzemi

mesta poddvaiju nasledujice tabulky s aktudinymi ddajmi k novembru 2013.

Tab. &7 Struktira bytového fondu v spréve Stavebného bytového druistva ob&anov

mestska cast’ 1 2 3 4 5
69 47 170 30 X

pocet obytnych miestnosti

Centrum lll a Mnesice 13 32 56 7 X
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Hajovky a okolie

Javorinska a okole _------

Rajkova a okolie

Zdroj: Stavebné bytové druzstvo ob&anov

Tab. &.8 Struktira bytového fondu v sprave Mestského bytového podniku

pocet obytnych miestnosti
e --------

Cenirum | 426 195 14

Centrom I ---------

Centrum lll a MneSice 212 106 71

Dolné Samay ---------

Hajovky a okolie 107

---------

Rajkova a okolie

Zdroj: Mestsky bytovy podnik

Mesto Nové Mesto nad Vdhom v sicasnosti disponuje 669 ndjomnymi bytmi vo svojom vlastnictve.
Zdaujme o pridelenie bytu je nepomerne v&ési, prehlad podanych Ziadosti a poctu pridelenych bytov
poddva nasledujici graf.

Graf ¢.9 Vyvoj poétu ziadosti na pridelenie ndjomného bytu a poétu pridelenych bytov
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392 382
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Zdroj: Mestsky drad NMnV
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4. Specidalne formy byvania

V rémci obyvatel'stva existujo objektivne viaceré skupiny osdb so 3pecifickymi ndrokmi na byvanie,
ktoré su dané v niektorych pripadoch socidlnymi podmienkami (nemaiji dostatoény prijem na riesenie
svojich potrieb byvania na vol'nom bytovom trhu), fyzickym stavom (telesné alebo psychické postihnutie)
alebo neschopnostou (neochotou) prispdsobit’ sa prostrediu v lokalitdch. V niektorych pripadoch sa
byvanie spdja so Specifickymi ndrokmi na zabezpedenie urditych sluzieb a Specifickych typologickych
rieSeni byvania/bytov/domov alebo ubytovacich zariadeni. Vytvéranie primeraného byvania takychto
skupin v si€asnosti pripadd predovsetkym mestu, u niektorych zariadeni je nutnd spoluprdca s vyssim
Uzemnym celkom. Okrem ndjomnych bytov, ktorymi méZe mesto Ciastoéne uspokoijit' potreby casti tychto

skupin obyvatelov sG v Novom Meste nad Vdhom i nasledovné iné $pecidlne formy byvania.

Tab. €.9 Prehl'ad aktudlnej siete a kapacity ubytovania pre jednotlivé skupiny

Forma Cielova poéet/ kapacita Poskytované socidlne poznamka

byvania skupina sluzby

obéania so i Je vo vystavbe, plén
. 3 komplexnd 24 hod.
stupriom odkd- 92 L otvorenia koncom roka
starostlivost
zanosti 4, 5, 6 2014, resp. 2015

20 klientov dennych —
mladi, fazko zdrav.

postihnuti a

55 klientov déchodcovia

prip. obcania so stupriom

odkdzanosti 5,6 prevazine
leZiaci, s 24 hod.

komplexnou starostlivost'ou
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obéania, ktori

z réznych subj.
alebo obj.

30 iba muzi . "
ddvodov Kapacita zatial

az z postacuje
nemaju vlastné

byvanie

Zdroj: Mestsky drad NMnV
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B. DEMOGRAFICKY VYVOJ

1. Demograficky vyvoj za predchadzajocich 10 rokov

Nové Mesto nad Vdhom je okresnym mestom a najvdésim mestom v okrese, pricom v Trencianskom kraiji

je poétom obyvatelov na 6. mieste.

Poéet obyvatelov, vekova $truktira, migrécia

Nové Mesto nad Védhom zaznamenalo vel'mi prudkd populaénd expanziu, trvajicu od 20. rokov az po
zadiatok 90. rokov. Najma poéas socializmu rdstli mestd na Okor svojich zdzemi. Od r. 2001 nastdva

pokles poétu obyvatelov mesta.

Tab. & 10 Poéet obyvatelov mesta a zdzemia Nového Mesta nad Vdhom 1900-2013.

6083 6760 6849 7907 10283 12415 15002 18170 20956 21327 20360 20132

43368 45409 44882 44538 43122 49243 48229 46049 42649 41060 40632 40128

Zdroj: statistické zistovanie

Podl'a Séitania obyvatelov, domov a bytov 2011 malo mesto 20 415 trvale byvajicich oséb, z toho
bolo 9 876 muzov a 10 539 Zien. Oproti predchddzajicemu SODB z roku 2001, kedy byvalo v meste

21 327 obyvatelov, ¢o bolo zatial maximum, klesol poéet obyvatelov o 915.
Graf &10 Vyvoj poétu obyvatelov mesta Nové mesto nad Vdhom k 31.12.
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Zdroj: SU SR, k 31.12., za rok 2013 k 25.11.2013

V populdécii Nového Mesta nad Vdhom dochddza k procesu starnutia obyvatel'stva, tak ako v celej
spoloénosti. Najvacsou zlozkou spolo¢nosti v meste je obyvatel'stvo v produktivnom veku, pocetnost’ tejto
Casti obyvatelstva vSak od roku 2001 klesd. Vyznamne klesajioci trend md pocet obyvatelov
v predproduktivnom veku a naopak pocet obyvatelov v poproduktivnom veku rastie, najmd

v poslednych rokoch.
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Graf €11 Vyvoj poctu hlavnych vekovych skupin
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V roku 2013 tvorila predproduktivna zlozka obyvatel'stva necelych 12,6 %, produktivna zlozka vyse
71,5 % a poproduktivha zlozka 15,8 %. V porovnani s rokom 2001 klesol podiel deti do 15 rokov
04,14 % a naopak nardstol podiel obyvatelov v poproduktivnom veku o takmer 4 % (pri poéitani
s vekovymi intervalmi pouZivanymi od r. 2011, kedy vekovy interval 15-59M resp. 15-54Z nahradil
interval 15-64 r. u produktivneho veku a vekovy interval 60+M resp. 55+Z nahradil interval 65+ r. u
poproduktivneho veku). V zdvislosti od popisanych skutoénosti dochddza aj k zvySovaniu priemerného
veku obyvatel'stva, ktory bol v r. 2011 41,22 (u muZov 39,79 a u Zien 42,57) rokov, kym v roku 2001
to bolo 37 rokov (35,8 muzi a 38,2 Zeny).

Posun predproduktivnej zlozky do produktivnej je prirodzeny proces, aviak pre zachovanie populdacie

je potrebné jej obnovovanie.

Graf & 12 Vekovd struktira obyv. v r. 2001 Graf &.13 Vekovd $truktira obyv. vr. 2011
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Zdroj: SU SR, SODB

Vekova Sstruktora trvalo byvajiceho obyvatelstva je charakteristickd nerovnomernym rozdelenim

pocetnosti jednotlivych vekovych skupin. NajpocetnejSou skupinou v roku 2011 boli obyvatelia vo veku

16



Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom

25 — 34 rokov (3 341 = 16,36%) a vo veku 50 — 59 rokov (3 149 oséb — 15,4%). Najmenej poéetnou
skupinou boli obyvatelia pod 14 rokov (2 565 oséb — 12,6%) a obyvatelia nad 65 rokov — ¢o je viak
skdr ddsledok Umrtnosti. Uvedeny typ skladby vekovych skupin je typicky pre Slovensko ako celok,
mozno konstatovat, Ze takyto vyvoj teda podmienili skér celospoloéenské faktory, vyvoj politickej,
socidlnej a ekonomickej situdcie a celostdtnej rodinnej politiky neZ lokdlne podmienky. Priemerny vek
obyvatelov vr. 2012 bol 41,62 roku, pricom v roku 2007 bol 39,85 avr. 2001 len 37 rokov, ¢o

znamend, ze od r. 2001 stipol o 4,62 roka.

V pohlavnej $truktire mesta prevlddajo od vekovej hranice 40 rokov Zeny. Tento trend je dlhodoby a

typicky pre celd populdciu, nielen pre mesto.

Graf & 14 Vyvoj poétu obyvatelov podl'a pohlavia
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Prirodzeny a mechanicky pohyb obyvatel'stva v meste Nové Mesto nad Véhom dokumentujd

nasledovné grafy.

Graf & 15 Vyvoj prirodzeného a mechanického prirastku/0bytku v meste
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Pomer narodenych a zomretych osciluje okolo nuly, priéom v rokoch 2010 a 2011 bol zaznamenany
mierne vyraznej$i prirodzeny prirastok. Celkovy Ubytok obyvatelstva je spésobeny tak prirodzenym
Ubytkom ako i mechanickym, avsak s vaésim podielom zvySenej emigrdcie z mesta. Je predpoklad, ze
Ubytok obyvatelov mesta st ahovanim do okolitych obci uZ nebude taky vyrazny ako v minulych rokoch,
kedy sa rozvijala vystavba v okolitych obciach a svoj vrchol uz dosiahla. Na druhej strane sa rozvija
vystavba bytov a najmé& ndjomnych mestskych bytov, éo op&t pritiahne l'udi do mesta. TaktieZ je mozné
predpokladat, Ze zniZenie Ubytku stahovanim v rokoch 2010 a 2011 bolo spdsobené prave ukonéenim
vystavby a odovzdanim do uZivania spolu 200 novych mestskych socidlnych bytov v rokoch 2009
a 2010.

Tab. & 11 Mechanicky pohyb

—mmmmmmmm

pocet pristahovanych V& 4SRN 7 VB o8 | 237
TIEELECIACHIZGE 292 333 333 311 328 374 314 326 317 348

Zdroj: SU SR

Graf ¢ 16 Vyvoj migrdcie v meste Nové Mesto nad Vdhom
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Vyvoj poétu a vel'kosti domdcnosti

Pre zistovanie potrieb byvania st zdkladnou jednotkou domécnosti — ich pocet, velkost a Struktira.
Situdciu v byvani cenzovych domadcnosti, ktoré tvoria zdkladni jednotku pre uZivanie bytu, mozno
hodnotit' len na zdklade vysledkov SOBD.

Podet hospoddriacich domécnosti v meste v roku 2011 bol 7 961, poéet cenzovych domdcnosti 8 460.
Velkost domdcnosti, t. j. podet 0séb na 1 domdcnost (mdme na mysli cenzovd) zistime tak, Ze celkovy
podet obyvatelov vydelime poétom cenzovych domdcnosti. Na zdklade udajov SODB v roku 2011
bola velkost domécnosti v meste 2,41 osoby/domécnost. 20 415 obyvatelov tvorilo 8 460

domadcnosti. Priemernd velkost’ hospoddriacej domdcnosti bola 2,52.
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Pri predchddzajocom SODB v roku 2001 byvalo v meste 21 327 obyvatelov v 8 472 domdcnostiach.
Kazdd domdcnost tvorilo v priemere 2,51 oséb. Z uvedeného vyplyva, Ze priemernd velkost

domdcnosti sa zniZila o 0,1.

Celkovo sa pocet domdcnosti zniZil len mierne, vzhladom na celkovy pokles poctu obyvatelov v meste
za dané obdobie o takmer 970 l'udi vS§ak mozno konstatovat, Ze nekopiruje pokles poétu obyvatelov
a ich poéet sa na 1000 obyvatelov zvysuje. Priemernd velkost’ cenzovej domdcnosti sa znizila z 2,52
osdb na 2,41 (index 0,96) a poéet 0sdb na jeden byt sa zniZil z 2,94 o0sdb/byt na 2,65 oséb na byt.
Na tisic obyvatelov v r. 2011 pripadlo 377 bytov, v r. 2011 to bolo 340 bytov.

V Struktire velkostnych skupin domdcnosti nastali pomerne vyznamné zmeny — zvysil sa pocet 1 az 3
&lennych domdcnosti, najvyraznejSie nardstol poéet domdcnosti jednotlivcov (stipol o 9,7 %) a zniZil sa
pocet domdcnosti so 4 &lenmi (pokles 0 22,5 %). Vr. 2011 Zilo v Novom Meste nad Vdhom 2 622

o0sdb osamote.

Graf & 17 Vyvoj poétu cenzovych domdcnosti podl'a poctu Elenov
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Graf & 18 Vyvoj poétu hospoddriacich domécnosti podl'a poétu élenov

II ..2001.2011

jednotlenné dvojclenné  trojélenné Stvorclenné pattlenné  Sest aviac
¢lenné

2500

2000

1500

1000

500

Zdroj: SU SR, SODB



Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom

V hospoddriacich domdcnostiach hospoddrili v roku 2011 spolu dve cenzové domdcnosti v 385
pripadoch atri aviac CD v 52 pripadoch. Skutoénd miera spoloéného hospoddrenia cenzovych

domadcnosti bola 1,06.

Polet hospodériacich domécnosti vzrdstol len o0 0,9 %. Poéet hospoddriacich domdcnosti s 2 a viac
cenzovymi domdcnostami v porovnani s r. 2001 poklesol zo 6,55 % na 5,49 % &o poukazuje na
zlep3ujucu sa situdciv v osamostatfiovani sa mladych ludi a pokles spolunazivania mladych rodin alebo
jednotlivcov s rodiémi, ¢o bolo najma v désledku nevyhovujicej situdcie na trhu s byvanim pre desiatimi

rokmi vyraznejsie.

PodrobnejSie Udaje o domdcnostiach, ako napr. bytové domdcnosti, polet oséb byvajicich v byte,
zatial nie s0 zo SODB 2011 dostupné.

Na zdklade analyzy bytového fondu mozno konstatovat, Ze sa zlepsuje ponuka velkostne primeranych

bytov a zlep3uju sa i moznosti obstarania vlastného byvania z hl'adiska finanénej ndroénosti.

Sobasnost’

Populaény vyvoj, ale najmd vytvdranie poétu, typov a velkosti cenzovych domdcnosti, ktoré si
zdkladnou jednotkou podmierivjicou dopyt po byvani ovplyviiuje sobdsnost a rozvodovost. Vo vyvoiji

od roku 2001 sa daju identifikovat nasledujice fazy s nasledujiocimi charakteristikami:

e vr. 2004 maximum sobd&3ov s postupnym poklesom na priem. droven do r. 2007
e poslednych 6 — 7 rokov zaznamendvame stabilizovany pocet sobd&sov v meste v rozmedzi 800

— 100 roéne (s vynimkou r. 2011)

o rozvodovost do roku 2006 rastie a od r. 2006 mierne klesd

Graf & 19 Vyvoj poétu sobdsov a rozvodov
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Graf & 20 Priemerny vek Zenicha a nevesty pri sobd3och 1. poradia v meste Nové mesto nad Vdhom

32,00
/"\\’ 31,00
>t 30,00

s ~ 29,00
28,00
/ 27,00

26,00

25,00

24,00

T T T T T T T T T T T T 23,00
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

—&—priem. vek Zenicha ——priem. vek nevesty

Zdroj: SU SR

2. Demograficka prognéza na nadchadzajocich 10 rokov

V sUéasnosti sU pre potreby vytvorenia hodnovernej Statisticky podloZenej demografickej prognézy

dostupné zdroje tykajice sa prognézy vyvoja obyvatel'stva okresu Nové Mesto nad Vdhom.
Graf & 21 Prognéza vyvoja prirodzeného, migraéného a celkového prirastku v okrese Nové Mesto nad

Vdéhom
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Zdroj: Vyskumné demografické centrum

V meste Nové mesto nad Vdhom pocet obyvatel'stva s trvalym pobytom od roku 2001 klesd v

désledku vyrazného zniZenia prirodzeného prirastku a minusového salda migrdcie.

N&ért demografickej progndézy na nasledujice roky uréuje populaény potencial siGéasného
obyvatel'stva, najmé tendencie ohladne Zelatelného poétu deti v rodine, miery plodnosti, poéetnost’
fertilnej vekovej skupiny Zien, Umrtnost a poéetnost vekovych skupin dosahujicich priemerny vek Zivota,

ale i celospoloéenské tendencie ako zvyseny vek sobdsnosti, preferovanie samostatnej existencie.
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Zdaroven plati, Ze populaéné procesy sa nedaji nikdy presne uréit a mozZno ich len s urcitou

pravdepodobnost'ou predpokladat’.

Pre mesto Nové mesto nad Vdhom sa bude situdcia v oblasti prirodzeného pohybu v porovnani s
okresom vyvijat’ trosku rozdielne a na najblizsich 10 rokoch moZno oéakdvat’ nasledovné tendencie:

e vekovd skupina Zien v najplodnejSom veku (25 — 35 rokov) dnes tvori jednu z najpocetnejsich
skupin zZien, preto je predpoklad zachovania poctu narodenych nasledujicich 5 rokoch okolo
sUCasnej Urovni

e qj ked’ vekové skupina Zien prechddzajicich do najplodnejSieho veku (dnes vek 15 — 25 rokov)
je menej podetnd ako siéasnd vekovd skupina 25 — 35 roénych Zien, napriek tomu sa da
predpokladat, Ze v nasledujicich 5 rokoch poéet narodenych deti nebude klesat' z dévodu
doteraz odkladanych pdrodov pomerne podetnej skupiny Zien siasnej generdcii Zien v
najplodnejsom veku. Daldich 5 rokov sa poéet narodenych mierne znizi.

e nepredpokladdme, Ze najblizsich 10 rokov sa zmeni tendencia zvySovat' podet deti v rodine,
na ¢o niet motivdcie ani v spdsobe Zivota ani v spolo¢enskej podpore

e Umrtnost’ by sa mohla zniZovat' na zdklade sGc¢asnej tendencie predlZovania priemerného veku
a prognéze zlepSovania tohto ukazovatela. Na druhej strane bude v nasledujocom 10-roéi
prechadzat do veku okolo priemernej dizky Fivota pomerne poletnd populécia 50 - 59
roénych. Z hladiska dlhodobych tendencii miery Omrinosti ide o rizikové vekové kategérie
najmd v muzov. Celkovo sa teda mdze predpokladat, Ze pocet zomrelych bude najblizsich 5
rokov okolo sUc¢asnej Urovni, potom vsSak zaéne stipat najmd v ddésledku rastu pocetnosti

prislusnych vekovych skupin obyvatel'stva

Vcelku sa da predpokladat, Ze doterajsi populaény potencial suéasného obyvatel'stva mesta je
nizky a nemaé predpoklady vyraznejsieho rastu. Celkovy pocet obyvatel'ov ovplyvni len v malej

miere.

Vyraznejsi vplyv na vyvoj poétu obyvatelov méze mat zmena faktorov migraéného salda, ktoré je
zdporné a znizuje celkovy pocet obyvatelov Nového Mesta nad Vdhom. Vyvoj salda migrdcie budi
ovplyvriovat tieto faktory:
e vytvaranie pracovnych miest zodpovedaijicich kvalifikaénej Struktire obyvatelov by malo
spomalit’ vyst'ahovdvanie
® zmiernenie tendencie vystahovdvania sa solveninejSieho obyvatelstva do blizkeho okolia z
dévodu komfortnejSieho a lacnejSie obstaraného byvania vyssej kvality, nakolko rastie ponuka
pozemkov na vystavbu podobného byvania iv samotnom meste a sveddi tomu isicasnd
rozostavanost’ bytovych i rodinnych domov
e aktivna politika Mesta pri zabezpedeni adekvdinej ponuky ndjomného byvania a spolupréca

s potencidlnymi investormi bytovej vystavby a vytvarani podmienok pre dostupné byvanie

Celkovo sa da predpokladat, Ze aktivhou politikou Mesta na bytovom trhu by mohol pocéet
pristahovanych do Nového Mesta nad Vdhom v najbliZzSom obdobi mierne rast, éim by sa

migraéné saldo vyrovnalo.

Do roku 2020 predpokladdame na zdklade uvedenych vychodisk mierny narast poétu obyvatel'ov
na Uroven priblizne 20 320 obyvatel'ov a do roku 2024 jeho stabilizaciu, resp. mierny pokles na
20 295 obyvatel'ov.
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C. EKONOMICKE PODMIENKY ROZVOJA BYVANIA

Ekonomicky vyvoj a skutoénost' ako rychlo sa mesto dokdze prispdsobovat’ meniacim sa podmienkam v
Uzemi, vyznamne ovplyviiuji rozvoj byvania. Koncepcia statnej bytovej politiky do roku 2015 v trhovom
hospoddrstve prikladd primdrnu zodpovednost’ za obstaranie vlastného byvania obéanovi a to vratane
zabezpeéenia finanénych zdrojov, potrebnych investicii spojenych s vystavbou, sprdvou a prevdadzkou,
ako aj technickou kontrolou a opravami budov. Vychddzaijic z principov celoslovenskej bytovej politiky,
bytovd politika mesta predpokladd uplatiiovanie principov verejno-sUkromného partnerstva
a kombindciu finanénych prostriedkov pocnic od centrdlnej Orovne aZz po Uroven ob&ana. Mesto si
v tejto kombindcii partnerov a zdrojov ponechdva postavenie partnera, ktory vytvdra podporné

ndstroje pre uplatnenie prvotnej zodpovednosti ob&éana.

Schopnost’ naplnit’ zodpovednost za vlastné byvanie zdvisi od mnohych faktorov. Neprihliadajic na
d'alsie suvisiace faktory, je moiné povedat, Ze kvalita uspokojenia potreby byvania u obéanov je
priamo zdvisld od ich prijmovej situdcie. K d'al$im faktorom, ktoré ovplyviiujo uspokojenie bytovej
potreby patria najmé& rodinné zdzemie, Uroven vzdelania, prislusnost k marginalizovanej skupine,

zamestnanost'.

1. Prijmova situdcia obyvatel'stva, rozdelenie do prijmovych skupin

K hlavnej Ulohe obce v siéinnosti so §tdtom patri zaoberat sa skupinou oséb a domdcnosti, ktoré
potrebujd pomoc pri obstardvani byvania z dévodov komplikovanej socidlnej situdcie. Spoloénym
cielom je zabrdanit socidlnej exklizii a predchddzat chudobe, ktord sa stdva problémovym fenoménom
Eurépy. Do tejto skupiny je mozné zaradit osoby, ktoré nie s0 z dévodu nizkeho prijmu schopné
dosiahnut’ na akykol'vek Uver, aby si mohli obstarat’ byvanie v rdmci ponuky na bytovom trhu. Prevazni
Cast’ domdcnosti v skupine, ktord pomoc vyZaduje tvoria nezamestnani, nelpiné rodiny, mnohodetné

rodiny, mladé rodiny, zadinajici jedinci a cast’ déchodcov.

Pre definovanie predpokladanej potreby bytov je déleZitym faktorom poznanie existujicej socidlnej
diferencidcie. Exakiné informdcie tohto typu nie s dostupné, nakolko sa tatisticky nesledujo. Udaie je
mozné ziskavat' prostrednictvom prieskumov a vysledky prieskumov zdvisia od ochoty obyvatelov
poskytnut anonymne potrebny druh informdcii v prospech veci verejnych. Udaje tohto druhu si velmi

fragmentérne a obsahovo limitované.

Pri porovnani vyvoja priemernych mesaénych miezd jednotlivych krajov a celoslovenského priemeru je
Trenciansky kraj pod Uroviiou priemernych mesacénych miezd priemeru SR a zdroven pod Uroviiou

priemernych mesa&nych miezd Bratislavského, Kosického, Trnavského a Zilinského kraja.

Podl'a Gdajov Statistického tradu SR priemernd mesaénd mzda zamestnancov v Trenéianskom kraji

zaznamendva rastici trend, ¢o dokumentuje aj nasledovné tabulka:

Tab. & 12 Vyvoj priemernej mesaénej mzdy zamestnancov v EUR.

Zdroj: SU SR

23



Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom

2. Poéet nezamestnanych v sidle a zhodnotenie situacie v oblasti zamestnanosti v
regione

Z pohl'adu zamestnanosti patri Treniansky kraj k zlomovym, kde na jeho zdpadnej Easti sa pohybuje

nezamestnanost do Urovne 12 %, vo vychodnych &astiach je nezamestnanost nad 12% do uUrovne

15 %, vid’ nasledovné mapové zobrazenie miery nezamestnanosti po okresoch za oktéber 2013.

Miera evidovanej nezamestnanosti v okresoch SR k 31.10.2013

i 12-15
B 15 -20
B 20-25
B rad 25
[ Hranice krajov

= moss propociiand
Ustrecse prace. socisinyeh veci & rodny. Bratsiava rdch -y

Nezamestnanost' v okrese Nové Mesto nad Vdhom sa dlhodobo pohybuje pod Uroviiou priemeru

Slovenska i Trendianskeho kraja, ¢o prezentuje aj nasledujuci graf:

Graf & 22: Vyvoj miery evidovanej nezamestnanosti
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—&— Okres Nové Mesto nad Vahom —li—Trenciansky kraj SR spolu
Zdroj: SU SR

BliZSie aktudlnu situdciu v nezamestnanosti i disponibilnej pracovnej sile za oktéber 2013 popisuje i

nasledujica tabul'ka:
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Tab. & 13 Porovnanie aktudinych 0dajov diponibilnej prac. sile a miere nezamestnanosti

Ekonomicky aktivne Stav UoZ Miera evidovanej
Sledované Gzemie obyvatel'stvo k 31.10.2013 nezamestnanosti

(v %)

Mesto Nové Mesto nad Vahom - 980 -

Okres Nové Mesto nad Vahom 32 263 3 094 8,65%
Trenéiansky kraj 299 043 34724 10,81%
Slovenska republika = = 13,66%

Zdroj: UPSVaR

Graf & 23 Vyvoj poétu nezamestnanych v meste v priebehu roka 2013
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Zdroj: UPSVaR

3. Zhodnotenie moznosti a finanénej Ucasti obyvatel'stva pri obstardavani byvania

Ako uZ bolo spominané, v trhovom hospoddrstve primdrnu zodpovednost za obstaranie vlastného
byvania nesie ob&an. Pri vytvdrani podmienok pre rozvoj byvania viak musia vietky subjekty, ako
obéan, §tdt, samosprdva a sukromny sektor, pdsobit previazane. Kombindciou vlastnych a cudzich
zdrojov je mozné vykryt ndklady potrebné na obstaranie vlastného byvania. Vlastné zdroje sU zdavislé
od ekonomickej aktivity obyvatelstva, s0 vSak dané predovietkym zamestnanim jednotlivca alebo
rodiny.

......

Uverov pre mladych, s moznostou ziskania $tatnej prémie, zohl'adnujic vysku prijmu, & vek Ziadatelov.

Rozsirend je aj ponuka produktov pre sporitel'ov stavebnych sporitel'ni.

Trh s byvanim na Slovensku v poslednom obdobi stagnuje, ¢o sa prejavuje postupnym rovnomernym
zniZovanim priemernych cien nehnutelnosti na byvanie. Podla analytikov menového Useku NBS
v porovnani s obdobim pred vrcholom realitného boomu su aktudlne ceny nehnutelnosti najbliZzsie k ich
Urovni v 2. Stvrfroku 2007 a st o 21,2 % nizsie v porovnani s ich maximom v r. 2008. Celkovo na

slovenskom trhu dochddza k zniZovaniu cien hlavne mensich bytov, najmé jednoizbovych. Zaroven plati,
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Ze s rasticou velkost'ou bytu sa zmensuje rozdiel medzi Uroviiou ich maximdinych priemernych cien v

suasnosti a v éase realitného boomu.

Na zniZovanie priemernych cien v si€asnosti vytvdra tlak rastica ponuka domov a bytov v kombindcii s
opatrnym redlnym dopytom po nich. Relativne slaby redlny dopyt obyvatelstva po byvani je v prikrom
protiklade s prirodzenou potrebou byvania. V sG¢asnosti sU totiZ na Slovensku najpocdetnejSie skupiny
muZov a Zien vo veku 25 az 39 rokov. Ak prijmeme predpoklad, Ze ide o skupiny obyvatel'stva, ktoré
maji najvaéiv pravdepodobnost zakladat' si rodinu, resp. vytvdarat si samostatnd domdcnost’, tak to
znamend, Ze aktudine na Slovensku vrcholi objektivna potreba uspokojovania byvania. Td je este
umociiovand takymi faktormi, ako je napr. relativna preludnenost’ slovenskych domdcnosti, rastica

rozvodovost’ a rastici pocet domdcnosti jednotlivcov.

Dostupnost’ byvania mozno hodnotit’ napr. podla toho, akd obytnd plocha sa dd kipit' za priemernd
hrub0 mesaénd mzdu, ako dlho bude treba kipenid nehnutelnost spldcat’ z priemerného mesaéného
zdrobku, alebo podla toho do akej miery disponibilny prijem umoZiuje obstarat priemernd

nehnutel'nost na byvanie.

Vd'aka poklesu cien a zdroven miernemu zlepSeniu prijmovej situdcie je byvanie dostupnejSie vo
vietkych regidénoch. V rdmci Slovenska je najdostupnejSie byvanie v Nitrianskom kraji a Trendianskom
kraji. Zdroven préave v Trencianskom kraji v poslednych rokoch najviac poklesli ceny byvania, a to
0 25,6 %.

Graf & 24

Dostupnost’ byvania podla regidnov (1)

resp., kolko m? obytnej plochy sa da kupit za priemernd hrubd mesaéni mzdu
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——BA -&-TT -+TN —NR —ZA -»-88 PO KE

Zdroj: SU SR, NBS.
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Graf & 25 Porovnanie sG&asnej ceny nehnutelnosti na byvanie v EUR/m?2 v TN kraji s minulostou
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Tab. & 14 Porovnanie ceny bytov na m2 v jednotlivych krajoch a SR

priem. cena
nehnutel'nosti 1667 827 587 639 767 724 945 787

na 1 m?

1432 1855 1135 895 703 888 903 1097 880
1329 1746 1003 734 701 833 809 1022 876
I 1221 1598 894 715 717 768 746 955 791
1110 1583 718 461 537 697 559 810 705

Pri porovnani priemernej ceny za byt v Novom meste nad Vdhom a v Trencine bolo moZné v neddvnej
minulosti pozorovat' uréitd anomdliu, kedy byty v Novom meste nad Vdhom boli viditelne drahsie ako
v krajskom meste. Na zdklade Udajov z aktudlnej ponuky bytov na predaj v Novom Meste nad Vdhom
podla internetovych realitnych kanceldrii sa tieto rozdiely vyrovnali a priemerné ceny ponutkanych

bytov podl'a velkosti s v Novom Meste nad Vdhom v si¢asnosti nasledovné:

Tab. & 15 Priem. cena bytu v Novom Meste nad Vdhom

e T atobovy o | Sisbovy o | sisbovy
34800 € 43 000 € 55300 € 67 000 €

Ceny zdvisia najmé od obytnej plochy a lokality a v novostavbdch mézu byt vyssie. V najvéaésom poéte

sU ponUkané 3-izbové byty, o je aj najviac pozadovany standard. Trendom je zvySovanie poétu ponik

na predaj a stagndcia realizovanych predajov.

Ndaklady na byvanie vieobecne rastd, so zvySovanim prijmov je viak ich podiel v poslednych rokoch

priblizne rovnaky. V Trencianskom kraiji predstavuji priblizne 20 % z celkovych priemernych mesaénych

27



Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom

ndkladov domdcnosti a ich podiel z celkovych vydavkov v porovnani z rokmi 2004-2006 poklesol o 2-

2,5 %. Vyvoj prijmov a vydavkov poddvaiju nasledovné tabulky:

Tab. & 16 Cisté pefiazné vydavky mesaéne na 1 &lena domdcnosti v EUR - porovnanie

Vydavky spolu 234,75 244,57 280,61 304,16 324,69 306,62 307,76 320,8 322,61

Byvanie, voda,
elektrina, plyn a iné 52,58 51,25 61 60,37 63,45 61,32 62,86 64,84 65,69
paliva

Vydavky spolu 211,54 223,06 283,27 286,64 317,28 307,68 300,98 333,31 325,83

Byvanie, voda,
elektrina, plyn a iné JRV-VA0yARRw y:1:] 64,16 56,51 60,03 59,94 62,59 67,38 64,41

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

paliva

4. Statna pomoc pri obstarani byvania pre fyzické osoby

Stétna podpora byvania obsahuje systém podpornych ndstrojov, ku ktorym patri dotovanie stavebného
sporenia prostrednictvom §tatnej prémie, poskytovanie zvyhodnenych Gverov zo Stétneho fondu rozvoja
byvania, dotdcii na obstaranie ndjomného bytu a obstaranie suvisiacej technickej vybavenosti
z Programu na rozvoj byvania, $tatny prispevok k hypotekdrnym Gverom, Program bankovych zaruk a

ndhradné ndjomné byty.

Od 1. janudra 2014 je v platosti novy zdkon & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a
Vyhldska & 284/2013 MDVRR SR o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo SFRB, o

vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti a forme jej predkladania.

Fyzické osoby, spoloéenstvd vlastnikov bytov a vlastnici bytov zastGpeni spravcom mézu éerpat’ Uver so

zvyhodnenou Urokovou sadzbou a podmienkami na:
P obstaranie bytu (kipa, vystavba) v rodinnom dome, bytovom dome alebo polyfunkénom dome,
* modernizdciu bytového domuy,
B odstrdnenie systémovej poruchy bytového domuy,
P o zateplenie bytovej budovy (BD, RD)

Zvyhodnené Overy zachytdvajo okruh ludi s vymedzenym prijmom, ktorym s0 Uverové zdroje
komerénych finanénych institdcii nedostupné.

Vyhlédka stanovuje max. vysku podpory pre vystavbu a kipu bytu, max vysku podpory v EUR/m?2
podlahovej plochy bytu pri modernizdcii BD a odstrdneni systémovej poruchy BD a vysku podpory v
EUR/m?2 zateplenej plochy RD a BD.
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Lehota splatnosti Uveru je 20 rokov, Urokovd sadzba 1- 2 % a rozsah Overu je najviac 75 %
obstarévacej ceny (osoby s TZP a odchovanci detskych domovov mézu ziskat 100 % a lehotu 40
rokov). Zdkon vymedzuje presne podmienky poskytnutia podpory na obstaranie bytu (max. podlahovd

plocha bytu, potreba tepla na vykurovanie).

Zabezpedenie Uveru bude uréenim nehnutelného majetku, ktory bude predmetom zdalozného préva, ak
tento majetok tvoria stavby, musia byt poistené pre pripad ndsledkov Zivelnych udalosti, oznaéenim
bankovej zdruky a oznadenim Uétu zriadeného v banke, na ktorom je vedeny fond prevadzky, ddrzby

a oprdyv, ktory bude predmetom zdlozného prdva na pohladdvku Ziadatel'a.

5. Moznosti financovania obecného ndjomného sektora a obnovy obecnych
ndajomnych bytov

Pri vymedzovani miery U0&asti obce v procese tvorby bytového sektoru program vychddza zo
zdkladnych ekonomickych teérii. Obec vstupuje na bytovy trh najmd tam, kde trh zlyhdva a teda
nepokryva bytové potreby istej skupiny l'udi. Tato skupina ludi je 3pecifikovand predovietkym
doéasnou alebo dlhodobou neschopnostou naplnit, uZ spominany princip $tainej bytovej politiky,

zodpovednost’ obéana za obstaranie vlastného byvania.

Tak ako v&éSina miest a obci v Slovenskej republike, rovnako i v Novom Meste nad Vdhom je podiel
verejného ndjomného bytového sektora neporovnatelne niZsi oproti priemeru eurépskych miest.
Zdakladnou formou financovania vystavby a obnovy obecného ndjomného sektora je vyuzitie moznosti

$tatneho programu rozvoja byvania a Statneho fondu rozvoja byvania. Okrem toho ponikajs mestam,

,,,,,,

Ako uz bolo spominané novy zdkon & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a Vyhléska &
284/2013 MDVRR SR o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo SFRB definuje aj podmienky
pre obce pre poskytnutie podpory na:

P obstaranie (kipa a vystavba) ndjomného bytu v rodinnom dome, bytovom dome, polyfunkénom

dome alebo nebytovej budove
modernizdciv bytového domu,
odstrdnenie systémovej poruchy bytového domu,

zateplenie bytovej budovy (BD, RD)

¥ ¥ v v

vystavbu, zateplenie a obnovu/modernizdciu zariadenia socidlnych sluzieb

Zariadenim socidlnych sluzieb sa rozumie:
» zariadenie podporovaného byvania,
® zariadenie pre seniorov,
» domov socidlnych sluZieb,
>

$pecializované zariadenie pre osoby ZTP

29



Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom

Obstaranim ndjomného bytu je:
P vystavba ndjomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome,

P vystavba ndjomného bytu ziskaného nadstavbou alebo pristavbou v BD, PD, RD alebo v

nebytovej budove,

B stavebné Upravy ostatnych budov na byvanie alebo stavebné Gpravy nebytového priestoru,

ktorymi sa ziska ndjomny byt,
* kipa ndjomného bytu v BD, PD alebo RD,
* kipa a dokonéenie rozostavaného ndjomného v BD, PD alebo RD,

P stavebné Upravy ndjomného bytu v bytovom dome, ktory je ndrodnou kultdrnou pamiatkou a

nachddza sa v lokalitdch zapisanych v Zozname svetového dedicstva

Vyhldska stanovuje max. vysku podpory pre vystavbu a kipu ndjomného bytu, max vysku podpory v
EUR/m?2 podlahovej plochy bytu pri modernizécii BD a odstrdneni systémovej poruchy BD a vysku
podpory v EUR/m2 zateplenej plochy RD a BD. Taktiez uvdadza max vysku podpory pri vystavbe,

zatepleni a modernizdcii u zariadeni socidlnych sluZieb.

Lehota splatnosti Uveru je 40 rokov pri vystavbe a kipe ndjomného bytu, 20 rokov pri ostatnej
podpore, Urokovd sadzba 1 — 2 % a rozsah Uveru je najviac 75 % obstardvacej ceny. Zdkon
vymedzuje presne podmienky poskytnutie podpory na obstaranie bytu a obstaranie ndjomného bytu
(max. podlahovd plocha bytu, potreba tepla na vykurovanie, obstardvacie ndklady stavby

prepocitané na m2 PP, zachovanie ndjomného vzt'ahu a prendjom oprdvnenym osobdm).

Podporu na obstaranie bytu a obstaranie ndgjomného bytu (vystavba, kipa) mozno poskytnit, ak:
1. podlahovd plocha bytu v BD je max. 80 m2 a v RD max. 120 m2,

2. potreba tepla na vykurovanie v BD uréend vypoétov je max. 50 kWh/( m2.a) a v RD je max.
81,4 kWh/( m2.a).

Podporu na obstaranie najomného bytumozno poskytnot, ak:

1. priemernd podlahové plocha obstardvanych bytov nepresiahne 60 m2,

2. obstardvacie ndklady stavby prepoéitané na m2 podlahovej plochy bytu nepresiahnu hodnotu
ustanovenU v zdkone & 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,

3. sa zZiadatel v zmluve o poskytnuti Uveru zaviaze, Ze zachovd ndjomny charakter bytov po dobu
splatnosti Uveru, najmenej vSak 30 rokov, a pri prendjme dodrzi podmienky ustanovené v
zdkone & 443/2010 Z. z.

4. bude prendjom len oprévnenym osobdm — podl'a zdkona & 443/2010 Z. z.

Zé&kladny legislativnu Opravu pre poskytovanie dotdcii na rozvoj byvania tvori Zakon & 443/2010 Z. z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona & 134/2013 Z. z. a Nariadenie

vlddy SR, ktorym sa ustanovuje vyska dotdcie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej
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vybavenosti a odstrdnenia systémovej poruchy a vyska oprdvnenych ndkladov na obstaranie

ndjomného bytu.

Dotdacie na rozvoj byvania, t.j. na obstaranie ndjomnych bytov, obstaranie technickej vybavenosti

a odstranenie systémovej poruchy bytového domu mézu byt poskytnuté pre:

4

¥y ¥ ¥ v ¥

obec,

vyssi uzemny celok,

bytové druZstvo,

spravecu bytového domu,

spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

neziskovly organizdcia poskytujica vSeobecne prospesné sluzby na zabezpedovanie byvania,
sprdvy, Udrzby a obnovy bytového fondu, ktorej zakladatelom alebo ktorej jednym zo
zakladatelov je obec alebo vyssi Uzemny celok, ak ich vklad tvori najmenej 51 % majetku
neziskovej organizdcie a v spravnej rade neziskovej organizdcie ich zastupuje nadpoloviény

podet Elenov.

Zdakladné podmienky pre dotécie na obstaranie ndjomnych bytov:

4

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥

zachovanie ndjomného charakteru bytov po dobu najmenej 30 rokov
priemernd podlahovd plocha ndjomnych bytov

pri beznom Standarde nepresiahne 60 m?2

pri nizSom Standarde nepresiahne 55 m2

maximdlna plochy bytu — 80 m?2 bezny standard, 60m2 nizsi Sstandard
ndjomné zmluvy na dobu ur¢ity, najviac na 3 roky, resp. 10 rokov

predloZenie zdverecného technicko-ekonomického hodnotenia stavby

Legislativa tiez blizsie vymedzuje d'alSie podmienky a O¢ely podpory a oprdvnené osoby na ziskanie

ndjomného socidlneho byvania.
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D. BILANCOVANIE POTRIEB ROZVOJA BYVANIA

1. Kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov

V procese stanovovania potreby novych bytov k roku 2024 vychddzame z tychto predpokladov:

1. ndrast poétu cenzovych domdcnosti v désledku pokradujiceho trendu zmenSovania priemernej
velkosti cenzove] domdcnosti v désledku vzniku novych rodin, zmien vo vekovej Struktire

obyvatel'stva a trendu rastu jednoélennych domacnosti
2. poziadaviek sG¢asnych obyvatelov na zmenu velkosti, prip. standardu vybavenosti bytov
3. predpokladand stabilizacia poctu obyvatelov mesta, resp. jeho mierny nérast

4. potreby ndhrady za odpad bytového fondu cca 0,5 % roéne

Vypodéet ndrokov na novi bytovi vystavbu do roku 2024

V roku 2011 pripadalo na jeden byt priemerne 2,65 obyvatelov. Cielom je dosiahnut v roku 2020
priemerny obloZnost’ 2,50 obyvatelov na jeden byt, resp. minimdlne 381 bytov na 1 000 obyvatelov

a v roku 2024 priemerns obloZnost 2, 46 obyv./byt.

Ako uzZ bolo spominané, v siCasnosti su v meste najpocetnejSie skupiny muZov a Zien vo veku 25 az 39
rokov. SU to skupiny, ktoré majo najvaésiv pravdepodobnost zakladat' si rodinu, resp. vytvdrat' si
samostatnd domdcnost. Preto prdve v si€asnosti a najblizSich 5 rokoch bude vrcholit objektivna
potreba uspokojovania byvania. Neskdr sa aj s ohladom na vekovi Struktiru a predpokladand

pérodnost’ potreba stabilizuje.

Vyraznejsi pokles poétu domdcnosti jednotlivcov nemozno v blizkej dobe oakdvat, v sGlasnosti je

prdave populdcia hospoddrsky samostatnych jednotlivcov najsilnejSou vekovou skupinou.

Ak bude novou vystavbou uspokojeny dopyt vyplyvajici z nechceného spoluzitia v jednej domdcnosti,
zniZi sa miera adekvdatneho vyuZivania existujucich 3 a 4 izbovych bytov — t.j. zvysi sa kvalita byvania
o do plosného Standardu. Na druhej strane pri predpokladanom ekonomickom sprdvani sa
obyvatel'stva je potrebné sa pripravit na dopyt smerujici k finanéne UspornejSiemu byvaniu u vekovych

skupin, ktoré su alebo sa v blizkej dobe ocitnd v déchodkovom veku a ich prechodu do mensich bytov.

Pre roky 2020 a 2024 predpokladdme nasledujice vychodiska:

Tab. & 17 Kvantitativne ukazovatele rozvoja bytovej vystavby

Ukazovatel’

2001 2011 2020 2024
pocet obyvatel'ov 21 327 20 415 20 320 20 295
pocet trvalo obyvanych bytov 7 251 7 700 8128 8 250
pocet os6b na jeden byt 2,94 2,65 2,50 2,46
pocet bytov na 1 000 obyvatel'ov 340 361 381 387
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Tab. & 18 Ndroky na bytovl vystavbu do roku 2024

UKAZOVATEL POCET BYTOV

Bilancia do roku 2020

optimdlna potreba bytov pre 20 320 obyvatel'ov 8128
jestvujici bytovy fond v roku 2011 7 700
odpad bytového fondu 36
potreba novej bytovej vystavby 464
Bilancia do roku 2024

vychodiskovy pocet bytov v r. 2020 8 128
predpokladany odpad 35
nova bytova vystavba 157
optimalna potreba bytov pre 20 295 obyvatel'ov 8 250
Celkova potreba novej bytovej vystavby do roku 2024 621

Novd bytovd vystavba je dimenzovand v rozvojovych plochéch pre byvanie. Z celkového poétu 464

novych bytovych jednotiek bude formou HBV realizovanych cca 70 % bytov a formou IBV 30 % bytov.

Novd vystavba by mala smerovat aj k mensim velkostnym kategéridm bytov s nizkymi ndkladmi na
byvanie. Vo velkej miere nepdjde o celoZivotné byvanie, preto za najvhodnejsiu formu povaZujeme
ndjomné byvanie s ndjomnym, ktoré je udrZované na Urovni minima oprdvnenych ndkladov, alebo
cielene ho udrziavat na nizkej Urovni vytvorenim dostatoénej ponuky v sikromnom sektore. Trh s bytmi

zatial na tendencie rastu jednoélennych domdcnosti nereaguje dostatoéne.

Ndjomné byvanie je uréené pre réznorodé skupiny obyvatelov, ktoré si vyZadujo podporu verejného
sektora v oblasti bytovej politiky, ako s0 mladé rodiny, seniori, nizkoprijmové skupiny l'udi, osameli

rodiéia s det'mi.

Vzhl'adom na 3pecifické disproporcie medzi potrebami a velkostnou Struktirou siéasného bytového
fondu, vyvoj $truktiry druhov cenzovych domdcnosti a na aktudlnost’ rie$enia bytove| otdzky socidlne
slabych skupin ob&anov s $pecifickymi potrebami v byvani by sa mala nové vystavba orientovat’ na

nasledujice typy bytov :
e jednoizbové byty pre mladych jednotlivcov a déchodcov
e dvojizbové Startovacie byty pre mladé rodiny a byty pre seniorské pary
e  byty s nizsim Standardom pre socidlne slabsich
e ostatné viacizbové byty a rodinné domy

Obzvlast naliehavou otdzkou st vzhladom na celoslovenské tendencie starnutia obyvatel'stva seniori.
Stéasnd siet’” foriem byvania uréeného seniorom sa javi ako nepostadujica. Mesto nemd vyélenené
osobitné byty pre déchodcov, v r. 2012 bola zahdjend rekonstrukcia, dostavba a prestavba byvalej

MS na ul. Frafia Krél'a na dom déchodcov s kapacitou 92 miest, kde budd 1-2 16zkové izby. Otvorenie
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je pldanované na koniec roka 2014, resp. zadiatok r. 2015. Celkovy rozpodet stavby je 2,092 tis. EUR
bez vnitorného vybavenia, dver zo SFRB je vo vyske 1. 255 900 EUR.

V sektore najomného byvania v meste uvaZujeme s celkovou roénou potrebou do 80 - 100
mestskych ndjomnych bytov postavenych s podporou s$tatu, ktora je aktudlna v strednodobom

vyhlade 3-5 rokov.

V Novom Meste nad Vdhom riesi ndjomné byvanie Vieobecne zavdzné nariadenie mesta Nové Mesto

nad Vdahom & 3/2010 o spdsobe pridelovania ndjomnych bytov a jeho Dodatok &. 1.

Novopostavené ndjomné byty s0 ich prvym uZivatelom pridelované Zrebovanim, pokial déjde
k uvol'neniu ndjomného bytu, o jeho d'alSom prideleni rozhoduje primdator mesta v spoluprdci s komisiou

pre rozvoja byvania /d'alej KRB/.

Pri rozhodovani pred zaradenim do zoznamu doporucenych Ziadosti sa zohl'adruji kritérid naliehavosti

potreby pridelenia bytu ako napr.:
a) & je Ziadatelom rodina s maloletymi det'mi

b) & je ziadatelom mladd rodina, pri¢om za mladi rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon

jeden z manzelov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov
¢) zdravotny stav Ziadatel'a alebo ¢lena rodiny
d) doby podanej Ziadosti

e) majetkové a iné podmienky, ktoré spdsobuji, Ze Ziadatel' a ¢lenovia rodiny nemaji mozZnost’ si

zabezpedit' vlastné byvanie svojimi prostriedkami
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E. ZHODNOTENIE MOZNOSTi UZEMIA PRE ROZVOJOVE ZAMERY

Podl'a koncepcie rozvoja byvania SR do r. 2015 pdsobnost’ obci vo vztahu k rozvoju byvania je aj v

oblasti vytvarania priestorovych podmienok pre rozvoj byvania v rdmci tzemného rozvoja sidiel.

Uzemnd priprava pre bytovd vystavbu na Uzemi mesta je zabezpelovand formou uzemnych pldnov
z6n resp. Uzemnopldnovacich podkladov v rédmci rozvojovych pléch uréenych Uzemnym pldnom mesta

pre funkciu byvanie.

Nové Mesto nad Vdhom je centrom regiondlneho vyznamu s moZnostou plnenia nadregiondlnych

funkcii. V rémci okresu je druhym subcentrom mesto Stard Turd.

RozloZenie zdkladnych makrofunkcii - zobyitnujice, produkéné a prevadzkovd kostra definujo klasické
pdsmové usporiadanie mesta. Deliacim prvkom medzi obytnymi a vyrobnymi zénami mesta je

Zeleznica.

Obytné Uzemie mesto Nové mesto nad Vdhom md vymeru cca 400 ha. Tvori stvisli plochu zastavaného
Uzemia, ktord zahifia plochy pre byvanie vietkych foriem, polyfunkénd zéstavbu, obéiansku
vybavenost, $portovorekreaéné zariadenia a mensie plochy inych funkcii a zelene, ak s0 spojené
s plochami byvania a vybavenosti. Funkcia byvania je sustredend v obytnom Uzemi mesta. V ostatnom
Uzemi je bytovy fond rozptyleny v zanedbatelnom mnoZstve. Taziskom sidla je polyfunkéné centrum,
ktoré vytvara historické jadro. Bezprostredne nan nadvdzujd vyrazné obytné Ozemia striedavo s

hromadnou i individudlnou bytovou vystavbou.

Uzemny plan mesta Nové Mesto nad Vdahom bol schvéleny uznesenim & 366/98-MsZ, diia 23.6.1998.

Ma 8 doplnkov a zmien. Funkcie byvania sa tykajo zmeny:

> & 5 - uznesenie & 51/2007-MsZ, schvdlené diia 24.4.2007
> . 6 - uznesenie & 234/2009-MsZ, schvdalené diia 28.4.2009
> & 7 - uznesenie & 327/2010-MsZ, schvdlené dia 27.4.2010

0O¢

UPN mesta Nové Mesto nad Vdhom pocital s ndrastom poétu obyvatelov do r. 2015 na Uroven
24 200 obyvatelov a zdroveri bola zohladnend poZiadavka, aby navrhnuté kapacity pléch pre
byvanie postagovali aj po roku 2015. UPN SU preto navrhuje kapacitu obytného Gzemia v rozsahu cca

10.000 bytov pre 27.000 obyvatelov, ¢o by malo postacit’ aj po roku 2030.

Uvedend hodnota poctu bytov je regulativom, ktory stanovuje kapaciiné moznosti navrhovanych
funkénych pléch zastavaného Ozemia mesta. Ich vyuZitie a dosiahnutie poétu bytov je podmienené

pripravenost'ou majitelov pozemkov a potrebami.

Vzhladom na soéasny demograficky vyvoj s Gzemné moznosti stanovené v UPN SU a jeho
zmendch a doplnkoch postaéujiuce i na dlhSie ¢asové obdobie a plochy uréené pre byvanie nie su

pre d'aldi rozvoj byvania limitujicim cinitel'om.

Zd&kladnd potreba novej bytovej vystavby sa predpokladd prevazine na novych plochdch uréenych
UPN SU, ale i s moznost dostavby na existujicich obytnych plochdch formou intenzifikacie existujucej

zdstavby.
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Vychddzajic z tzemného pldnu mesta a schvdlenych zmien sG prognézne plochy na vystavbu bytov v

lokalitéch:

Tab. & 19 Prognézne plochy na bytovy vystavbu

v

c. lokalita - ulica Predpoklad planovanej investor - sektor

lokality vystavby

Temomnska 40 rodinnych domov sUkromny investor
ul. M. R. Polyfunkéné vyuzitie

sikromny investor

Stefanika 80 bytov

predpoklad 250 bytov
v RD — prognézna plocha

UI Cachtickd sikromny investor

progndzna plocha na
vystavbu RD

uI Mnesicka sikromny investor

ul. Piestanské 22 bytov sUkromny investor
Ul. Weisseho 20 bytov mesto

S dalSou vystavbou obytnych siborov Uzko sivisia otdzky finanénej ndroénosti na vybudovanie
zodpovedajucej technickej infrastruktiry. Vadsina pléch rezervovanych ako obytné uzemia v aktudlnom
Uzemnom pldne vyplivje uzavrety tvar mesta po okrajoch, plochy su v zastavanych Gzemiach, alebo
bezprostredne na ne nadvdzujo. Z hl'adiska budovania technickej infrastruktiry pre byvanie je takyto

névrh hospodarny.
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Nacért rezervnych pléch pre funkciv byvanie v katastrdlnom Gzemi mesta Nové Mesto nad Vahom.
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lll. PROGRAM ROZVOJA BYVANIA

Déstojné byvanie je zdkladnou Zivotnou potrebou, ale zdroven ndkladnou zdleZitostou, ktord casto
presahuje mozZnosti obyvatelov. Preto je potrebné vytvarat podmienky najmé pre byvanie prijmovo a
socidlne slabsich vrstiev obyvatel'stva.

Zdakladnym principom bytovej politiky mesta je ponuka byvania réznej kvality, velkosti, a tvorba a
rozvoj ponuky byvania pre cielové skupiny domdcnosti ako si mladé rodiny, déchodcovské
domadcnosti, bezdomovci, nizkoprijmové domdcnosti, obCania tazko zdravotne postihnuti a osameli

rodiéia.

V oblasti kvality byvania je jednou z prvoradych Uloh zlepsit' technicky stav jestvujuceho bytového
fondu a s pouzitim vhodnych nédstrojov obnovy prispiet k prediZeniu jeho Zivotnosti a zniZeniu
energetickej ndroénosti. V kvantitativnej strdnke byvania ide o dosiahnutie ciela postupného ndrastu

vybavenosti obyvatel'stva bytmi.

Podl'a koncepcie rozvoja byvania SR do r. 2015 pésobnost’ obci vo vzt'ahu k rozvoju byvania je dand
nasledujicimi oblast'ami. Zo strany obci je potrebné najma:

e zabezpedoval obstardvanie, schvalovanie a aktualizovanie Uzemnopldnovacej dokumentdcie
obci a zén;

e spracovdavat programy rozvoja byvania obce vrdtane programov obnovy bytového fondu v
slade s platnou Uzemnopldnovacou dokumentdciou, ktoré mézu byt sulastou programu
hospoddrskeho a socidineho rozvoja obce a vytvarat vhodné podmienky pre ich realizaciv;

e koordinovat’ s 0O¢astnikmi procesu rozvoja byvania zabezpedovanie pozemkov a vystavbu
technickej infrastruktiry pre vystavbu bytov;

e vytvarat podmienky pre obnovu bytového fondu a obnovu obytného prostredia a aktivne
spolupdsobit’ pri zvySovani povedomia obyvatel'stva o zodpovednosti za stav a vzhlad
bytového fondu a obytného prostredia;

e viest databdzu o stave byvania, bytového fondu a potrebe bytov v obci;

e pri rozvoji byvania zohladriovat' konkrétnu potrebu obyvatelstva zistovand na zdklade
prieskumov o redlnom dopyte po byvani v obci;

e skvalitfiovat sprdvu a hospoddrenie s obecnym bytovym fondom;

e vybudovat na obecnych (mestskych) dradoch najma vaésich miest odborné Gtvary, ktoré budo
mat vo svojej pdsobnosti starostlivost o rozvoj byvania a poskytovanie informdcii a metodickej
pomoci tykajicej sa hospoddrenia s bytovym fondom.

Program rozvoja byvania je strategicky a koncepény dokument strednodobého charakteru
vypracovany na obdobie rokov 2014 — 2024. Nadvdzuje na spracovany Program hospoddrskeho

a socidlneho rozvoja mesta Nové Mesto nad Vdhom a Koncepciu rozvoja byvania z r. 2008.

Vychodiskom pre Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom bola analyza
demografického vyvoja a zhodnotenie sicasnej Urovne byvania ako i analyza SirSieho prostredia
vplyvajiceho na oblast byvania v meste. Navrh zohladrivje redlne mozZnosti samosprdvy v oblasti

lokdlnej bytovej politiky.
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Predlozeny Program rozvoja byvania mesta Nové mesto nad Vahom v éasti A. Ramcové ciele
rozvoja byvania na obdobie 10 rokov stanovuje zakladnt viziu, ciele, priority a opatrenia bytovej
politiky mesta do r. 2024, v casti B. program rozvoja byvania do roku 2020 podrobnejsie definuje
typ vystavby, poéty bytov, GzemnU pripravenost, finanéné zdroje a ¢asovy harmonogram

pripravy vystavby pre zndme zdmery bytovej vystavby do r. 2020.

A. RAMCOVE CIELE ROZVOJA BYVANIA NA OBDOBIE 10 ROKOV

Medzi priority samosprdavy v oblasti rozvoja byvania patri:
o prildkat’ stkromnych investorov bytovej vystavby do mesta a spolupracovat’ s nimi pri priprave
Uzemia,
e zabezpedit’ socidlne byvanie v meste v nevyhnutnom rozsahu,

e zvysit starostlivost’ o bytovy fond v meste,

e revitalizovat obytné zény v meste.

Program rozvoja byvania mesta Nové Mesto nad Vdhom je zamerany na tri oblasti, ktoré na seba

vzdjomne nadvdzuji:
a. priprava Uzemiaq,
b. vystavba bytov,
c. zlepsenie kvality byvania
a pritom vychddza z dvoch zdkladnych premis:

1. v trhovo orientovanom hospoddrstve obéan nesie primdrnu zodpovednost za obstaranie

vlastného byvania sdm
2. Ulohou mesta je vytvarat najmé podmienky pre rozvoj byvania

Spoloéné pdsobenie obdana, samosprdvy a Statu vyGsti v oblasti rozvoja byvania k vyvdzZzenému

bytovému trhu a k dostatku bytov, ktoré zodpovedaji poZiadavkdm a mozZnostiam obyvatelov.

1. Vizia pre oblast’ byvania

VIiZIA MESTA NOVE MESTO NAD VAHOM PRE OBLAST ROZVOJA BYVANIA

NOVE MESTO NAD VAHOM bude mat’ vytvorené podmienky pre dostupné byvanie pre si&asnych
i novych obyvatel'ov mesta réznej variability a Struktiry, vratane socidlneho byvania a pondkne

obyvatelom kvalitné obytné prostredie a efektivnu spravu mestského bytového fondu.
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Nové Mesto nad Vdhom o desat' rokov:

bude mat’ dostatok bytov v potrebnej struktire, sluZieb spojenych s byvanim a lokalit pripravenych

pre bytovu vystavu

ob&ania mesta si budi schopni zariadit' cenovo dostupné byvanie, ktoré bude odrdzat ich potreby

- viac ob&anov bude byvat' v kvalitnych a modernych bytoch a domoch

obytné zény budd udrziavané a plné zelene

obytné zény budi kompletne pokryté obé&ianskou infrastruktorou

bude zabezpeéend efektivna sprdva mestského bytového fondu a trvalo udrZatelny rozvoj byvania

Na tito viziu nadvézujl stanovené ciele v oblasti bytovej politiky mesta. Pre ich napifianie je
nevyhnuind predovsetkym spoluprdca a koordindcia &innosti jednotlivych oddeleni Mestského Uradu a
organizdcii v pdsobnosti Mesta, ale ivytvdranie Uspesnych verejnoprospesnych parinerstiev

a spoluprdca s investormi v oblasti rozvoja byvania v meste.

2. Ciele, priority a opatrenia

Zakladné ciele v oblasti rozvoja byvania v Novom Meste nad Vahom:

1. Dobrd dostupnost’ bytov
2. Dostupnd siet byvania pre socidlne slabsie vrstvy a mladé rodiny

3. Efektivne spravovany kvalitny a obnoveny bytovy fond a revitalizované obytné zény

Mesto Nové Mesto nad Vdhom bude vytvdarat a v rdmci toho zvySovat' dostupnost’ najmé ndjomného
byvania. Bude vytvarat podmienky tak, aby sa existujuci bytovy fond zlepSoval a rozsiroval nielen
obstardvanim novych bytovych a rodinnych domov, ale aj prestavbami a nadstavbami existujiceho
fondu budov. Potencidlnym zdrojom rozsirenia bytového fondu si aj rekonstrukcie nevyuZivanych
nebytovych priestorov a vyuZitie bytov vynatych z réznych dévodov z bytového fondu. Ide o lacnejsie

formy ziskania bytov ako novou vystavbou, éo sivisi najma s vyuZitim existujicej infrastruktiry.

S cielom zabezpeéit fyzickd a cenovi dostupnost byvania vo verejnom ndjomnom bytovom fonde bude
pri rozhodovani o vel'kostnych kategéridch bytov vychddzat' z aktudlneho stavu vyvoja demografie a
jestvujucej Struktury bytového fondu. Z tohto pohladu sa ukazuje potreba najmé mensich bytov, ktorych

je na trhu s bytmi nedostatok.
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Ciel' €. 1: Dobra dostupnost’ bytov

PRIORITA 1 Priprava vhodného prostredia pre rozvoj bytovej vystavby

Termin

Zodpovednost’

Zdroje

Opatrenie 1. 1 U&inné propagécia mesta ako Gzemia, ktoré je osobitne vhodné pre

rozvoj byvania a bytovej vystavby.

- koordinovanie aktivit pri zabezpeéovani pozemkov,
- koordinovanie aktivit pri budovani technickej infrastruktory,
- koordindcia vystavby komunikdcii, verejného osvetlenia, vodovodu a kanalizécie

Ciel' €. 2: Dostupna siet’ byvania pre socidlne slabsie vrstvy a mladé rodiny

PRIORITA 2 Zaistenie déstojného byvania prostrednictvom vystavby ndjomnych bytov

Aktivita 1. 1. 1 Propagovat’ program rozvoja byvania medzi odbornou verejnostou | 2014-2024 MsU vlastné zdroje mesta

Aktivita 1. 1. 3 Zverejnit zoznam objektov vhodnych na prestavbu, resp. nadstavbu 2014-2024 MsU vlastné zdroje mesta

Opatrenie 1. 2 Aktualizécia UPD

Akhvl'rc 1. 2 'I .AktUCIhZOVCIT Uzemny plén mesta s cielom vyuzZitia navrhnutych viac 2014-2024 MsU viasté zdroje mesta, stkromny investor
lokalit pre individudlnu bytovu vystavbu

Opatrenie 1. 3 Kooperdcia s potencidlnymi investormi bytovej vystavby

Aktivita 1. 3. 1T Na zdklade zdujmu investorov mesto zabezpeéi pre stkromni bytovi

vystavbu:

- spracovanie zemnopldnovacej dokumentdcie, 2014-2024 MsU vlastné zdroje mesta, sGkromny investor

Opatrenie 2. 1. Vystavba mestskych ndjomnych bytov bezného standardu

Aktivita 2. 1. 1 V lokalite Tematinska vybudovat 160 ndjomnych bytov

2014-2017

MsU

vlastné zdroje mesta , SFRB, MDVaRR

Aktivita 2. 1. 2 V lokalite byvalych kasérni vybudovat’' 300 ndjomnych bytov

2014-2020

MsU

vlastné zdroje mesta, SFRB, MDVaRR,
sukr. zdroje
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Opatrenie 2. 2 Zvysenie kapacity ubytovacich zariadeni pre seniorov

Aktivita 2. 2. 1 Vybudovat' Domov déchodcov na ul . Frana Krdl'a

2014

Ciel' €. 3: Efektivne spravovany kvalitny a obnoveny bytovy fond a revitalizované obytné zény

PRIORITA 3 Zlepsenie starostlivosti o existujuci bytovy fond

MsU

vlastné zdroje mesta, SFRB

Opatrenie 3. 1 Vytvorenie optimdalnych podmienok pre spravu bytového fondu vo vlastnictve inych subjektov

Aktivita 3. 1. 1 Podporovat a spolupracovat s organizdciami, ktoré v meste

zabezpeduji: . . .

- zvy$ovanie povedomia obyvatelstva o zodpovednosti za stav bytového fondu a 2014-2024 MsU vlastné zdroje mesta
jeho okolia

Opatrenie 3. 2 Zabezpeéenie spravy a efektivneho hospoddrenia s mestkym bytovym fondom

Aktivita 3. 2. 1 Realizovat' energeticks certifikdciu mestskych domov 2014-2024

Aktivita 3. 2. 2 Zabezpeéit, aby sprdvca mestského bytového fondu:

- spracoval dlhodobé plany obnovy jednotlivych objektov, sprdvcovia

- pravidelne kontroloval technicky stav objektov, 2014-2024 v sp,olupréci s zdroje sprdavcov

- zabezpedoval pravidelnd 4drzbu a opravy objektov,
- znizoval energetickd ndroénost’ projektov

MsU

Opatrenie 3. 3 Vytvorenie, resp. zlepSenie podmienok pre revitalizéciu obytnych zén, regenerdcia sidlisk

Aktivita 3. 3. 1 Spracovat’ program revitalizdcie obytnych zén

2014-2024

MsU

vlastné zdroje mesta

Aktivita 3. 3. 2 Realizovat' revitalizdcie vytipovanych lokalit

2014-2024

MsU

vlastné zdroje mesta
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B. PROGRAM ROZVOJA BYVANIA DO R. 2020

Typ vystavby Vlastnik Rozl. lo- Uzemna priprava, Finanéné Casovy harmonogram potrebnych préc
pozemku kality ha siete zdroje
Dom déchodcov 92 Ul. F. Kréla mesto - V realizécii SFRB + mesto 2014 Stavebné prdce prebiehajd
Najomné byty - bezny 300 Byvalé mesto : rekonstrukcia SFRB + 2015 a 1. Etapa: 50+50 bytov
standard, vratane kasdrne nebytovych priestorov MDaRR + 2020 Realizécia: 2014-2015
tartov. bytov pre na byty mesto 2. Etapa: 200 bytov
mladych a seniorov PD pre stav. povol. pre PD pre stav. konanie: 2017
1. etapu Realizacia: 2018-2020
Néjomné byty 20 byvalé mesto _ potreba spracovania SFRB + 2020 Obstaranie PD pre stav. Konanie: 2017
vojenskd PD MDaRR + Stav. povolenie: 2018
ubytoviia, ul. mesto Realizécia: 2019 -2020
Weisseho
Ndjomné byty - bezny 160 ul. Tematinska mesto 3 Vydané Gzemné SFRB + 2020 PD pre stav konanie: 2015
standard, vratane rozhodnutie MDaRR + Realizdcia: 2017-2020
Startovacich bytov pre Napojenost’ na siete mesto
mladych riesi PD pre UR
Byty - bezny $tandard 6 ul. Janosikova mesto . spracovanie PD SFRB + 2020 PD pre stav konanie: 2015
MDaRR + Realizécia: 2016-2017
mesto
Byty - bezny $tandard 22 ul. Piestanska sukromné ; projekt pre SP Sokromni 2018 Realizécia: 2015
vlastnictvo investori
Byty - bezny $tandard 50 ul. Karpatské sukromné ) projekt pre Gzemné Sokromni 2018 PD pre stav konanie: 2015
vlastnictvo rozhodnutie investori Realizdcia: 2015
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Byty - bezny standard

Byty - bezny $tandard
v BD a RD

Byty nizsieho
standardu pre
socidlne slabych

640

150

30

ul. Tematinska

ul. §porfové,
Stromovd

ul. Trenéianska

sukromné
vlastnictvo

sukromné
vlastnictvo

mesto

13 40 b. postavenych

na 20 d'alSich je Uz.
rozhodnutie;
na zvysok zatial nie je
proj. priprava

50 % rozostavanost
rézna Uroven pripravy

Uroven pripravy
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IV. ZAVER

Byt je tovar, ako kazdy iny, ktory sa riadi zadkonmi trhu, dopytu a ponuky. Z uréitych ohladov je viak
$pecificky. Ide predovietkym o jeho nenahraditelnost inym druhom tovaru, nemoZnost premiestfiovania
a skladovania a taktiez jeho vyrazny socio-kultdrny vyznam. Byt plni vyznamni spolocenskd funkciu ako
predpoklad fungovania domdcnosti a rodiny. Pre v&é&inu l'udi je byt najvaéSou Zivotnou investiciou
a kazdomesaénym vydavkom. Spoloéne so stratou opory domova, bez strechy nad hlavou viak
dochddza k védZnemu obmedzeniu mozZnosti jednotlivca uskutoériovat’ svoje Zivotné ciele a rozvijat’ sa

po kazdej stranke.

PredloZeny Program rozvoja byvania je strednodobym dokumentom, aviak ciele bytovej politiky
Nového Mesta nad Vdhom je potrebné chdpat z dlhodobého hladiska — ide predsa o zhodnocovanie
nielen mestského majetku, ale najmd vzhladu mesta ako takého. V tejto oblasti by sa vietci
zainteresovani (obé&ania, vedenie mesta, investori) mali usilovat o éo najefektivnejsiv spoluprdcu na

procese vytvdrania prijemného Zivotného prostredia.
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