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Uvod

] ) /

Uzemny plan zény Sportova — Stromova obstardva mesto Nové Mesto nad Vahom, ako
organ planovania na zaklade schvalenych Gzemnych a hospodarskych zasad (UHZ2). Obstaranie
tohoto zemného planu zény je v sulade s platnym Gzemnym planom sidelného Gtvaru Nové Mesto
nad Vahom, ktory podmienil realizaciu vystavby vdanej lokalite obstaranim a schvélenim
tzemného planu na stupni zéna.

Este pred spracovanim UHZ boli Mestskym: iradom osloveni maijitelia pozemkov a véaésina
z nich suhlasi so zamerom rozvoja obytnej zény a pocita s tym, Ze bude méct v danej lokalite
investovat. Majitelia pozemkov kladne reagovali na vyzvu Mestského Gradu finanéne sa podielat
na obstarani Uzemného plan a tym potvrdili, Ze si uvedomuji vyznam Gzemného planu pre
dosiahnutie stladu verejnych a svojich sikromnych zaujmov pri rozvoji Gzemia. Tato skutoénost
dokazuje, aké pozitivne zmeny nastali v procese (zemného planovania po r. 1989, ked Uzemny
plan prestal byt nastrojom ohrozenia vlastnickych prav a stava sa pre majitelov pozemkov
potrebnym koordinaénym prostriedkom k dosiahnutiu ich viastnych ciefov a ich vzajomného

zosuladenia.
1. Dévody pre obstaranie Gzemného planu zény Sportova — Stromova

Uzemny plan sidla, schvéleny Mestskym zastupitelstvom 23. 6. 1998, urcil rozvojové
lokality mesta, pre ktoré je pred zacatim vystavby, potrebné obstarat' izemné plany zény. Jednou
z takychto lokalit je aj lokalita, ktord je predmetom rieSenia tohoto Gzemného planu. Majitelia
pozemkov v Uzemi za Sportovym arealom prejavili zaujem investovat do obytnej zastavby a v asti
rieSeného Uzemia uZ prebehlo Gzemné konania na stavby komunikacii a technickej infrastruktury
(zn. H-H 2000/FV1/HM1 zo dna 27. 3. 2000). Obstaranie Uzemného pléanu zény je tym
naliehavejSie a ztextu uvedeného Uzemného rozhodnutia je zrejmé, Ze je nutné koordinovat
komunikacie a siete technickej infrastruktiry v Gzemi celych urbanistickych lokalit (vymedzenych
v UPN st ako &. 95, 97, 98), ktoré spolu urbanisticky a Gzemno-technicky suvisia. Bez obstarania
uzemného planu nie je mozZné v jednotlivych Castiach Gzemia separatne riedit najma odvedenie
dazdovych véd, ale ani ostatnu technickl infrastruktaru.

Uzemny plan mesta umiestnil v danom Gzemi komunikéaciu ako verejnoprospesnu stavbu a

jej presna lokalizacia na konkrétnych parcelach vyZaduje podrobnejsie riesenie, pretoZe
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v uzemnom plane mesta je jej lokalizacia len orientaéna. Len uzemny plan zény, méze urdit,

ktorych konkrétnych parciel sa tyka pripadné vyvlastnenie vo verejnom zaujme.

/

Dévodom pre obstaranie Gzemného planu zény je

N

Koordinacia rozvojovych zamerov na zapadnom okraji mesta

Koordinacia sieti technickej infrastruktary,

Vymedzenie verejnoprospesnej stavby komunikacie, ktora tvori severozapadnu
tangentu mesta,

Umoznit rozvoj vystavby bytov a prislusnej vybavenosti a stanovit naroky na rozvoj
technickej infrastruktury, ktory tato vystavbu podmieriuje.

Vymedzenie rieSeného Gzemia

Schvaleny UPN SU Nového Mesta n/V. rozélenil zastavané (zemia mesta na uzemné

jednotky (lokality) oznacené poradovym cCislom od 1 do 108 d homogénnou urbanistickou

Struktdrou a funkciou. RieSené Gzemie zahffia lokality ¢. 97 a €. 98 a &ast' lokality 95.

Uzemie je ohraniéené z vychodne;j strany vychodnou hranicou parcely &. 5201 medzi ulicou

Sportovou a Stromovou, juzni hranicu tvori Sportova ulica, zo zapadu polna cesta za tzv.

Kacabarom. SevernU hranicu tvori Stromova ulica a jej pokragovanie pofnou cestou az po zapadnu

hranicu rieSeného uzemia. V strede sevemej hranice je rieSené Gzemie rozsirené o plochu cca 300

m dlhého udolia.
Riesené Gzemie je vymedzené tak, Ze respektuje hranice existujucich parciel a tvoria ho

nasledovné zoskupenia pozemkov:

a)

Parcely, ktorych sa tyka uzemné rozhodnutie podané Scenery a. s. a vydané diia 27. 3.
2000, patriace do lokality ¢. 97 podfa UPN-SU: 5203/1, 5203/2. 5200/3, 5204, 5205/1,
5205/2, 5205/3, 5206/1, 5206/2, 5206/3, a 5207.

Severna Cast parcely €. 5201 (priblizne polovica), ktora patri do lokality &. 97.

Juzna East parcely €. 5201, ktora patri do lokality &. 35 podla UPN-SU.

Parcely €. 5208, 5209, 5210, 56212, 5214, 5215, 5216, 5230 patriace do lokality &. 98
podla UPN-SU.

Parcely €. 5200, 5233, 5234, 5236, 5237, 5302/1, 5302/2, 5302/3, 5302/4, 55303, 5304,
5305, 5307, 5308 patriace do lokality &., 95 podla UPN-SU.
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fy Parcely ¢. 5217 a €. 5202, na ktorych lezia komunikacie ohraniéujice tuzemie zo zapadu
a juhu.
/
Cast ad d) rieSeného UGzemia je mimo zastavaného Gzemia obce vymedzeného k 1. 1.

1990, ostatné parcely st stGcastou zastavaného Uzemia.

V schvélenych UHZ bolo okrem vyssie uvedeného vymedzenia vlastného rieSeného Uzemia
vymedzené este (zemia suvisiace s rieSenym tzemim a (zemie ochrany pred privalovymi vodami.

Uzemie ochrany pred privalovymi vodami bolo predmetom technického riesenia
spracovatefom TVS a. s. v aprili 2000. Vysledky tohoto rieSenia boli zapracované do navrhu
v rdmci vlastného rieSeného Uzemia.

Uzemie stvisiace s rieSenym Gzemim tvori celd lokalita &. 95 podfa UPN-SU Uzemie tejto
lokality bolo rovnako predmetom technického rieSenia v stidii TVS a. s. v problematike
odkanalizovania a vo vlastnom rieSenom Gzemi bolo v navrhu odkanalizovania rieenie TVS a.s.
zohladnené.

Okrem toho bolo v ramci tohoto Gzemného planu postdené Gzemie lokality &. 95 z hladiska
perspektivnych narokov na zasobovanie vodou a tieto naroky boli zohladnené vo

vodohospodarskom navrhu vilastného rieSeného Uzemia.

3. Zhodnotenie platnych nastrojov tzemného planovania dotykajacich sa rieeného

Uzemia a zavdznych podkladov.

Z platnych nastrojov Gizemného planovania boli v navrhu UPN-Z Sportovéa — Stromova pine
reSpektované:

= Uzemny plan sidelného utvaru Nové Mesto nad Vahom, schvaleny 23. 6. 1998.

= Uzemné rozhodnutie zn. H-H/2000/01064/FV1/HM1 zo dfia 27. 3. 2000.

Ako zavazny podklad slGzilo pre Uzemny plan zény technické riedenie ,Odkanalizovanie
nového stavebného obvodu do zberaéa ,H", Nové Mesto nad Vahom", ktoré pre Mestsky urad
v Novom Meste nad Vahom spracovala TrenCianska vodohospodarska spolo¢nost a.s.
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3.1. Uzemny plan sidla

Platny Gzemny plan sidla stanovuje pre zénu Sportové — Stromova nasledovné podmienky

a regulativy:

a) Uzemie méa sluzit pre zmiesan( formy byvania v bytovych domoch do 4 podlaZi,
terasovych domoch a rodinnych domoch vysdieho Standardu podla potrieb bytovej

politiky mesta.

b) Podiel ploch zelene z plochy rieSeného Gzemia ma byt 50 — 70 %, ¢o znamena, Ze
velkost parciel rodinnych domov by mala byt viac ako 600 m?,
c) V rieSenom Gzemi uvazuje UPN SU s nasledovnym po&tom bytov:
lokalita €. 97 75 bytov
lokalita €. 98 72 bytov
cela lokalita &. 95 spolu: 328 bytov
Z toho v rieSenom Gzemi 18 bytov
Spolu v rieSenom tzemi 165 bytov

Podéita sa pri tom orientaéne priemerne 1.5 bytu na 1 rodinny dom.

d) Ulica Sportova a Stromova budd prepojené novonavrhovanou komunikaciou, ktora UPN
SU zaradil medzi verejnoprospe$né stavby. Ulohou Gzemného planu zény je presna
lokalizécia tejto stavby na konkrétnych pozemkoch.

e) V UPN-Z je treba re$pektovat ochranné pasma, ktoré sa dotykaju rieSeného (zemia a

fo:
" Ochranné pasmo PHO Il stupiia (vodny zdroj Cachtice) — prechadza ulicou
Stromovou a jej predizenim zapadnym smerom,
" 500 m ochranné pasmo pléch Specidlneho vyuzitia — zasahuje do rieSeného
Gzemia tak, Ze pretina navrhovani komunikaciu ,R" pred jej severnym
ukonéenim.
g) Navrh zelene v UPN-SU poéita v osi rie§eného Uzemia s interakénou liniovou

zelerou polnohospodarskej krajiny
h) Ostatné $pecifické podmienky UPN-SU st uvedené v dal3ich kapitolach.
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Uzemny plan zény dodrZiava vetky uréené podmienky a regulativy tzemného planu sidla, ¢o
je zrejmé z textu dalSich kapitol a grafickych priloh. Vynimkou je navrh 4 pozemkov pre rodinné

domy v 500 m ochrannom pasme pléch Specialneho vyuzitia. g

3.2 Uzemné rozhodnutie zo diia 27. 3. 2000

Navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,Byvanie v rodinnych domoch, Sportova
ulica, Nové Mesto nad Vahom" podala 16. 2. 2000 Scenery a. s. VV zahradach, Bratisiava. Okresny
Grad v Novom Meste nad VVahom, odbor Zivotného prostredia vydal diia 27. 3. 2000 rozhodnutie o
umiestneni predmetnej stavby. Stavba pozostava z objektov SO 101 — ST1 plynovody, SO 102 —
pripojky plynu k RD, SO 103 — komunikacie a spevnené plochy, SO 104 — vodovod, SO 105 —
kanalizacia, SO 106 — pripojka 22 kV, SO 107 — kébelové rozvody NN, SO 108 — verejné
osvetlenie, SO 109 — vonkajsie slaboprudové rozvody a prevadzkového suboru PS 101
trafostanica 22/0.4 kV, 1 x 630 kVA.

Uzemné rozhodnutie uréuje pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby podmienky.
Uvadzame tie, ktoré bolo treba zapracovat do Gizemného planu zény Sportova — Stromova:

a) Stavba bude osadena podla dokumentacie vypracovanej architektonickou kancelariou

Bouda a Masar.
b) Komunikaciu ,C* riesit ako prepojovaciu medzi ulicami Sportova a Stromova v type MO
8/40.

c) Dopravné komunikacie dimenzovat na tazké vozidla na zber komunalneho odpadu.

d) Dodrzat podiel plochy zelene z celkovej vymery rieSeného Gzemia min. 65 %.

e) Dolozit hydrotechnicky vypocet tlakovych pomerov v navrhovanej sieti vzhladom na

nadmorska vysku hladin vo vodojeme.

Z dalsieho textu a grafickych priloh je zrejmé, ako boli podmienky UR zohladnené v néavrhu
UPN-Z.
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3.3 Technické rieSenie odkanalizovania nového stavebného obvodu do zberaéa wH.

Technické riedenie vypracovala na zéklade zadania Mestskyn'{ uradom Nové Mesto nad
Vahom divizia projektovych Cinnosti Trencianskej vodohospodarskej spoloénosti a.s. v aprili 2000.
Ugelom technického rieSenia bolo posidenia moznosti odviest odpadové vody (splaskové a
dazdové) z lizemia zony Sportova — Stromova ako aj z prilahlého Gzemia jestvujicim zberadom
JH

Zavery posudenia boli zapracované do navrhu kanalizacie zény Sportova — Stromova.
Trasy kanalizaénych zberagov st v rieenom Gzemi dimenzované aj pre celé tzemie nad rieSenym
uzemim, ktora je spadované smerom k rieSenému Uzemiu a je perspektivne (podla UPN SU)
urCené pre zastavbu rodinnymi domami (lokalita €. 95). V stlade so zavermi TVS a. s. bol pre

odvedenie splaskovych a dazdovych vod vyuzity jestvujici zberaé H*.
3.4 Protokol o merani a hodnoteni vplyvov banskej éinnosti na uvazovana zastavbu

Meranie a hodnotenie vplyvov banskej €innosti vlome Zongor na zastavbu Nového Mesta
nad Vahom vykonala InZinierska kancelaria Ing. Vojtu v r. 1998 a 1999.

Vysledky merani boli hodnotené z hladiska seizmiky a hluku kancelariou Ing. Vojtu a
v protokole o merani a hodnoteni imisii hluku spracovanom SZU Trenéin 27. 8.. 1999.

Z uvedenych hodnoteni vyplyva, Ze tazba clonovym odstrelom s limitovanou néaloZou
v dobyvacom priestore lomu Zongor vo vzdialenosti cca 1.1 km neohrozuje navrhovani zastavbu

seizmickymi u€inkami a hlukové imisie neprekracuji povolené limity.
4. Sirsie vztahy

Sirsie vztahy zény Sportova — Stromovaé riesi schvaleny Gzemny plan sidla Nové Mesto nad
Vahom. Od jeho schvalenia vr. 1998 nedoslo v Uzemnotechnickych podmienkach ku Ziadnym
podstatnym zmenam, ktoré by bolo potrebné zohladnit v UPN riedenej zény. Uzemny plan sidla
uréil funkéno-priestorové usporiadanie zdpadného okraja mesta vymedzeného ulicami Sportova a
Stromova (a ich zapadnym prediZenim) pre rozvoj funkcie byvania v malopodlaznych forméch
zastavby. Existujlci Sportovy areal susedi s predmetnou zénou na vychodnej strane a oddeluje ju

od suvislého Uzemia obytnej zastavby, ktoré sa rozklada zapadne od historického jadra mesta.
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Sportova ulica a jej vychodné pokracovanie Hviezdoslavova ulica tvori hlavnd zapado-
vychodnu prieénu kompoziénl os mesta. Téato kompozitna os tanguje zjuznej strany historicky
jadro mesta, na vychode je ukonend budovou $tatnej spravy. V strednej asti kompozitna os
spaja obytnu zastavbu s obéianskou vybavenostou, v ktore; dominujéi budovy zakladnych $kél.
Zapadna cast kompoziénéj osi prepaja hlavny celomestsky Sportovy areal a zénu Sportova —
Stromova, ktora tvori okraj suvisle zastavaného Gzemia mesta.

Zapadovychodna kompozitnd os ma okrem dlohy organizovat usporiadanie zastavaného
uzemia dalSiu vyznamna uUlohu — prepajat zastavané Gzemie s prirodnym prostredim. Na zapad
smeruje do lesoparku Kamenna a na vychod ponad Zeleznicu a priemyselny areél ku vazskemu
kanalu. Prepojenie ponad Zeleznicu (alebo popod) bude slZit len chodcom a bicyklistom. Bolo by
Ziadlce perspektivne spojit liniu tejto kompoziénej osi s vazskou cyklistickou trasou. Spojenie
severného vybeZzku Malych Karpat s meandrami Vahu déva tejto linii vy3siu ideovd napln a to
kladie vysoké naroky na urbanisticko-architektonické formovanie jej ¢asti, ktora ohranicuje zénu

Sportova — Stromova.

4.1 Krajinnoekologické vazby

Uzemny systém ekologickej stability ma rozlozené svoje prvky nadregionalnej aj regionalnej
urovne bez priameho kontaktu s rieSenym Uzemim. Najbliz§im prvkom USES je miestny biokoridor
na vychodnom okraji Malych Karpat (Cingova — Hajnusova — Nad Studienkou — Kamenna —
Karpatova). Na severozédpad od rieSeného uzemia v polnohospodarskej krajine boli iiavrhnuté ako
dopinkové prvky USES linie zelene, najmé pozdiz polnych ciest a v jarkoch, s funkciami ochrany
pddy pred vodnou a veternou eréziou. Navrhované dopinkové prvky USES maju vyznam pre
ochranu rieSeného Uzemia pred privalovymi vodami a ich vyznam neslobodno podceriovat. Je
nutné, aby sa sibezZne s pripravou vystavby v zéne Sportova — Stromova realizovali prislusné
krajinarske Gpravy v extravilane mesta na svahoch so spadom ku Sportovej ulici a ceste, ktora
pokracuje v jej smere ku Kamennej.

V tazisku rieSeného Uzemia je navrhnuty pas interakénej liniovej zelene, polnohospodarskej
krajiny, ktory tvori severojuzni kompozicni os celého obytného komplexu. Uvedeny prvok
napomaha vytvarat krajinnoekologické vazby medzi urbanizovanym Gzemim a polnohospodarskou

krajinou, ktoré obytny celok Sportova — Stromova obklopuije z juznej, zapadnej a severnej strany.

FAKULTA ARCHITEKTURY STU BRATISLAVA OKTOBER 2001



NOVE MESTO NAD VAHOM UZEMNY PLAN ZONY SPORTOVA ~STROMOVA

4.2 Funkéné a prevadzkové viazby

Jestvujuca urbanisticka Struktura mesta so severojuzne orier’lftovany'(m pasom obytného
Uzemia a paralelnym pasom vyroby vyzaduje doplnit zapadovychodné prepojenie najmé pre pesich
a bicyklistov. RieSena zo6na vytvara vybezok zapadnym smerom z kompakiného obytného (izemia
a preto je dolezité venovat pozomost vézbam na vybavenost, pracoviska a dopravné uzly.

Pre obsluhu prirastku cca 540 obyvatelov bude slizit uz vybudovana zakladna
vybavenost. Zariadenia predskolskej vybavenosti, zakladné Skoly a obchody na sidlisku Hajovky a
na Sportovej ulici si vzdialené od okraja zény od 500 do 700 m. Centrum mesta — namestie
Slobody, je vzdialené cca 1200 m. Dochadzkova vzdialenost ku autobusovej a Zelezniénej stanici
v dizke cca 2 km je uZz za hranicou komfortu pesej dostupnosti a bude treba doplnit' systém
mestskej hromadnej dopravy, aby boli v novobudovanej zéne vytvorené podmienky pre kvalitu
mestského Zivota.

Radialne spojenie s centrom mesta bude doplnené o tangenciélne prepojenie zapadnych
radidlnych osi. ZabezpeCi sa tym zdvojndsobenie moznosti prevadzkovych vézieb a najmé
spojenie z6ny Sportova — Stromova so sevemou &astou centra. Po vybudovani severozapadného
tangenciéalneho prepojenia, ktoré je verejnoprospesnou stavbou, az po §t. cestu 1/54, bude rieSena
zéna napojena na dialnicny privddzac bez prechadzania centralnou ¢astou mesta.

Vazby na rekreacné a Sportové aktivity su v rieSenom obytnom Uzemi nadstandardné.
Bezprostredné susedstvo so Sportovym arealom na jednej strane a blizkost nastupu do lesoparku
Kamenna ponukaju obyvatelom tejto lokality vyborné podmienky pre aktivne travenie volného

c¢asu.

4. 3 Sirsie viazby technického vybavenia Gzemia

Zasobovanie vodou bude realizované zvodojemu |. tlakového pasma, ktory je vo
vzdialenosti cca 20 m severne. Riesené Uzemie je na hranici prvého a druhého tlakového pasma.
Bolo preto nutné riesit princip zasobovania vodou komplexne aj pre lokalitu &. 95, ktora bude
zasobovana prevazne z Il. tlakového pasma, Co si vyziada sprevadzkovat doteraz nefunkény
vodojem.

Odkanalizovanie bolo tak isto rieSené pre SirSie ako rieSené Gzemie a pre odvedenie

odpadovych (dazdovych aj splaskovych) véd bude vyuzity vybudovany ,H* zberaé.
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Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté s prepojenim na jestvujice trafostanice
mimo rieSené Gzemie.

Zasobovanie plynom je potrebné riesit tak isto aj mimo rieSené Gzemie, konkrétne
s napojenim na rozvody plynu na ul. J. Kréna. '

Urceny bod napojenia telekomunikécii je na Lesnickej ulici mimo rie$ené tzemie.

Podrobnejsi popis sirsich vztahov technickej infrastruktdry je v jednotlivych kapitolach podra
druhu sieti.

5. Navrhovana urbanisticka kompozicia zény Sportova — Stromova

Zakladom urbanistickej kompozicie je hlavna zapado-vychodna kompoziéna os opisana
v predchadzajlcej kapitole. Jej trasa ohranicuje rieSent zénu z juznej strany v dizke cca 500 m a je
totoZna so Sportovou ulicou (pracovné oznadenie tejto komunikacie ,A" je zhodné so znacéenim
v zastavovacej Studii architektonickej kancelarie Bouda a Masar). Osnova ulic nadvazujicich na
Sportovtl ulicu vytvara jednoduchy, prehfadny, pravouhly raster. Ten sa v sevemnej Casti rieSeného
Uzemia prispdsobuje jestvujlcej trase Stromovej ulice, ktora je vedena po Upéti svahu Mnichovca
v miernom oblUku. V pokraCovani tejto linie vedenej po Upati svahu je vytvoreny akysi zaliv
zastavby na dne malého Udolia s jednou koncovou ulicou v strede obojstranne zastavanou v dizke
cca 250 m.

Jednoduchg, pravidelnd osnova urbanistickej Struktiury je vytvorena ulicami rézneho
charakteru. Hlavna kompoziéna os celej zény vyrastad kolmo zlinie Sportovej ulice priblizne
vstrede jej 500 m dlhého Useku tvoriaceho juzna hranicu zény. Po oboch stranach tejto
kompozitnej osi (oznagenie ,C") st pozdiz Sportovej ulice symetricky situované dva bytové domy
s podstavanou vybavenostou, ktoré tvoria na trase ,A" vyznamny akcent upozorfiujici na to, Ze ide
o taziskové miesto urbanistickej Struktiry. Jeho asymetrické poloZenie vzhladom ku celej ploche
zény potvrdzuje vyznam trasy ,A* ako kompozitnej osi celomestského vyznamu. Okrem
uvedeného hlavného akcentu st pozdiZ Sportovej ulice navrhnuté dva dalsie. Jednym je klubové
zariadenie na okraji rozsireného S3portového aredlu a druhym je jestvujici a perspektivne
zrenovovany objekt vyletnej restauracie tzv. ,Kacabar”.

Trasa ,C" ako hlavna kompoziéna os prepéja ulicu Sportova s ulicou Stromovou a je do nej
zaustené dalSich Sest ulic v pravidelnych odstupoch. Z nich pat su slepé, koncové odboéky
poloprivatneho charakteru pri ¢om kazda spristupriuje po 6 rodinnych domov. Siesta ulica zapojena

kolmo na trasu ,C" s oznaCenim ,P“ prepdja ohranicujuci trasu ,0“ a dve dalsie ulice ,M“ a ,N"
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v zapadnej Casti zény. Vychodnl Cast zény kompozitne utvaraji dve komunikacie paralelné
s trasou hlavnej kompozi¢nej osi ,C*. Jedna z nich ,B" je koncova s otodkou a druha J* prepaja
Sportovl a Stromovt ulicu a organizuje priestor rozSireného Sportového arealu (podla schvalenej
koncepcie UPN SU). Okrem trasy ,B", ktora je pripojena len smerom fa juh na Sportov ulicu, si
vSetky ostatné ulice zapojené priamo alebo sekundame ako na trasu Sportovej (,A*) tak Stromovej
(,H") ulice. Pravidelny raster ulic vytvara predpoklady pre pravidelne tvarované pozemky
individualnych rodinnych domov a jednoduchy rytmus hmét solitérnej zastavby:.

Morfolégia terénu s miernym sklonom (na vécsine Gzemia pod 5 %) smerom k juhovychodu
umoZnuje zastavbu prirodzene vyskovo gradovat smerom ku nezastavanym svahom so zahradami

a tym vytvorit priaznivé formovanie panoramy.

Severozdpadny okraj GUzemia zény ma svazitost terénu okolo 10 %. Bude potrebné
komunikacie ,M" , ,N“ a ,P" vySkovo upravit, aby sa ich sklon znizil na 8 %. (Treba ku tomu presné

vyskové zameranie).

6. Navrh funkéno-prevadzkového usporiadania zény

Uzemny plan mesta uréil ako funkénd naplii pre rieSend zénu malopodlazni bytovi
zastavbu s tym, Ze konkrétne druhy obytnych domov a ich podiel bude upresneny v silade

s bytovou politikou mesta v ¢ase, ked déjde ku realizacii.

6.1 Funkény celok byvania

Funkcia byvania je umiestnena v novonavrhovanych dvoch bytovych domoch
s podstavanou vybavenostou a 114-tich rodinnych domoch. Byvanie méZe byt ako dopinkova
funkcia aj v objekte vybavenosti (t.zv. Kacabar). Spolu sa v Gzemi rata s 200 bytmi, z toho 30 bytov
(15 %) v bytovych domoch a 170 bytov (85 %) v rodinnych domoch.

Bytové domy s podstavanou vybavenostou si orientovana v centralnej polohe pri Sportovej
ulici. Spristupnené st zjuhu zo Sportovej ulice. V parteri bytovych domov su priestory pre
obdiansku vybavenost a garaze. V kazdom dome sa pocita s hromadnou gardzZou pre 8 vozidiel.
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Parkoviska na teréne maji kapacitu 18 miest. Celkove je k dispozicii pre obyvateloy bytového
domu 34 miest na odstavenie vozidiel, &o znagi priemer 1.113 miesta na 1 byt. Na severnej strane
pozemku bytovych domov je priestor pre separovany zber odpadu a ihr}'ské pre predékolské deti.

Rodinné domy maji pozemky o vymere cca od 800 — 1200 m%.  Pogita sa priemerne 1,5
bytu na jeden dom, t.zn. Ze rodinné domy bud( jedno a dvojbytové. Odstavovanie vozidiel
obyvatelov aj navstevnikov bude na pozemkoch rodinnych domov. Parkovanie navétevnikoy je
tiez mozné v jazdnom pruhu dvojpruhovych obsluznych komunikacii.

6.2 Funkény celok vybavenosti a verejné priestory

Obcianska vybavenost je navrhnuta v troch lokalitach. Pod bytovymi domami je priestor pre
maly obchod a pripadne predskolské zariadenie vychovy rodinného typu. Celkova vymera Gzitkove;j
plochy je cca 400 m? V ramci plochy pre rozvoj Sportového aredlu sa v blizkosti obytnej zény
navrhuje vybudovat Sportovy kiub s tenisovymi ihriskami. SGéastou klubu mdze byt verejne
pristupna Eajovia, pripadne posiloviia alebo $pecializovany obchod. \iymera klubu je cca 200 m?
uzitkovej plochy.

Tretim zariadenim vybavenosti je existujuci objekt vyletnej restaurécie ,Kaéabar”, ktory je
mozné zrenovovat na celkovd vymeru 300 m? UZitkovej plochy.

Verejnymi priestormi v zéne su priestory ulic. Navrh diferencuje ulice s obsluznymi
komunikaciami na tie, v ktorych ma prevazujlci vyznam dopravna funkcia a tie, ktoré sa odportca
vybudovat' vo forme obytnych ulic s uspokojenou dopravou. Obytné ulice mozno vybudovat
v priestoroch oznacenych: B, ,E*, F*, ,G* K ,L“ ,M“a sN"“. V tychto priestoroch je mozné na
ukor dopravnych pruhov vybudovat malé oddychové priestory v zeleni a tiez parkoviska pre

prileZitostné navstevy.

6.3 Zasady a regulativy usporiadania pozemkov

Zakladnd osnova ulic a pozemkov je navrhnuta invariantne. Znamena to, ze navrh
rozmiestnenia uli€nych priestorov a pozemkov pre vystavbu rodinnych domov a vybavenosti je
zavéznym regulativom. Priemema velkost pozemku rodinného domu je cca 1 000 m? (presne
1040,98 m?).
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V schvalenych UHZ a vyjadreniach ku nim bola zdéraznena potreba zachovania vysokého
podielu zelene v celej rieSenej zéne v od 50 — 70 % celkovej plochy. Podmienkou pre dodrzanie
tejto zasady su dostatocne velké pozemky rodinnych domov, pretoze tie tvoria takmer tri Stvrtiny
celej plochy tizemia zény. V UHZ stanovena zésada, Zze pozemky musia byt viac ako 600 m? bola
splnena uréenou velkostou pozemku cca 1 000 m? pretoZe v danych pogmienkach az tato velkost
pozemku umozni dosiahnut krajnt hodnotu 70 % - ného podielu zelene. Dosiahnutie tejto hodnoty
je viak len teoretické, pretoze by si vyZadovalo obmedzit zastavanu plochu parcely rodinného
domu na 156 m? v &om je zahrnuté zastavana plocha domu ako aj spevnené plochy.

Uzemny plan zény v stlade so schvalenymi UHZ uréuje strednd hodnotu — 60 % ploch
zelene zcelkovej plochy Uzemia. Tomu zodpoveda zakladny regulativ zéstavby pozemkov
rodinnych domov, ktory pre kazdy z navrhovanych pozemkov urcuje:

- 200 m? zastavanej plochy nadzemného objektu,

- 96 m? spevnenych pléch.

Plocha zastavana nadzemnymi objektami méze byt zvaésena max. o 20 m? za podmienky,
7e otato plochu bude znizend zastavana plocha spevnenych plch. Zvysna cast pozemku o
vymere cca 700 m® bude upravend ako nespevnena plocha zahriiujica plochy s travnikom,

drevinami, okrasnymi a Uzitkovymi zahonmi a pod.

6.4 Zmena vyuzivania pozemkov

Parcely & 5212, 5214 a 5215 si v sUcasnom stave vyuZitia Uzemia zaradené medzi
zastavané, v navrhu sa ich zaradenie nemeni.
Vsetky ostatné pozemky vymenované v kap. 2 su preradené z nezastavanych pozemkov do

pozemkov zastavanych, tak Ze celd zénu budu tvorit:

- pozemky rodinnych domov - 74, 3 % celej zény
- pozemky bytovych domov - 4,2 % celej zény
- pozemky vybavenosti (Sport) - 4,8 % celej zony
- pozemky pre komunikacie - 16,7 %
spolu - 100 %

Z tohoto rozdelenia pozemkov vidno, Ze vSetky pozemky zény su urCené pre zastavanie,

Ziaden pozemok nebol zaradeny medzi nezastavitelne.
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7. Regulativy zastavby na jednotlivych pozemkoch

7.1.1 Pozemky bytovych domov
d /
Bytové domy budd umiestnené v ramci neprekrocitefnej hranice umiestnenia stavby, budu
mat $tyri nadzemné podlazia a budi mat na vlastnom pozemku odstavné stojiska v min. rozsahu

1 stojisko na 1 byt.

7.2 Pozemky rodinnych domov - zastavané

7.2.1 Funkéna regulacia
V rodinnych domoch mézu byt okrem pléch urCenych na byvanie umiestnené dopinkove
funkcie, ktoré svojim charakterom a s rozsahom do 10 % Uzitkovej plochy domu nenarusuju obytné
prostredie, napriklad nevyrobné pracoviska (kancelarie sluzby). Nebytové zariadenia nebudu
oznacené reklamnymi panelmi, ale len informacnymi tabulkami (menovkami) umiestnenymi vo

vy$ke 1 m az 1,8 m nad Uroviiou chodnika.

7.2.2 Hmotova regulacia zastavby
a) Stavebna Ciara je linia, ktorej sa musi dotykat pddorysny obrys druhého nadzemného
podtaiiar stavby s toleranciou 0.25 m a prvé nadzemné podlazie méze od stavebnej Ciary odstlpit
smerom dnu. Pri jednopodlaznej Casti stavby sa stavebnej Ciary musi dotykat podorysny obrys
prvého nadzemného podlaZia. Stavebnu ¢iaru mézu prekrocit len balkony, markizy a rimsy.
b) Hranica umiestnenia stavby je neprekroitefna linia vymedzujica plochu, na ktori je mozne
umiestnit zastavanu plochu domu. - |
c)" Zastavana plocha domu (stavby) - pédorysny priemet nadzemnych aj podzemnych podiazi.
Bude mat vymeru do 200 m? tato moze byt na 1 parcele zva&Sena o max. 20 m?, ak bude o tuto
hodnotu znizena vyhera spevnenych pléch.
d) Rodinné domy budd mat fdve nadzemné podlazia, rimsa alebo atika druhého nadzemného
podlazia neprekrogi vysku 7 m nad priemernou vyskou upraveného terénu predzahradky. Cast
pddorysu domu mdze byt jednopodiazna. Dom méZe mat tretie t.zv. streSné podlazie, ktoré moze
mat maximalnu vymeru 33 % zastavanej plochy druhého nadzemného podlazia a musi byt
ustiipené od obrysu druhého nadzemného podlaZia zo strany ulice (alebo dvoch ulic v pripade

pozemku pri krizovatke) min. 3 m.
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e) Rodinné domy budu zastre$ené strechou alebo
- vodorovnou, resp. so spadom do 3 % s odvodnenim vo vnutri péddorysnej plochy, alebo
- &ikmou, stanovou alebo valbovou (t.zn. bez stitovej steny) so sklonom do 25 %, alebo
- zakrivenou s max. prevy$enim 2 m nad atikou alebo rimsou.

f) Predzahradky rodinnych domov a pozemky bytovych domov pozdiz kpmunikacie ,C" a ,R" budu
upravené ako interakéna liniova zelen pofnohospodarskej krajiny podfa zasad uvedenych
v kap. 9.1. Predzahradky pozdiz ostatnych komunikécii budt upravené podla zasad uvedenych
v kap. 9.2.

g) Vjazdy na pozemky rodinnych domov st mozné v mieste oznacenia v komplexnom névrhu.
Vjazd do gardze méze byt od 0.5 m pod urovriou do 0.2 m nad uroviou prifahlej komunikacie.
Vstup do domu mdze byt max. 0.5 m nad uroviiou prifahlej komunikacie.

h) Oplotenie pozemkov bude priehfadné s moznostou pouzitia pletiva, kovu alebo dreva s vyskou
max. do 1.8 m. Murované a beténové konstrukcie moézu byt pouZité len na sokel do vysky 0.3
m, na krytie nadoby na odpad a na krytie uzaverov a meracich zariadeni technickych sieti.

7.3 Nezastavané ¢asti pozemkov

Uzemny plan reguluje vyuzitie casti pozemkov, ktoré s oznacené ako trasa interakénej
liniovej zelene a okrasna Cast zahrad (vykres ¢. 1). Podrobna $pecifikacia podmienok Upravy
pozemkov je v zasadach rieSenia zelene.

Na nezastavanej éasti pozemkov mézu byt spevnené plochy v max. vymere 96 m?, ostatné
plochy bude tvorit zelen. Uzitkova zelehh moze byt umiestnena iba v asti pozemku odvratenom od

ulice (za domom). Parkovanie automobilov obyvatelov a ich zamestnancov bude na vlastnom

pozemku.

8. Zasady a regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby a krajiny

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o novonavrhovanu zastavbu, v doteraz nezastavanom Uzemi
nie su Ziadne poziadavky vzhladom k existujlicim stavbam.

Zaélenenie do krajiny je regulované vyssie uvedenym max. podielom zastavanych pléch a
max. limitovanou vyskou zastavby a uplatnenim linie interakénej zelene v predzahradkach

rodinnych domov ako aj na pozemkoch bytovych domov.
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9. Zasady rieSenia zelene

Navrhované vysadba zelene v rie§enom Uzemi vychadza z névrfhu zelene v Gzemnom plane
mesta ako aj z predchadzajlceho spracovania Gzemného systému ekologickej stability.

Pozdiz ulice Sportovej je navrhnuta alej — stromoradie z autochténnych listnatych drevin,
rovnakého druhu a vzrastu. Na pozemkoch rodinnej a bytovej vystavby si vymedzené plochy, pre
ktoré plati zavazna regulacia ich Gpravy a to v dvoch kategériach

- interakéna zelen polnohospodarskej krajiny

- okrasna Cast zahrady.

9.1 Interakéna liniova zeleii pofnohospodarskej krajiny — regulagné pokyny na

rieSenie priestorov predzahrad

Sucasnéd potencionalna vegetacia na navrhovanom Uzemi predstavuje porasty dubov,
hrabov, lip, jasenov a javorov, ktoré su v malej miere zmie$ané s borovicami a smrekovcami
opadavymi. Z krovitej vegetacie sU zastipené hlohy, zob vtadi, ruza Sipova, svib krvavy. Naletovd
vegetaciu tvori agat biely.

Pri realizécii predzahradnych priestorov sa vychadza z prirodného potencidlu pdvodne;
vegetacie, akymi su v prevazujlicej miere listnaté druhy drevin.

Regulacny navrh vysadby liniovej (alejovej) stromovej vegetacie priptsta vysadbu ovocnych
druhov drevin s prirodzenym tvarom koruny, napr.:

- Prunus (Ceresna, viSna, slivka; pripadné odrody)

- Malus (jablori; pripadné odrody)

a drevin, ktoré sa na danom stanovisti prirodzene vyskytuju, napr.
javor (Acer, pripadné druhy a kultivary)

lipa (Tilia)

agat (Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera®)

Pri vysadbe stromovej vegetéacie je ziadlce dodrZat nielen jednotnost druhovej vysadby, ale
i celkovu vysku stromu, tj. — 3 — 3,5 m. Vyska kmena — podchddzna vyska je stanovena na 2.25
— 2.50 m. Vysadby stromov od hranice pozemku je nutné dodrzat vo vzdialenosti 1.5 m, spon

medzi jednotlivymi vysadbami 5 - 7 m.
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Pre kroviti etdz je pripustné vyskové rozpatie od 0.50 — 3.50 m. Vysadby krovin riesit
formou organickych zoskupeni tak, aby vyplnili medzipriestor pod korunami stromov a boli vizualne
zapojené do uliéného prostredia. Pripustné zastipenie ihlicnatych a stalozelenych krovin 15 — 20
%, listom opadavych krovin 80 — 85 %. '

V ramci regulativ predzahradnych priestorov je nepripustné riesit vysadby stromovej —
alejovej vegetacie zihlicnatych druhov napr. jedla (Abies), borovica (Pinus), smrek (Picea), tuja
(Thuja), cyprustek (Chamaecyparis), smrekovec (Larix), tis (Taxus) ani z druhov odvodenych od
ihlicnanov.

Vylu€ujeme riesit oplotenie pozemku od komunikacie bariérovym oplotenim a oplotenim
pozostavajucim zo strihaného Zivého plotu. Pri vystavbe uprednostnit transparentné oplotenie napr.
pletivo, drevo, kov (a jeho kombinacie), s vyskou nie viac ako 1,80 m.

9.2 Uliény priestor — okrasna &ast’ — predzahradky

Navrh stromovej — alejove] vegetacie pripusta vysadbu rdznejSich druhov listnatych drevin.
Nie je nutné zachovat jednotnost rodu a druhu pouzitych drevin. Pripista sa vysadba ovocnych
druhov s prirodzenym tvarom koruny, napr.:

- Prunus (Ceresna, visna, slivka s farebnymi kultivarmi)

- Malus (jablon; s farebnymi kultivarmi)
a druhov, ktoré maju prirodzeny vyskyt v danej lokalite. U vysokej vegetacie nie je nutné zachovat
pravidelny spon vysadby. Stromy a kroviny riesit formou organickych — nepravidelnych zoskupeni
tak, aby nevytvarali liniovl bariéru pozdiz oplotenia. Nie je pripustné riesit oplotenie formou
strihanych zivych plotov.

Je pripustné zastlpenie listnatych krovin 80 %, stalozelenych a ihli€natych krovin 20 %.

Nepripustnym je rieSenie stromovej vegetacie z ihliénatych druhov napr. jedla, smrek,
borovica, tuja, smrekovec, tis, cyprustek a stipovitych foriem borievok.

Zarovel sa vyluuje rieSenie oplotenia bariérovym oplotenim.  Pripustna vyska

transparentného oplotenia je 1,80 m.

Uvedeny navrh rieSenia vegetacie v odsekoch 9.1 a 9.2 odpori¢ame zakomponovat' i do
rie$enia v okrajovych ¢astiach za hranicou rieSeného Gzemia — za komunikaciou ,0" a za polnou

cestou v severnej Casti rie§eného GUzemia.
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10. Doprava

Zakladom dopravného skeletu riesenej obytnej zony je trasa ulice Sportova (A) a ulice
Stromova (H) s ich vzdjomnym prepojenim trasou ,C". Funkciou tejto trasy je pripojenie zény na
dopravny systém mesta. Trasa ,A" je navrhnuta v kategdrii MO 8/50, trasa ,C* a ,H" ma kategériu
MO 8/40. Po uvedenych komunikaciach bude perspektivne mozne viest trasu MHD. Zastavky MHD
s vrieSenom uzemi navrhnuté v mieste pripojenia trasy ,C* na trasu ,H®. Z uvedenych
komunikacii je obmedzeny pristup k rodinnym domom na najnizsiu moznu mieru (pozri vykres €. 1
— zavazna poloha vjazdu na pozemok). Vozidlove komunikacie su doplnené obojstranne
o chodniky — Siroké 1,50 m, resp. 1,25 m. JuZne od trasy Aje namiesto pesieho chodnika
obojsmernd, dvojprudova cyklistickd komunikacia. Funkciou ostatnych navrhovanych komunikacii
je spristupnenie pozemkov rodinnych domov. Komunikacia B, J, O, P, R v kategérii MO 7/40 red.
st obojsmemé a doplnené o obojstranné (v pripade komunikacie ,0" jednostranné) chodniky
o &irke 1,25 m. Komunikacia M a N maju kategériu MO 7/30 s obojstrannymi chodnikmi § = 1,25 m,
obojsmerné. Komunikacie E, F, G, K, L st koncoveé (slepe) v kategorii MO 5/30 s obojstrannymi
chodnikmi § = 1,25 m.

Komunikacie B, J, R, M, N, E, F, G, K L mozno v naslednej projektovej dokumentacii
riesit ako ukludnené komunikacie, v jednej vyskovej trovni s pevnymi prekazkami pre zamedzenie

vyssej rychlosti vozidiel, ak budu ulice v ktorych sa nachadzaijti rieSené ako obytné ulice.

Prehl'ad riesenia komunikacii

Oznaéenie Kategéria Chodniky Sirka uliéného
komunikacie komunikéacie priestoru (m)
A MO 8/50 1x1,50+1x25 11
C H MO 8/40 2% 150 10
B,J,P,R MO 7/40 red. 2x1,25 8,50
0] MO 7/40 red. 1%1,25 7,25
M N MO 7/30 2x1,25 8,50
E,F.G KL MO 5/30 2x1,25 6,50 m
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Obr. €. 1 Vypoétova schéma vodovodu pre existujuce |. tlakové pasmo
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11. Vodné hospodarstvo

11.1 Navrh zasobovania pitnou vodou

Vypocet potreby vody:

V posudzovane;j lokalite €. 97, 98 a 95 je navrhovanych 200 bytovych jednotiek spolu s ob&iansko-
technickou vybavenostou.
Pocet obyvatelov: 200 b.j. x 3,5 obyv. = 700 obyvatelov

Priemerna denna potreba (Qp)

Priemerna denna potreba je dana roénym priemerom Specifickej potreby na obyvatela za defi qs,
,Uprava Ministerstvo polnohospodarstva SR &. 477/99-810 t roku 2000 na vypocet potreby vody pri
navrhovani vodovodnych a kanalizacnych zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov*
udava hodnotu pre domacnosti g, = 145 l/obyv/der

Qp = 700 obyv, x 145 lfobyv/den = 101 500 l/den

Ob¢ianska technicka vybavenost je podra Upravy MP SR dana — 15 I/s/obyvatefa:

Qp = 700 obyv, x 15 l/obyv/deri = 10 500 l/deri

Priemerna denna potreba spolu:
Qp =101 500 + 10 500 = 112 000 l/den

Maximalna denna potreby (Qr,)
Maximalna denna potreba vody vystihuje kolisanie dennych priemerov potrieb pocas rcka.

Koeficient dennej nerovnomernosti podla uvedenej Gpravy MP SR kq= 2

Qm = Q4 . ks =112 000 x 2,0 = 224 000 I/defi = 9,33 m*hod. = 2,59 I/s

Maximalna hodinové potreba (Qn)
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Maximalna hodinova potreba vody vystihuje hodinové kolisanie potreby vody pocas dfia
a predstavuje hodinovu $pic¢ku. Koeficient hodinovej nerovnosti k, = 1,8.

/
Qn =Qn . kn 2,59x1,8 4,66 I/s.

POZIARNA POTREBA (STN 73 0873)
Qpoz = 6,7 I/s

Navrh vodovodnej siete:

Podla STN 75 5401 ,Navrhovanie vodovodnych potrubi“ sa rozvodna siet navrhuje na vysSiu
z hodnét:
a) maximalnu hodinovu potrebu Q, (4,66 I/s)
b) maximalnu dennt potrebu a potrebu poZiarnej vody, ak je vodovodna siet zdrojom poZiarmnej
potreby (Qm+ Qpez) (2,59 + 6,7 9,29 I/s)

Dimenzacny prietok: Q aim = 9,3 l/s

Vodovodné potrubie bude napojené na existujici vodovod DN 600 v mieste krizovatky
Tematinske] a Sportovej ulice, pre prevadzkovatel udava prevadzkovy tlak 5,2 atm = 52 m.v.s.

suvisiaci s hladinou vody vo vodojeme 1. tlakového pasma (min. hladina 243 m.n.m.).

Vypoétova schéma ivysledky postdenia na dimenzaény prietok si na obr. & 1.
K posudeniu prietokov a tlakov bol pouzity programovy prostriedok MIKE NET 2.0 na Katedre
zdravotneho inZinierstva SvF STU Bratislava. Minimalny tlak v hydrantoch na sieti pri navrhu na
poziamy prietok je 0,25 MP (25 m. v. stl). V hydraulicky najnepriaznivejSom bode siete pri

dvojpodlaznej zastavbe sa dovoluje zniZenie poZadovaného tlaku na 0,1 MP.

Vypocet pre 1. tlakové pasmo bol prevedeny pre plastové potrubia s absolitnou drsnostou
k = 0,1 mm podfa obr. &.1. Tlaky v koncovom uzle siete (hydraulicky najnepriaznivejsie miesto)
nevyhovuju normovej poziadavke. Navrhovanu zastavbu v koncovej ulici na konci (nadmorska
vyska konca ulice je 232 m.n.m.) lokality ¢. 95 bude mozné zasobovat' z existujiceho 1. tlakového

pasma len za predpokladu posilnenia tlaku (objekt automatickej tiakovej stanice). Posilnenie tlaku
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by bolo potrebné realizovat' priblizne v polovici koncovej ulice v mieste podla obe. &. 1 (altemativa
rieSenia &.1).

KedZe podfa schvaleného tizemného planu Nového Mesta n/V. je mozné predpokladat
v lokalite €. 95 zastavbu az s 328 bytovymi jednotkami (tj. 1178 b}j Qm = 4,3 I/s", bolo by
vyhodnejsie oZivit vybudované, ale zatial nevyuZivané objekty |I. tlakového pasma a tak vyriesit
v budlcnosti zasobovanie celej lokality ¢. 95 (alternativa €.2). Hranicu Il. tlakového pasma
vriesenej lokalite by tvorila Stromova ulica. Tato varianta predpoklada rekonstrukciu
nevyuZivaného vodojemu, rekonstrukciu Cerpacej stanice a privodného potrubia DN 300, ktory
konci v Stromovej ulici. Zaokruhovany systém I. ill. tlakového pasma, hydraulicky oddeleny
uzavermi je z pohladu prevadzkovatela vyhodnejSie (moZnost posivania hranice pasiem v pripade
nevyhovujtcich tlakov, pri poruchach a pod.).

Navrh automatickej stanice na zvy$enie tlaku sa odporiéa, len ak by nebola planovana

dalsia vystavba v lokalite. ¢. 95.

Vodovodna siet je navrhnuta v linii komunikacii, pokial mozZno v zelenych pasoch alebo
v chodnikoch. Bude vybavena na kazdych 100 m ana koncoch vetiev podzemnymi hydrantami
a prislusnymi uzatvarajcimi armatarami so zemnymi sUpravami. Pripojenie domovych pripojok na

siet' sa realizuje navitavacimi pasmi pre kazdda nehnutelnost zvlast.

11.2 Navrh odkanalizovania

Navrh odkanalizovania predmetnej lokality vychadza z technického riedenia ,Nové Mesto
n/V. — odkanalizovanie nového stavebného obvodu do zberaca H — posudenia kanalizacie", ktoré
spracovala TVS a. s. — Ing. Bosy, v auguste 2000. Povodie k zaujmovej lokalite od vrcholu kopca
Rovenec az po SirSie hranice rieSenych lokalit ma 80 ha. Z toho 67 ha ma spad k stoke ,H“
a ostatné Uzemie je spadované k stokam G a B.

V predmetnej lokalite bolo potrebné vyriesit' hlavne zachytenie navalovych dazdovych véd
zo svahovitého terénu v SirSom rozsahu povodia dazd'ovych vod. Splaskové vody od obyvatelstva
nepresiahnu 10 % dazdovych vod, preto navrh odkanalizovania v predmetnej $tadii vychadzal len
z véd dazdovych. Pre najblizSiu dazdomernu stanicu v Piestanoch bol poéitany smerodajny 15

minatovy dazd qis = 158 l/s/ha s periodicitou 0,5.

FAKULTA ARCHITEKTURY STU BRATISLAVA OKTOBER 2001



NOVE MESTC NAD VAHOM UZEMNY PLAN ZONY $PORTOVA —STROMOVA

Navrhovana kanalizacia je znacena zhodne s technickou $tudiou pismenami N, tak ako to
znazomuje graficka priloha. Profily potrubi vychadzaji z varianty |I. tejto Studie, ktora poéita
s odvedenim vSetkych véd v celom povodi lokalit €. 97, 98 a 95. Trasa kanalizacie je smerovana do

/

komunikacii.

Technické rieSenie konstatuje, Ze dazdové vody z predmetnej zastavane; lokality ako aj
z nezastavanej plochy nad lokalitou — svah kopca Rovenec s povodim cca 80 ha je mozné odviest
zberacmi H, B a Ciastocne G, ktoré su kapacitne vyhovuijlce. | napriek tomu sa v praci Ing. Bosého
odporuca, aby investor vystavby rodinnych domov a prislichajlcich inZinierskych sieti opravil 60 %
zUzenie existujlcej stoky DN 1400 v 2,65 kilometri medzi $achtami 29 a 30, ktoré by mohlo

v budtcnosti spdsobit zaplavenie suterénnych miestnosti, pripadne ulic.

11.3 Pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov IlI. stupiia (PHO )]

Lokalita €. 95 sa nachadza vo vymedzenom ochrannom pasme vodného zdroja, ktory
spravuje TVS a. s. Podla zakladnych hygienickych zasad MZ SR pre stanovenie, vymedzenie
a vyuzivanie ochrannych pasiem vodnych zdrojov uréenych na hromadné zasobovanie pitnou
a uzitkovou vodou je ochranné pasmo Il stupfia, vymedzené tak, aby chrénili vodny zdroj pred
ohrozenim vydatnosti, akosti alebo zdravotnej bezchybnosti. Toto pasmo je uréené predovietkym
na ochranu pred znecistenim mikrobialnym, toxickymi latkami, latkami ovplyvfiujicimi senzorické

vlastnosti vody a latkami inak Skodlivymi.
Regulativy pre vyuzivanie PHO Il

= Uzemie treba zabezpecit proti zdtopam a proti vsakovaniu zneéistenim povrchovym véd (zo
spevnenych povrchov- komunikacii)

* nie sU povolené skladky mestskych ani priemyselnych odpadov, fekalii a kalov, ani
odpadovych véd ani vodohospodarske diela uréené na Eistenie odpadovych vod

= stavebn ¢innosti (hibenie, razenie, instalacia podzemnych vedeni) je mozné povolit len za
predpokladu kladného odbomého hydrogeologického posudku a vykonania G&innych
zabezpecovacich technickych opatreni

* natomto uzemi sa nesmu zriadovat a prevadzkovat zariadenia so sUstredenou infekciou,

kafilérie, spalovne odpadov a podobné zariadenia
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* nalzemi PHO Il. stupna sa nesmu skladovat pripravky na chemickt ochranu lesa a pbdy,
ani rozpustné hnojiva

= nova vystavba obytnych domov, zavodov a zariadeni méze byt povolena, len ak negativne
neovplyvni akost a zdravotnu nezavadnost podzemnych vod.

12. Navrh plynofikacie

Prepocet plynovej siete je urobeny programom PLYNOS - Naftoprojekt Poprad a v zmysle
prikazu GR SPP §. p. Bratislava — Smemica €. 2/98.

STL rozvody budu prevedené z polyetylénovych rir PE-HD SDR 11 PE (100). Trasy
plynovodov su navrhnuté do novonavrhnutych chodnikov resp. komunikacii a zelenych péasov

vedla komunikacii.
Tabulkova ¢ast' vypoctu plynovodne;j siete je v osobitnej prilohe.
Pocet rodinnych domov je 114 + pocet bytov je 30.
Predpokladana hod. spotreba plynu pre RD je
114 x1,5m*%h = 171 m’/h

Predpokladana hod. spotreba plynu pre byty je
30x1,0 m¥h = 30 m*h

Predpokladana ro¢na spotreba plynu pre RD je
4400 m®/rd x 114 rd = 501 600 m>/rok

Predpokladana rocna spotreba plynu pre byty je
1800 m*rd x30 = 54 000 m°rok

Predpokladana hod. spotreba plynu pre ob¢. vybavenost je
22,75 m’h
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Predpokladana ro¢na spotreba plynu pre ob¢. vybavenost je
145 000 m°/rok

REKAPITULACIA m*/h m*/rok
Rod. domy 171 501 600
Byty 30 54 000
Ob¢. vybavenost 22.75 68 000
SPOLU 223,75 623 600

Koeficient sucasnosti = 0,8
Hod. spotreba plynu = 223,75 x0,8 = 179 m%h

13. Navrh zasobovania el. energiou, telefonizacia, verejné osvetlenie

13.1 Zasobovanie elektrickou energiou

Riesena zéna individualnej bytovej vystavby zahriuje 114 rodinnych domov, 30 bytovych
jednotiek v obytnych domoch a vybavenost — reStauraéné zariadenia a obchodnu prevadzku.

Bilancia potrieb elektrickej energie — pre zasobovanie rodinnych domov a bytov sa
predpoklada pouzitie el. energie na osvetlenie a pripojenie spotrebiCov cez pohyblivé privody.
Vykurovanie, priprava TUV budi zabezpe&ené na baze zemného plynu, priprava jedal s pouzitim
plynu i elektricky. Predpokladd sa mozZnost nadstandardného vybavenia, napr. sauny, bazény
a pod. Pri uvazovani instalovaného vykonu domu 15 kW, vypoétového vykonu 9 kW je pre navrh
distribu¢nej siete podiel jedného rodinného domu a bytu na maxime suboru 6,5 kW. Celkové
zataZenie obytného stboru v ¢asti rodinnych domov je 871 kW, v Casti vybavenosti instalovany
vykon 90 kW, podiel na maxime suboru je 45 kW, celkova zatazenie zony je 925 kW.

Pokrytie uvedenych potrieb je navrhované vybudovanim dvoch distribuénych
transformacnych stanic 22/0,4 kV, 1 x 630 kVA. -

Rozvody VN, 22 kV.
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Na uzemi zény sa nachadza trasa vzdusného vedenia VN, 22 kV, linka &. 208, ktora sa
v rAmci osobitného Gzemného konania prelozi mimo riesené Gzemie.

Napojenie novonavrhovanych transformacnych stanic je v zmysle podkladov ZEZ riesené
z kablového rozvodu blizkeho sidliska, ato vyvodom kablom 3xAXéKVCEY1x240 z jestvujlcej
rezervnej kobky transformacnej stanice TS 213, Hajovky 2. Trasa kablu je vedena prevazne
v zeleni mimo stkromnych pozemkov az do prvej novonavrhovanej TS v rieSenej zéne, z nej do
druhej TS a zaokruhuje sa na preloZzené jestvujice vzdusné vedenie 22 kV, linka €. 208 mimo
zastavby.

Transformaéné stanice budl typizované, kioskové, vzhladovo nekolidujlice s okolitou

zastavbou.
Kablové rozvody NN.

Budu rieSené ako okruzna siet kmenovym rozvodom kablami AYKY3x240+120 do istiacich
a rozpojovacich skrii PRIS4. V druhej Grovni ako sucast obj, rodinnych domov sa zrealizuju
pripojky kablami AYKY 4Bx25 zo skrii PRIS4 do pripojkovych skrifi SPO. Pilierové skrine PRIS4

sa umiestnia na rozhranie pozemkov jednotlivych domov, skrine SPO do oplotenia pri vstupoch
(sucast rie$enia konkrétnych domov), nad nimi sa osadia elektromerové rozvéadzace. Trasy kablov

budli vedené vo vykopoch v zemi v chodnikoch a v zeleni.
13.2 Verejné osvetlenie

Navrhované komunikacie s obsluzného charakteru, stupna osvetlenia IV, poZadovana
osvetlenost 4 Ix, rovnomernost mensia ako 1: 5.

Pre osvetlenie komunikacii st navrhované vybojkové svietidla so zdrojmi 1 x 70W SHC,
zavesna vyska 8, resp. 6 m, sinstalaciou svietidiel na driek stoZiarov. StoZiare sa osadia do
chodnikov na strane plotov.

Rozvod k stoziarom bude kablom CYKY 4Bx10 v zemi, napéajanie z rozvadzaca RVO, ktory

sa instaluje pri transformaénej stanici. Spinanie osvetlenia bude pomocou fotorelé.
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13.3 Telefonizacia

Pre celkovy pocCet 114 rodinnych domov, 30 bytovych jednotiek a navrhovanej vybavenosti
pri uvazovanej 150 %-nej telefonizacii vychadza potreba 210 priamy::h telefénnych parov. Podla
vyjadrenia Slovenskych telekomunikacii sa vdanej oblasti nachadza rezerva 250 parov na
najblizSej telefénnej ustredni, z ktorej sa pokryje uvedena potreba. Pripojny kabel Gzemia bude typu
TCEPKPFLE 150 XN 0,4 ztelefénnej Ustredne po hranicu zény rodinnych domov, Gzemny
telefénny rozvod bude ako pevna siet kablami TCEPKPFLE 10 — 50 XN 0,4, ktoré budl spojené
cez odbocovacie spojky typu, rozvod bude ukonéeny v stipikovych rozvadzadoch. Telefénne
pripojky k rodinnym domom budl kablami typu TCEPKPFLE 5 XN 0,4 od stipikovych skrifi, resp.
od spojok po pripojkové skrine telefénu, ktoré sa osadia na hranici pozemku, resp. na fasade

v ramci daného rodinného domu.

14. Vyhodnotenie predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pody
z pofnohospodarskeho pédneho fondu

V navrhu rieenia UPN-Z Sportova - Stromova, Nové Mesto n/V. sa navrhuje pre Gzemny
rozvoj celkova vymera 61 408 m>.

Tato plocha vychadza zo schvéaleného UPN SU Nové Mesto n/V. azo stanoviska
Okresného Gradu v Novom Meste n/V. — odbor pozemkovy, polnohospodarstva alesného
hospodarstva zo diia 1. 12. 1999 k navrhu UHZ zény Sportova — Stromova, Nové Mesto nad
Vahom.

Jedna sa o lokalitu & 97 s parcelnymi &islami 5206/2, 5206/1, 5206/3, ¢ast 5201, 5203/1, 2,
3, 5205/3, 5204 a Cast parcely 5201, ktora sa nachadza v zastavanom Gzemi obce k 1.1. 1990, kde
nie je potrebné konat o odnati pddy z PPF, priCom stavebné povolenie nahradza odnatie polnoh.
pddy z PPF v plnom rozsahu.

Na lokalite ¢. 98 s parcelnymi Cislami 5212, 5214, 5215, 5209, 5210, 5216/1, 2 a 5208,
okresny Urad — OPPLH nesuhlasi v sulade so znenim §§ 1, 2 ods. 1, § 7, ods. 1, pism. a), b,
zakona SNR ¢. 307/1992 Zb. oochrane PPF s vystavbou nizkopodlaznych obytnych domov.
V uvedenej lokalite Okresny Grad — OPPLH suhlasi s vystavbou rodinnych domov individualnych

stavebnikov (vlastnikov), kde podiel zelene z plochy rieseného lizemia bude viac ako 70 %.
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NOVE MESTO NAD VAHOM UZEMNY PLAN ZONY SPORTOVA —~STROMOVA

Parcely sa nachadzaji mimo zastavaného Uzemia obce vytyéeného lomovymi bodmi, ktoré
boli premietnuté do katastralnych map k 1. 1. 1990 a sl v slcCasnosti intenzivne vyuzivané pre
polnoh. prvovyrobu. Preto je potrebné konat o odnati pédy z PPF v zmxisle §§ 7, 8, 11 zakona SNR
& 307/1992 Zb. o ochrane PPF av sulade so znenim Nariadenia vlady SR C. 152/1996 Z.z.
o zakladnych sadzbach odvodov zaplatit odvod do Statneho fondu ochrany a zveladenia PPF
podfa aktualneho sadzobnika vo vy$ke podla BPEJ, ato v 6. skupine 130, 6 Sk/m? a v 3. skupine
609 .- Sk/ m*

Celkovy vymera 61 408 m? predstavuje teda vymeru rie$eného (zemia mimo zastavaného
Gzemia obce k 1. 1. 1990. Je to polnohospodarska poda, ktora pozostava z 5 209 m’ omej pddy
(84,7 %) az9 399 m? zahrad (15,3 %). Na zaberanej polnoh. pdde sa podiefa polnoh. poda
chranena poda § 7 Zakona &. 83/2000 o ochrane polnoh. pédneho fondu o vymere 41 332 m’ (67,3
%), ktora je zaradena do BPEJ 24401 v 3, skupine BPEJ Sadzobnika odvodov, ktory je prilohou
Nariadenia vlady SR &. 152/1996 Z.z. a polnoh. péda zaradena do BPEJ 28801 o vymere 20 076
m? v 6. skupine BPEJ.

Suhmny prehlad o Struktire pddneho fondu na uvazovanej ploche (pozemkoch) odnatia
polnoh. pddy polnoh. vyrobe pri realizacii Gzemného rozvoja zény uvadzame v tab. ¢.1.

V riedenej zéne sa uvaZuje s bytovou vystavbou na ploche 51 850 m’ (84,4 %).
Komunikacie zaberaji v navrhovanom rieSeni 7 748 m? (12, 6 %) a zeled okolo bytovych domov 1
810 m? (3,0 %). Na ploche €. 1 sU navrhované bytové domy pre 15 bytovych jednotiek o vymere 1
700 m?, do ktorej s zahrnuté domy, garaze, chodniky a cesty. Plocha ¢. 2 predstavuje zelen
v okoli bytovych domov o vymere 1810 m”.

Rodinné domy (54 bytovych jednotiek) si navrhované na ploche 50 150 m* , Priemerné
vymera stavebného pozemku je 928,7 m? Podiel plochy zelene v rdmci rodinnych domov je 50 —
70 %.

Na ornej pdde o vymere 52 009 m? hospodari UNIP, s. r.o. Je to pofnoh. organizacia, ktora
vznikla v r. 1998 z Ovocinarskeho $tatneho majetku Podolie, prevadzka Nové Mesto n/V. Sidlom
polnoh. podniku UNIP, s. r. 0. je Myjava. V Novom Meste n/V. obhospodaruje 130,0 ha polnoh.
pddy, z Eoho omej pody je 121,4 ha, ovocnych sadov (plantaz bobulovin tj. ribezle) je 8,0 ha
a trvalych travnych porastov 0,86 ha. Uzivatefom zahrad sU sUkromne hospodariaci rofnici.
Vlastnikmi polnoh. pddy sd stkromnici. Na Casti pozemkov nie sa znami vlastnici, t.j. list
vlastnictva nie je zaloZeny, alebo nie su zatial majetko-pravne vysporiadané.

Odvod za odiatie polnoh. pddy z polnoh. pédneho fondu v rieSenom uzemi zény Sportova

— Stromova, ktory je prijmom Statneho fondu ochrany a zveladovania PPF sme vypocitali podia
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Nariadenia vlady €. 152/1996 Z.z. o zékladnych sadzbach odvodov za odnatie pofnoh. pédy z PPF
a vypocet uvadzame v tab. €. 2. Vysledny celkovy predpokladany odvod za 6,1408 ha polnoh. pady
mimo zastavaného Uzemia obci k 1.1. 1990 je 16 290 296 Sk.

15. Vecna a ¢asova koordinacia vystavby

Predpokladany postup vystavby uvazuje so zacCatim vystavby inzinierskych sieti
a komunikacii ,C* aB“ podla vydaného uUzemného rozhodnutia. SubeZne budl budované
podmienujlce trasy inzinierskych sieti.

Pred budovanim komunikacie ,F* je potrebné asanovat nefunkény, polozburany objekt
parcely &. 5204, cca 400 m? . Komunikacie ,G" a ,H" sa dotyka nefunkéné vodovodné potrubie @
300, ktoré sa pred komunikaciou ,H" zaslepi a zvy$na ¢ast sa odstrani. Majitel potrubia rozhodne

o jeho pripadnom vyuziti pre zasobovanie lokality €. 95 v buducnosti.
16. Pozemky pre verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesnymi stavbami su vSetky komunikacie, pretoze vsSetky navrhované
komunikécie si nevyhnutné pre spristupnenie pozemkov. Pozemky pre komunikacie zahffaju
vlastnu vozidlov komunikaciu a chodniky, teda celd Sirku dopravného priestoru.

Verejnoprospesnymi stavbami su dalej dve trafostanice. Ostatné technické zariadenia su
umiestnené na pozemkoch komunikacii.

Za verejnoprospesné stavby vymedzuje Gzemny plan zény stavby sluZiace pre
zabezpedenie prevadzky obytnej funkcie zdny. Jednotlivé stavby su umiestnené na urenych

parcelach. Dotknuté parcely su tie, z ktorych sa zabera len nepodstatna Cast.

16.1. Komunikacie

- Trasa A* - parcela ¢. 5202.

- Trasa ,C* - parcela & 5207, dotknuté parcely 5208, 5206/2, 5205/2, 5203/2.

- Trasa ,H* - parcela ¢. 5200, 5306, dotknuté parcely 5307, 5206/2, 5206/1, 5201.
- Trasa ,0* - parcela é. 5217, dotknuté parcely €. 5216, 5215, 5214, 5212.

- Trasa ,P* - parcela¢. 5216, 5208

- Trasa ,N* - parcela ¢. 5208, dotknuta parcela ¢. 5209

- Trasy ,M*, K*, ,L“— parcela ¢. 5208
- Trasa E* - parcela¢. 5203/2
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- Trasa F* - parcela &. 5205/2, 5204

Trasa ,G* - parcela ¢. 5206/2

- Trasa,B* - parcely ¢. 5203/1, 5205/1, 5206/1, 5206/3, 5205/3, 5203/3
- Trasa,J'" - parcelac. 5201 '

Trasa ,R" - parcely €. 5200, 5306, 5305, 5303, 5233

prepojovaci chodnik pre pesich — parc. €. 5206/1

]

16.2 Technicka infrastruktara
- Transformacné stanice — parcela €. 5203/2 a parcela €. 5208.

17. Zavizné a smerné ¢asti tzemného planu

1. Zavazné Casti
- vymedzenie Uzemia
- ¢lenenie Gzemia na parcely, siet komunikacii

- regulativy a limity vyuZitia Gzemia =

podlaznost zastavby

I

vymera zastavanych pléch

tvar striech

uprava vysadby predzahradok

poloha vjazdu na pozemok

vyska podlahy vstupu a vjazdu do domu

1l

vyska a konstrukcia oplotenia

- kategéria komunikacie v trase A, C, H, O, P

- riedenie zasobovania vodou a odkanalizovania s ohladom na dalsi rozvoj tzemia za
hranicou zény

- zasobovanie plynom s napojenim na nadradenu trasu v smere Sportovej ulice

- zasobovanie elektrickou energiou z dvoch navrhovanych trafostanic

- navrh verejného osvetlenia

2. Smerné casti
- podet 170 bytov v rodinnych domoch
- kategoria komunikacii B, J, R, M, N, E, F, G, K, L.
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Schéma SirSich vzt'ahov

(Znazornenie Uzemia stvisiaceho s rieSenym Uzemim z hladiska kanalizacie a vodovodu).
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