Zapisnica

z mimoriadneho zasadnutia Mestského zastupitel'stva mesta Nové Mesto nad Vahom,
konaného dna 12.januara 2015

Pritomni : podla prezencnej listiny
Nepritomni : PhDr. Kazda, MUDr. Mora, MUDr. Pavlovi¢

Prizvani : riaditelia mestskych podnikov : p.Sramo, riaditel MsBP, s.r.0. , Ing. Veselka,
povereny riadenim TSM, PhDr.Grznarova, riaditelka MsKS, Mgr. Kubricka,
riaditelka ,Zariadenia pre seniorov*, Ing. Malik, prednosta MsU, Ing. Ov$ak,
velitel MsP,

Program :

Otvorenie, uréenie overovatelov, podanie mandatovej spravy

Volba navrhovej komisie

Zlozenie sfubu poslanca MsZ

Investiény zamer mesta — realizovat’ kiipu 67 nagjomnych bytov v bytovom dome

s nazvom stavby ,,Konverzia kasarni na bytovy dom Il — 67 b.j. na UL.J.Kréna“ na
zaklade zmluvy o buducej kiipnej zmluve.

5. Schvalenie uzneseni, zaver

PR

1. Otvorenie, uréenie overovatelov, podanie mandatovej spravy

Mimoriadne  zasadnutie MsZ otvoril primator mesta Ing. Trstensky, ktory privital
pritomnych a vzhladom k prvému pracovnému stretnutiu v roku 2015, poprial vSetkym vela
pracovnych a osobnych uspechov, pevné zdravie a vyjadril presvedCenie, Ze vzajomna
spolupraca vtomto roku bude dobra v prospech obanov nasho mesta. Konstatoval, Ze je
pritomnych 22 poslancov , MsZ je teda uznaSania schopné. Oboznamil pritomnych
s programom mimoriadneho zasadnutia MsZ.

Zo strany poslancov neboli k predlozenému navrhu vznesené Ziadne pripomienky, poslanci
hlasovanim program MsZ schvalili .

Za overovatefov zapisnice ur€il primator mesta PhDr. Patriciu Marakova ap. Vieru

Nemsakovu, zapisanim zapisnice poveril Mgr. Sustekovu, pracovnicku MsU.

2. Vol'ba navrhovej komisie
Primator mesta predlozil navrh na zlozenie navrhovej komisie :
Predseda: Tatiana Tinkova

Clenovia: Ing. Peter Jakovlev, Ing. Mario Vyzvary

Zo strany poslancov neboli vznesené Ziadne pripomienky, predloZeny navrh zloZenia
navrhovej komisie poslanci jednohlasne schvalili.

3. Zlozenie sl'ubu poslanca MsZ



Ing. Trstensky vyzval JUDr.Vladimira Franu, aby dodato¢ne zlozil zakonom predpisany
slub poslanca.
JUDr. Frano zloZil slub poslanca. Ing. Trstensky odovzdal poslancovi osvedéenie o zvoleni
poslanca, zagratuloval k zvoleniu a poprial vo vykone funkcie poslanca vela uspechov.

Uznesenie €.1/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.

4. Investiény zamer mesta — realizovat’ kipu 67 najomnych bytov v bytovom
dome s nazvom stavby ,,Konverzia kasarni na bytovy dom Il — 67 b.j. na
UL.J.Kréna" na zaklade zmluvy o buducej kipnej zmluve.

Navrh predlozil Ing. Macuch.
Material je pod poradovym cCislom 1 .

Za uCelom naplnenia zameru mesta roz8irit bytovy fond na uzemi mesta s podporou Statu
predkladam navrh na schvalenie nadobudnutia 67 najomnych bytov na ul. J.Kréna od
spolocnosti Stabilit, s.r.o. Podjavorinskej 9 , ktora je vlastnikom nehnutelnosti stavba supis. €.
6311, ktoru nadobudla ako vitaz obchodnej verejnej sutaze. Mesto Nové Mesto nad Vahom ma
zaujem tento objekt odkupit v pripade, Ze bude zrekonstruovany a prestavany na bytovy dom
s najomnymi bytmi tak, aby boli spinené podmienky zakona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania a zakona ¢€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a
mesto mohlo poZziadat o poskytnutie podpory zo SFRB, a poskytnutie dotacie z MDVaRR.Za
ucelom naplnenia tohto zameru predkladam na schvalenie Zmluvu o buducej kupnej zmluve
ktorej u€elom je zakotvenie prav a povinnosti vyplyvajucich zo zabezpeCenia kupy bytového
domu supis.¢. 6311.Hlavnou podmienkou odkupenia 67 najomnych bytov je schvalenie podpory
zo strany SFRB a uzatvorenie zmluvy o poskytnuti podpory a schvélenie dotacie zo strany
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a uzatvorenie pisomnej zmluvy na
poskytnutie dotacie. Cena predmetu kupy je navrhovana vo vyske 3 280490,-EUR.Dalej
predkladam na schvalenie zamer uzatvorit Zmluvu o buducej kupnej zmluve, ktorej ucelom je
zakotvenie prav a povinnosti vyplyvajucich z odkupenia infrastruktury podmienujucej kupu 67
najomnych bytov v bytovom dome supis.C. 6311 , s tym Ze navrh zmluvy bude predloZzeny na
najblizSie zasadnutie MsZ po odsuhlaseni projektovej dokumentacie, vykazu vymer a rozsahu
predmetu diela. Poziadal poslancov, aby si v materiali — v navrhu uznesenia ¢.4/2015 doplnili
text uznesenia podla poziadavky SFRB - podla schvélenej projektovej dokumentécie.

Navrh doplnil Ing. Trstensky.

Uviedol, ze ide o pokraCovanie v prestavbe byvalych vojenskych kasarni na Ul. Bzinskej na
mestské najomné byty, tak ako bola realizovana prestavba prvého objektu na 49 mestskych
najomnych bytov. Mesto chce dalej pokraCovat, ak to dnes poslanci schvalia, v prestavbe
dalSieho objektu, ktory sa nachadza v objekte byvalych kasarni na Ul.Bzinskej z nebytovych
priestorov na prestavbu na mestské najomné byty. Podla schvalenej projektovej dokumentacie
by mesto realizaciou prestavby malo ziskat do majetku mesta 67 mestskych najomnych bytov,
ktoré budd nasledne pridelené Ziadatelom, ktorych je v suéasnej dobe viac ako 300. CiZe je to
pokracovanie konverzii kasarni na nové sidlisko, ktoré by tu malo v buducnosti vzniknut, je to
dalSie etapa, ktora bude k tomuto viest. Tak ako bolo povedané, financované to bude z Uveru
SFRB vo vyske 65% obstaravacich nakladov a 35% bude z nenavratnej dotacie z MDVaRR.
Mesto v priebehu minulého roku vyhlasilo obchodnu verejnu sutaz na predaj tejto budovy. Sutaz
bola zverejnena v cenovom vestniku a na kipu budovy sa prihlasila firma Stabilit Nové Mesto
nad Vahom a stala sa vitazom verejnej obchodnej sutaze. Firma Stabilit je dnes vlastnikom tejto



budovy a nasledne ju chce prestavat na najomné byty. Mesto ma zaujem odkupit' tuto budovu,
aby uspokoijilo poziadavky ob¢anov v oblasti najomného byvania. Mesto je v su€asnej dobe
vlastnikom 715 mestskych najomnych bytov a naSou ambiciou je v priebehu 4-5 rokov dostat' sa
na Cislo 1000. Na Ul.J.Kréna zostava eSte jedna nepredana budova, ktora je v susedstve a to
budova supis.C. 6312. Spolo¢nost Lucab s.r.o. Prievidza kuapila v minulom roku 3 budovy.
Budovu 6312, 6313 abudovu byvalého pripravného skladu. Podla informacii od tejto
spolo¢nosti mali by v priebehu tohto roku zacat’ s rekonstrukciou ziskanych budov na byty. Budu
to byty do osobného vlastnictva, alebo najomné byty, ktoré bude tato spolo€nost prenajimat.
Tieto byty budu sluzit na byvanie ob&anov prevazne z Nového mesta nad Vahom.

SucCasna situacia je taka, ako bola popisana v dbévodovej sprave. Dnedné mestské
zastupitelstvo ma rozhodnut o tom, &i mesto uzatvori s firmou Stabilit zmluvu o buducej zmluve
otom, ze tieto byty po zrekonstruovani nebytovych priestorov na bytové priestory a za
podmienky, Ze mesto bude mat zmluvu o Gver zo SFRB a zaroveri bude mat zmluvu s MDVaRR
o poskytnuti nenavratnych finan¢nych prostriedkov. Za tychto podmienok ma MsZ prehlasit
uznesenim, ze mesto v takomto pripade tieto byty odklpi za uvedenu cenu a tieto byty budu
sluzit ako mestské najomné byty. VSetky dalSie navrhy uzneseni su v podstate splnenie
podmienok, ktoré ukladaju zakonné normy pre poskytnutie Uveru a dotacie. Je to naplnenie
zakonnych podmienok suvisiacich s obstaranim tychto mestskych ngjomnych bytov.

Zdoéraznil, ze firma Stabilit je vyhradnym vlastnikom tejto nehnutelnosti, ktori nadobudla
obchodnou verejnou sutazou a zaplatila k 31.12.2014 na ucet mesta 620.000,-€ za tuto budovu.
Uvadza to preto, lebo na internete sa objavili niektoré nazory, ktoré nie celkom koreSponduju so
skutoénym stavom, ktory je a vychadzaju zo skreslenych informacii, ktoré niektori ludia na
svojich strankach poskytuju. Bolo by dobré, ked dnes rozhoduju poslanci o tom, &i ano alebo
nie, aby vedeli skuto¢ne realny stav.

Teda vlastnikom budovy je firma Stabilit. Tuto budovu vysutazila vo verejnej sutazi, ktora bola
zverejnena v cenovom vestniku. Ako jedina firma sa prihlasila rekonStruovat tieto priestory z
byvalych nebytovych priestorov na bytové priestory a mesto ma zaujem o odkupenie
zrekonstruovanych priestorov na poskytnutie 67 mestskych najomnych bytov za podmienky, ze
mesto dostane finanéné prostriedky zo SFRB vo vyske 65% a za podmienky, Ze dostane 35%
nenavratnu dotaciu z MDVaRR. To vSetko je zakomponované v navrhu zmluvy o buducej
zmluve, ktoru poslanci obdrzali.

Priemerna podlahova plocha bytu bude do 55m?, ceny boli realizované v prvej etape konverzii
kasarni, kde 47 najomnych bytov malo priemernu podlahovi plochu do 50 m?, tieto byty budu
0 5 m?vadsie, ako boli byty, ktoré boli sigastou konverzie kasarni v 1.etape v roku 2014 a ktoré
budu pridelované 26.1.2015.

Diskusia :

Ing. Spanik — chcem sa spytat na cenotvorbu, z oho pozostava ta cena , je na to nejaka
kalkulacia, ako ste pridli k tej cene?

Ing. Macuch — je to sucin celkovej podlahovej plochy bytov a ceny 889,50 €/m?.

Ing.Trstensky — cena je vypocitana na zdklade projektovej dokumentacie, ktora bola
odsuhlasena na MsZ. Treba povedat, ze sucastou ceny je aj nadobudacia cena budovy, dize
tych 620.000,-€ a dan z pridanej hodnoty, ktord musia zaplatit a naklady na rekonstrukciu ktoré
spolu tvoria vysledni sumu. Projektova dokumentacia bola firmou Stabilit predloZzena na MsU,
ktory ju posudil a v podstate odobril ti cenu, ktora bola navrhnuta. Vychadza z predpokladanych
nakladov a zaroven zo skusenosti, ktoré ma mesto s prestavbou nebytovych priestorov na
bytové priestory v 1.etape konverzie kasarni. Tak asi mala zniet odpoved.

Tak isto aj cely proces obstaravania je vsulade so zakonmi SR, existuju stanoviska
Transparency International, ktora sa obdobnymi pripadmi zaoberala a postup mesta plne
zodpoveda aj stanovisku Transparency International, ktora vyhodnocovala takéto spbsoby
obstaravania.



Pre novych poslancov povedal, ze metdéda uzatvarania zmliv o uzatvoreni budicej kupnej
zmluvy bola podla zakona prvykrat umoznena v roku 2014.

Tato metdda obstaravania je pre mesto vyhodnejSia, pretoZze nemusi obstaravat mesto a platit
projektovu dokumentaciu, €ize su€astou tejto ceny je aj projektova dokumentacia, ktoru plati
zhotovitel. Z pohlfadu &asu je mozné povedat zo skusenosti, Ze mesto tymto spdsobom
obstaravania Setri min. 1 rok, pretoZze mesto by muselo obstaravat' aj projektovu dokumentaciu,
aj stavebné povolenie a pod., Cize o jeden rok skoér dokaze mesto odovzdat tieto byty formou
zmluvy o buducej zmluve. S plnou vaznostou primator mesta uviedol, ze takato zmluva
0 buducej kupnej zmluve mesta s firmou Stabilit, taka podrobna este na Slovensku nebola
vypracovana. Venovala sa tomu rada pravnikov a bola konzultovana so vSetkymi instituciami,
ktoré sa na tejto zmluve podielaju. Niekedy je jednoduchSie zrekonstruovat budovu, ako sa
dostat k tomu, aby sa tieto zmluvy naplnili, pretoze ta minula budova bola zrekonstruovana
v mesiaci september 2014 a prebehli 4 mesiace, kym sa dotiahli papiere. Mesto mieni
pokraCovat stymto systémom rekonstrukcie aj dalSej budovy 6312, samozrejme za
predpokladu, Ze mesto uzatvori zmluvu so SFRB a MVDaRR a tym padom by sme chceli UL.
J.Kréna vysporiadat’ ako ulicu, kde budud najomné byty. Chceme, aby boli tieto byty dokoncené
do roku 2016. Je velmi rad, Ze firma Stabilit je ochotna podstupit’ toto riziko, pretoze v pripade,
Ze mesto nevybavi Uver zo SFRB a dotaciu z MSVaRR v tom pripade takto zrekon$truované
byty od firmy Stabilit neodkupi.

Mgr.Ba¢a — v akom $tadiu je priprava urbanistickej Studie celého toho uzemia, pretoze ak sa
rozhodneme, Ze tento navrh odobrime a povedali ste, Ze su plany stavat tam tie byty dalej,
predpokladam, Ze je zaujem , aby sme vedeli ako to bude v buducnosti vyzerat.

Ing. Trstensky - v priebehu tohto roka behom mesiaca bude vyhlasena urbanisticka sutaz na
toto uzemie, takze predpoklada, Ze v priebehu 2.polroka by mal byt znamy navrh urbanistickej
Studie, kde bude jasne vidiet ,o bude sluzit na bytové domy, ako bude vyzerat obcianska
vybavenost, kde budu viacucCelové ihriska, detské ihriska a cesta, ktora prepoji Ul. Bzinsku
s Ulicou J.Kréna. V prvej etape budeme realizovat vstup z Ul. Bzinskej, predpoklad je, ze
v prvom polroku by malo byt vydané stavebné povolenie , otvori sa plot , spravi sa pripajaci
odbocCovaci pruh z Ul.Bzinskej, tym sa otvori acely areal sa spristupni z Ul.Bzinskej . V
urbanistickej Studii sa to bude rieSit prepoj Ul.Bzinskej s Ul.J.Kréna. Taky je zamer mesta.
Mgr.Bata — v materidli je uvedené, Ze mesto musi zabezpelit zavazok nehnutelnostami
zaloznym pravom, otazka je — ak sa ta budova podari konverzovat na bytovy dom, potom ten
zavazok prechadza na budovu.

Ing. Trstensky — ano, tak isto pri vSetkych zmluvach, ktoré mame so SFRB, sa rudi
nehnutefnostami v majetku mesta a po skolaudovani konkrétneho bytového domu, je zalozeny
ten na ktory je Gver Gerpany Dalej je tam zakotveny zavézok, Ze mesto neméze tieto byty 30
rokov predat a musia sluzit ako mestské najomné byty.

Ing. Spanik — V podmienkach je , Ze Ziadatel musi dokladovat prijem do vysky maximalne
trojnasobku Zivotného minima, kolko Ziadatelov spifia tieto podmienky?

Ing. Trstensky — vSetci Ziadatelia, ktori boli zahrnuti do zlosovania, zhruba 140 museli spifat
tieto podmienky. Mesto malo kontrolu zo SFRB, skontrolovali v3etky objekty, ktoré sme stavali,
museli sme predlozit' vSetky zmluvy, kontrola dopadla dobre. Na to je oddelenie bytovej politiky,
kde sa kontroluje, i ziadatel ak podava ziadost musi predlozit aj prijem za predchadzajuci rok,
&i spifia alebo nespifia tieto podmienky. Ziadatel, ktory prekro¢i neméze byt zaradeny do
zlosovania o byty. Ide len o tieto byty, ktoré boli postavené z prostriedkov SFRB a nenavratne;
dotacie z MDVaRR. Mysli si, Ze v zakone, v pripade policajtov, lekarov a inych pre mesto
ddlezitych pozicii je v zakone uvedené, Ze tato podmienka neplat pri uréenom pocte percenta
popdiele bytov.

Ing. Kopunec — Preco rieSime kupu bytov teraz na mimoriadnom zastupitel'stve?

Ing. Trstensky — rieSime to preto, lebo pri hodnoteni Ziadosti, je to i v dovodovej sprave, Ze pri
hodnoteni Ziadosti Ziadatelov o pridelenie Uveru zo SFRB a dotacie z MDVaRR je délezity aj



termin podania ziadosti, preto dnes je mimoriadne zastupitelstvo ,aby sme stihli termin podania
ziadosti 15.januara 2015.

Ing.Kopunec - Co sa tyka predaja toho objektu, pre¢o mesto nepostupovalo tak ako pri vystavbe
a obstarani bytov na Ul. Cachtickej?

Ing. Trstensky — som povedal, ze od 1.1.2014 bola novela zakona, ktora umoznila takyto postup
obstaravania ngjomnych bytov. V zasade ide o to, urcite ste zaregistrovali, Ze sme tuto budovu
predali za 620.000,-€, ktoré by sme pri inom spdsobe obstaravania do rozpo¢tu mesta nedostali
a jeden z hlavnych dévodov je ten, ze by sme museli formou verejnej sutaze obstaravat
projektovd dokumentaciu, ¢o trva 3 az 5 mesiacov, museli by sme na zaklade tejto
dokumentacie vypisat stavebné povolenie, ktoré trva 3 mozno 5 mesiacov a prisli by sme
zhruba o 1 rok. Potom by mesto sutazilo eSte na dodavatela stavby a znovu dalSie 3 — 4
mesiace, mozno rok, je to ¢as , ktory nevieme Specifikovat.

Tato forma je efektivna, je u€inna, je rychla a fudia dostanu minimalne o 1 rok skér byty. Ale
naplnim aj vase ambicie. Mesto kupilo v minulosti aj ubytovfiu na Ul. Weisseho, tam bude
zhruba 16 najomnych bytov a bude v priebehu 1.polroka predlozeny do MsZ navrh, i péjdeme
prerabat tuto bytovku, ktora je vo velmi dobrom technickom stave, neda sa porovnavat s tymito
objektami, ¢i péjdeme prerabat formou vystavby mestskych najomnych bytov, alebo ich budeme
prerabat na bytovy dom, Cize dom ktory bude predmetom kupy a predaja zo strany ob&anov.
Takze budu zvolené do buducna aj tieto klasické obstaravania, tie mame za sebou a znovu zo
skusenosti méZzem povedat, Ze minimalne 1 rok sme uSetrili ked sme iSli formou kupou zmluvy
0 buducej kupnej zmluvy, ved ta novela zakona nevznikla len preto, Ze sa to niekomu péacilo, ta
novela zakona vznikla na zaklade dlhodobych skisenosti z procesu obstaravania. Stat ma
eminentny zaujem, aby sa postavili o najviac bytov pre ludi. Ur€ite sa velmi dobre orientujete
v praci s vypoctovou technikou a ked si pozriete kolko najomnych bytov za posledné roky bolo
odovzdavanych, zistite, Ze sa ich po&et znizuje. Stat ma zaujem stavat’ o najviac bytov a preto
pusta aj sukromny sektor do vystavby najomnych bytov. Dava im na vyber, &i bude tieto byty
sam prenajimat, alebo sa ich pokusi predat. Myslim si, Ze ta spolupraca sukromného sektora
a mesta je velmi vyhodna a vyhodna je aj preto, Zze som asi nedopovedal, ze firma Stabilit je
z Nového Mesta nad Vahom a dava pracu ludom, ktori v Novom Meste nad Vahom Ziju.

Bc. Kudlik -chcem sa spytat na bytovu politiku, o sa tyka neplatiCov a dlhu na najomnom, je
nejaka zmena?

Ing. Trstensky — vSetky byty su postavené z prostriedkov SFRB a MDVaRR, vSetky zmluvy na
byty su uzatvarané do dobu ur€itu na jeden rok, pokial v priebehu 3 rokov najomcovia platia
najom, tak im predlZujeme ngjomnu zmluvu na 3 roky. V podstate méZzem povedat, Ze z tych
bytov, ktoré boli postavené z prostriedkov SFRB a MDVaRR na 99% nemame diznikov, pokial
by sa vyskytli diZnici na tychto bytoch tak sa s nimi neuzatvori nova najomna zmluva. Dal$ou
novelou zakona je, Ze ludia ktori dostanu tieto byty musia zaplatit dopredu 3.mesacné ngjomné,
v minulosti to zakon neukladal a mesto to nevyZadovalo.

5. Schvalenie uzneseni, zaver
Predsedkyna navrhovej komisie p. Tinkova predlozila navrhy uzneseni :

uznesenie €.1/2015-MsZ
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie €. 1/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)




uznesenie €.2/2015-MsZ.
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie €. 2/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)

uznesenie €.3/2015-MsZ.
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie €. 3/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)

uznesenie €.4/2015-MsZ.
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie €. 4/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)

uznesenie €.5/2015-MsZ.
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie ¢€.5/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)

uznesenie €.6/2015-MsZ.
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie €. 6/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)

Uznesenie €.7/2015-MsZ.
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie ¢€.7/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)

uznesenie €.8/2015-MsZ.
Hlasovanie : uznesenie jednohlasne prijaté.

Uznesenie €. 8/2015-MsZ
vid znenie uznesenia, ako sucast tejto zapisnice, str.1.
(mandatova sprava — pritomnych 22 poslancov)




Ing. Trstensky pod'akoval pritomnym za ucast, poslancom za ustretovost pri hlasovani a
ukoncil rokovanie mimoriadneho zasadnutia poslancov MsZ.

Ing. Jozef Trstensky
primator mesta

Overovatelia :
PhDr. Patricia Marakova =

Viera NemSAKOVA

Zapisala : Mgr. Sustekova



