ZAPISNICA

z0 zasadnutia komisie vystavby, investicii a izemného rozvoja mesta (KVRM) Mestského
zastupitel’stva v Novom Meste nad Vahom (d’alej len MsZ),

konaného dfia 15.02.2022 /utorok/ o 14.00 hod.

v zasadacej miestnosti MsU v Novom Meste nad Vahom

1. Pritomni:  Podla prezencnej listiny
2. Program: Oboznamenie s programom (podl'a pozvanky)
3. Priebeh rokovania a zavery:

Zasadnutie otvoril tajomnik komisie Ing. Rastislav Petkanic¢, privital v§etkych pritomnych a
oboznamil ¢lenov komisie s programom. Postupne sa venoval jednotlivym bodom programu:

K bodu ¢.1: Vyhodnotenie ¢innosti komisie za rok 2021 a kontrola zaverov komisie
221.10.2021

Vyhodnotenie predniesol Ing. Rastislav Petkani¢. Komisia zacala v roku 2021 zasadnutia ako
15-Clenna, Clenstva sa pocas roka vzdal Ing. Marian Huncik, komisia zostava 14-Clenna,
nahradnik nebol vymenovany, v minulom roku sa uskutoé¢nili 4 zasadnutia, priemerna ti¢ast’ na
komisii 77,4 %. Pritomni boli aj niektori ¢lenovia poslancov.

Jedny z najdolezitejsich stavieb, ktoré boli v minulom roku prejednané na komisii:

- koncept rieSenia - revitalizacia CMZ

- letné kupalisko a Mestska plavaren

- prestavba obchodného centra JEDNOTA

- vystavba obytného suboru NOVA a supermarketu BILLA

K bodu €. 3: Prerokovanie doplnenvch podkladov pre DUR — ..Polyfunkéna budova —
Malinovského 26 — investor DEC Property

Projekt predstavila investorka Ing. Jarmila Vrbova, na pozemku stoji stara budova s.¢. 1241/25
z roku 1929, rekonstrukcia neprichadzala do tivahy, investorka sa rozhodla vybudovat nova
budovu, ide 0 rozni budova na Malinovského ulici, projekt sa riesi od roku 2019, zoéna je
vV uzemnom plane oznacena ako urbanisticka lokalita 02, z ulice Malinovského je povolena
polyfunkcia, jedno podzemné podlazie a4 nadzemné. Parkovanie by bolo umiestnené na
parcele ¢islo 65/4, k.i. Nové Mesto nad Vahom, vo vlastnictve investorky, islo by o 10
parkovacich miest, ktoré by mohli odl'ah¢it’ parkovanie aj pre Sirokt verejnost’, mohlo by byt
urcené aj inym zakaznikom z6ny. Tato parcela bola pdvodné planovana na vystavbu rodinného
domu, od¢lenenim z nej pozemok uréeny na vystavbu RD bude aj nad’alej dostacujuci. Plocha



typu B, kde je niz8ia poziadavka na zeleni 20-40% z plochy celej lokality, zelen je pre tento
projekt dostacujuca. Alternativna je zelend strecha.

Ing. Rastislav Petkani¢: planovana stavba ma stat’ na parcele 85/1, 85/2 o rozmeroch 12,02 m
X 13,24 m, vyskovo 12,6 m, planované 4 podlazia, ktoré su v sulade s UP, nad 4.podlazie bude
vyti¢at’ len vytahova Sachta, ktora nie je podlazim. Pocet parkovisk je podla vypoctu
potrebnych minimalne 8, pre verejnost’ to nebude dostatocné.

Ing. Jarmila Vrbova poznamela, Ze su jedni z mala, ktori rieSia parkovanie na svojom pozemku,
mnohi rieSia parkovanie na verejnych priestranstvach.

Ing. Dusan Macuch: vzniesol otazku, preco sa pri tomto navrhu zmenil §tyl zastreSenia budovy,
teraz ide o plocha strechu. Vtejto zoéne je to ruSivé. Navrhol prisposobit sa S$tylu
predchadzajtcich budov.

Ing. Jarmila Vrbova: zhodnotila, Ze je tu moznost’ vyuzit’ az 4 nadzemné podlazia, s odstupom
¢asu hodnoti, ze v dobe vystavby predchadzajiacich budov by to riesili tiez 4 nadzemnymi
podlaziami.

Ing. Cubos Balazovi¢: informoval, ze predchadzajice projekty realizoval, ale na to, ze ide
0 rohovu budovu, projekt nevyzera mohutny, jemu sa paci tento $tyl a typ prevedenia, najma
pre to, Ze je to rohovy dom a tam by ta valbova strecha vyzerala mohutne.

Mgr. Jan Vojtek: projekt mu nesedi urbanisticky, investor chce vyuzit z minima maximum.
Parkovacie miesta sa mu zdaji nedostato¢né a prili§ vzdialené. Mame tu vel’a investorov, ktori
maju problémy s parkovanim a s po¢tom parkovacich miest. Vzniesol otazky: Je tam moZzné aj
podzemné parkovanie? Je vobec mozZné realizovat’ parkovacie miesta na parcele, ktord je uréena
na vystavbu RD? Aky je podiel zelene?

Ing. Rastislav Petkani¢: odmeral vzdialenost’ planovanej budovy od parkovacich miest, je to 50
metrov, v CMZ je mozné aj vzdialené parkovanie, 100 m aj 200 m.

Ing. Jarmila Vrbova: je tam akceptovatel'na zelena strecha, prip. zelend stena, pomer zelene je
mysleny na celu lokalitu, nielen pre tato parcelu, v areédli byvalej Jednoty je dostatocna zelen
na inom pozemku v nasom vlastnictve a zostava dostato¢ny priestor aj na vystavbu RD.

Ing. Jozef Trstensky: objasnil, Ze vSetky zadané podmienky boli splnené. S projektom nema
problém. Parkoviska by boli umiestnené ¢o najbliZsie k miestnej komunikécii, vzniesol otazku,
¢i nedoslo k zmene fasady, aky bude typ fasady?

Ing. Jarmila Vrbova: vysvetlila, aby stavba nepdsobila mohutne, od namestia bude fasada biela,
kvadraticky pohlad zmenili balkény, o sa tyka fasady, islo by o tehlovy obklad. St tam
urobené presklené prvky.

Ing. arch. Jan Krchnavy: architektiura sa mu paci, nema ziadne vyhrady.

Ing. Milan Spanik: nema Ziadne vyhrady oproti sii¢asnému stavu, rieSenie je dobré, velky
rozdiel oproti su¢asnému stavu.

Ing. Cubos Balazovic: vzniesol otazku, ¢i tam teda bude naprojektovana zelena strecha, prip.
velkl terasu, rieSit’ zelenou terasou

Ing. Jarmila Vrbova: bude uvazovat so zelenou strechou.



Martin Kolesar: pripomenul, Ze ide o podobnu budovu ako budova Optika Zacka, bude to spolu
dotvarat’ priestor.

Ing. Branislav Beles: nemal ziadne vyhrady oproti su¢asnému stavu, rieSenie je dobré, aj
parkovacie miesta.

Zaver komisie:

Komisia doporucuje uvedeny zamer — polyfunkény objekt realizovat’ vratane parkovacich
miest, pozaduje doplnit’ zelent strechu.

Za:. 7
Zdrzal sa: 1
Proti: 2

Nehlasoval: 1

K bodu ¢. 4: Prerokovanie arch. $tadie ..Polyfunkény komplex — Holubvho ulica® (byvalé
uhoPné sklady)

Projekt predstavil Ing. arch. Robert Kimle. Ide o ¢ast’ lokality 02, dlhodobo v zlom technickom
stave a neoplotené.

Ide o architektonicko-urbanistickt §tadiu, ktora ma slizit ako podklad k zmene izemného
planu. V ramci uzemného planu je tato oblast’ zaradena do lokality ¢. 02. Platny izemny plan
teda na danom mieste povol'uje max. 4 nadzemné podlazia. Investor — spolo¢nost MS Real
Estate s.r.o., ma v plane na parcele C-KN parcelné ¢islo 105 postavit’ polyfunkény objekt
(prizemie: obchod a sluzby, 1.poschodie: kancelarie) S prevahou byvania. Pozemok bol
povodne vyuZzivany ako uhol'né sklady, v sti€asnosti je bez vyuzitia, pokryty naletovou zelenou.
Pristup je navrhnuty z Holubyho ulice, od Holubyho ulice by bola osempodlazna budova
(8.uskoené) druha budova pét'podlazna. Objekty budi mat’ spolocné dve podzemné podlazia,
Vv ktorych budu situované parkovacie miesta. Oknéa bytov budu orientované sever-juh, zeleny
vnutroblok, priestor na zapustené kontajnery, Verejna zelen, objekt A polyfunkény, objekt B
bytovy. Objekt s 8 nadzemnymi podlaziami nebude na danom mieste pdsobit’ rusivo, nakol’ko
priamo oproti, cez Holubyho ulicu sa nachadzaji bytové domy s 8 poschodiami a prizemim
a tiez vysoky objekt byvalej Stavoindustrie. Pri navrhu bola snaha o vytvorenie prijemného
vnutrobloku so zeleniou a detskym ihriskom. Horné podlazie ustipené, 5 podlazi tvorené bielou
hmotou. Planovany pocet bytov je 68. Architektara bude moderna a stc¢asna, percento zelene
41 %. Pred severnou fasadou objektu A bude 5 pohotovostnych parkovacich miest navrhnutych
aj priamo pozdiz Holubyho ulice. Parkovacich miest bude 106 (pre byty) a 45 (pre polyfunkciu)
viac ako je poziadavka normy.

Ing. Dusan Macuch: navrh sa mu paci, je potrebna zmena uzemného planu, je zaujimavé aj
roz¢lenenie hmoty, navrhnuté riesenie o sa tyka parkovacich ploch na 2 podlaziach je dobré,
vnutroblok je chapany ako ticha cast’. Pri bytovych domoch by som sa vyvaroval tycovych
zabradli, kde dochadza u vlastnikov v obmenach zabradli (prekryvanie hoci¢im). Vyvaroval by
sa vysunutym balkénom, navrhol lodzie. Dané uzemie je potrebné riesit’ aj preto, Ze tam
momentalne byvaju bezdomovci. Navrh doporucuje.



Mgr. Jan Vojtek nevidi dovod na zmenu UP, mali by tam byt 4-podlazné BD, nesuhlasi so
zmenou tizemného planu. Nie je spravne sa odvolavat’ na existujtice 8-podlazné budovy. Co sa
tyka kapacity parkovacich miest, nemysli si, ze budi podzemné parkovacie miesta vyuzivané.
Vsetci budi parkovat’ na Holubyho ulici. Vozidla prichddzajuce z kruhového objazdu a
odbocujtce do podzemnych parkovisk budi blokovat’ celi komunikaciu.

Ing. Milan Spanik — v minulosti, ked’ bol ¢lenom bezpeénostnej komisie, bolo v tejto lokalite
rieSené padanie omietky, prerastanie buriny, ak ma byt toto tizemie rieSené vystavbou, je za.
Vzniesol otazku, ako bude rieSeny prijazd vozidiel stavby, Holubyho ulica je frekventovana.
Ide 0 komunikaciu, ktora spravuje Trenéiansky samospravny kraj.

Ing. Branislav Beles — ¢o sa tyka samotnej vystavby, nema namietky, navrhol riesit’ ete viac
parkovacich miest, ktoré by obsluhovali polyfunkciu — nie podzemnych, podzemné parkovacie
miesta by mali byt aj verejné.

Ing. arch. Robert Kimle — parkoviska pre polyfunkciu buda verejné.

Ing. Cubos Balazovi¢ — v podzemnych parkovacich miestach nevidi problém, ked’ tam budu tie
kapacity dostato¢né.

Martin Kolesar — parkovacie miesta sa daju inteligentne a T'ahko riesit’ zvlast’ pre byty a pre
polyfunkciu, ¢o sa tyka pristupu, ak investor splni vSetky poziadavky, nema s navrhovanym
rieSenim problém. Budtci vlastnici nebudu mat’ zdujem parkovat mimo budovu a prebehovat
cez cestu.

Ing. arch. Jan Krchnavy — pochvalil spracovany materidl, je vidno okolité budovy, SirSie vztahy.
Ide 0 vel'mi vyraznu architektiru, vy¢nievajice balkony smerom ku kruhovému objazdu by
vypustil, ak by do buducna doslo k vystavbe susedného objektu, aby nedoslo k dotyku
balkonov. Navrh je odvéazny, paci Ssa mu.

Zaver komisie:

Komisia doporu¢uje Mestu navrhniat zmenu UP v danej lokalite v zmysle predloZenej
architektonickej stadie.

Za. 6
Zdrzal sa: 2
Proti:1

Nehlasoval: 2

K bodu ¢&. 5: Prerokovanie DUR ,.Novostavba rodinnvch domov — ul. Jilemnického*

Projekt pre izemné rozhodnutie predstavil Ing. arch. Rébert Kimle, ide 0 zamer vystavby 6
samostatne stojacich rodinnych domov. Z hl'adiska UP je lokalita uréena na vystavbu rodinnych
domov, riesené uzemie sa nachadza v zastavanom izemi mesta a je tvorené parcelami registra
C-3297/1, 3296/1, 3296/2, 3296/3, 3275, 3276, 3277, v k.. Nové Mesto nad Vahom. Pristup
do lokality bude rieSeny cez prieluku v zastavbe rodinnych domov na Jilemnického ulici.
V prieluke bude situovany vjazd do zény a parkovisko. Dalsia Gast’ lokality sa nachadza za
zahradami domov na Jilemnického ulici, bude tu umiestnenych 6 novych rodinnych domov
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s ich pozemkami a nova sukromna komunikacia. Projekt pocita s tym, Ze sa vozidla technickych
sluzieb budu otacat’ na parkovisku v prieluke, kde bude umiestnené aj kontajnerové stojisko.
Lokalita bude pripojend na vSetky inZinierske siete. Bezproblémové by malo byt aj otacanie
vozidiel Hasi¢ského a zachranného zboru.

Anna Jakubcova: vzniesla otdzku, ¢i ma investor suhlas od vlastnikov parciel na ulici
Jilemnického. Vzniesla otazku, ¢i boli osloveni zahradkari, ako majitel’ka zahrady 97/2. Vlastni
16 metrov Siroky pozemok, tvrdi, Ze nebola oslovena, momentalne je tu 11 vlastnikov -
zéhradkarov. Tiez nebude mat’ ziadny pristup z ulice Jilemnického. Ma zaujem byt zicastnena
aj finan¢ne na realizacii komunikacie. Pred dvoma — troma rokmi bola usmernena od p.
primatora, ze sa projekt bude riesit’ komplexne ako celé lokalita. Zahrada bude znehodnotena
a bude printtena pozemok predat’ pod cenu.

Ing. arch. Rébert Kimle: informoval, ze pristup k tymto zdhradam nebol ani doteraz. VVzniesol
otazku, ¢i nebola ako vlastni¢ka oslovena.

Anna Jakubcova: nie, nebola oslovena, méa zaujem byt zapojena do vystavby komunikacie.
Ing. arch. Robert Kimle: tvrdi, Ze oslovena bola, ale s ni¢im nesthlasila

Ing. Rastislav Petkani¢: cela tato zona je uréena na vystavbu rodinnych domov. Komisia je len
doporucujtci organ pre tento zamer. Vstup do lokality je mozny len z Jilemnického ulice,
sticasna komunikacia (chodnik) k zahradam je len 2,5 m Siroka, z Tematinskej ulice pristup nie
je mozny. Bolo by potrebné vyhotovit’ zastavovaciu Studiu pre celu lokalitu, je potrebné sa
dohodnut’ s investorom.

Ing. Cubos Balazovi¢: navrhol vytvorit’ pristupovi komunikéaciu

Ing. DuSan Macuch: tento navrh rieSenia — pristup z ulice Jilemnického je lepsi, v priebehu
uzemného konania sa moéze investor dohodnut’ s vlastnikmi pozemkov, ide 0 majetkovo-pravne
vysporiadanie. Komisia ma len rozhodnut’ o tom, ¢i predlozeny zamer je v stilade S tzemnym
planom.

Ing. Jozef Trstensky: Mesto malo zaujem vypracovat’ $tidiu, bola vypracovana v roku 2003,
avSak v minulosti nemohlo dojst’ k dohode, 75 % vlastnikov nechcelo. Historicky tam dohoda
medzi vlastnikmi nebola mozna. V tom ¢ase bol planovany pristup z ulice Tematinskej, nebol
zaujem, za sucasnej situacie je potrebné sa dohodnut’ s investorom.

Toto potvrdil aj Ing. Cubo$ Balazovic¢, studia bola vypracovana v roku 2003, dohoda nebola
mozna.

Ing. arch. Robert Kimle: Tento zamer nikoho neobmedzuje, tato situdcia ni¢ nemeni na
povodnom stave a povodnom pristupe k zahradkam. Je potrebné sa spojit’ s investorom.

Mgr. Jan Vojtek: navrhol vypracovat’ geometricky plan a rozdelit’ pozemky na zaklade dohody
vlastnikov a v prospech vsetkych.

Ing. Cubos Balazovi¢: vyjadril ndzor, Ze ulohou komisie nie je riesit’ majetkovo-pravne spory.

Ing. Dusan Macuch: ak dnes komisia rozhodne, Ze projekt DUR je sulade s uizemnym planom,
vlastnici to vedia riesit’ aj pocCas izemného a stavebného konania, budua ucastnici konania.



Anna Jakubcova navrhla, aby jej bol uloZeny termin, do akej doby ma oslovit’ vSetkych
dotknutych vlastnikov, ktori by sa podielali na budovani inzinierskych sieti a komunikacie.

Ing. Branislav Beles: navrhol lehotu, napr. dva tyzdne, v ktorej by sa vlastnici mohli dohodnut’,
ak sa nedokazu dohodntit, je za toto riesenie projektu.

Zaver komisie:

Komisia berie na vedomie projekt DUR a doporuéuje realizovat’ tento projekt.
Za: 6

Zdrzal sa: 2

Proti: 1

Nehlasoval: 2

K bodu €. 6: Rézne

Ing. Milan Blasko predstavil postup prac pri projektovani stavby Letné kupalisko a mestska
plavarer:

Kvoli prepojeniu na komunikéciu Bzinska doslo k rozsireniu obsluznej komunikacie K arealu
planovanej stavby a teda muselo dojst’ k dopracovaniu PD. Cenova relacia zostava zachovana.

Pred celym procesom spracovania projektovej dokumentacie boli realizované prieskumy
inZiniersko-geologicky, radonovy, dendrologicky, hydrogeologicky, archeologicky prieskum,
eSte predtym polohopisné a vySkopisné zameranie. Spolocnost’ ENEX spracovava projekt EIA,
v minulom tyzdni bol doru¢eny navrh, ktory bol pripomienkovany. Predpoklada, ze v priebehu
tyzdna by mal byt k dispozicii uz vypracovany projekt EIA.

Pred izemnym konanim bude musiet’ byt rieSeny vyrub stromov, po zamerani stromov ide
0 303 stromov, mozno len 5 bude zachovanych.

Dalej je este potrebné postidenie komunikécie v nadviznosti na napojenie kruhového objazdu
na Bzinskej ulici.

Projekt DUR uZ bude zasielany spolu so Ziadostami na vyjadrenie jednotlivym dotknutym
organom. V priebehu najblizsich dni bude na Okresny urad podany projekt EIA.

Ing. Milan Blasko spracoval zavery sluzobnej cesty v CR (Hodonin, Pelhiimov, Znojmo, Nové
Mesto nad Morave), ktorej cielom bolo zistenie skuto¢nosti a faktov ohladom vystavby
a prevadzky kupalisk, spracovany material je k dispozicii pre tych, ktory budu mat’ 0 to zaujem.

Po obdrzani vietkych vyjadreni dotknutych organov k DUR, bude podany navrh na vydanie
rozhodnutia 0 umiestneni stavby, az po vydani UR sa bude riesit’ PD pre stavebné povolenie.

Ing. Cubo§ Balazovi¢: vzniesol otazku, ako vysiel radonovy prieskum.

Ing. Milan Blasko: vsetky prieskumy su v poriadku, prieskum vysiel v poriadku, nizka hodnota
radénu (takmer nula). Skor boli obavy pri hydrogeologickom prieskume, Ze v hibke 6-8 m bude
voda, ale ani v hibke 15 m sa nenachadza Ziadna voda.



Ing. Dusan Macuch: vzniesol pripomienku, Ze pri mestskej plavarni sa pri 25 m bazéne
sa upustilo z 8 drah na 6 drah, d’alsie drobné pripomienky odovzdal Ing. Milanovi Blaskovi.
Pripomenul, ze Kupalisko sa bude vyuzivat' cca. 3 mesiace, ale Mestska plavaren bude
v prevadzke cely rok apodla jeho nazoru je to nedostatocné. Navrhol prejst’ s budicim
prevadzkovatel'om, ¢i nie je kancelarskych priestorov prili§ vel'a. V priestoroch wellnes nie
naprojektované WC.

Ing. Milan Blasko: pripomenul, Ze projekt je v sulade s pripomienkami z predchadzajicich
komisii, ktoré boli prerokované. Pripomienky si eSte raz prejde.

Ing. Frantisek Maslonka: informoval, Ze po skusenostiach z obhliadky z CR inych kupalisk
a plavarni sme nadobudli vedomost, ze 6 drah je dostato¢nych, ale eSte sa tym budeme
zaoberat’.

Ing. Milan Blasko: oboznamil pritomnych, ze ktokol'vek ma moznost nahliadnut’ do
projektovej dokumentacie, ide uz o finalny projekt pre izemné rozhodnutie, je mozné vzniest’
drobné pripomienky k PD pre stavebné povolenie.

Ing. Cubos Balazovi¢: poziadal o zaslanie PD v elektronickej podobe

OBJEKT BARBAR

Ing. Rastislav Petkani¢ — informoval, Zze sa rieSi vyuzitie plaze v RO Zelena voda, tiez
informoval, Ze v RO Zelena voda bol zburany stary objekt BARBAR, pripravuje sa PD pre
vybavenie SP pre novu stavbu, malo by ist’ o kontajnerové statie, bufety, obsluzné priestory,
terasa.

v e

povolenie docasnej stavby, ktoré by sa skladala zo 7 kontajnerov a krytej terasy 8 x 20 m, druhej
terasy 5 x 20 m, ktora by uz nebola krytd, ¢asom podla poziadaviek budicich
prevadzkovatel'ov, ktori vzidu zo sutaze, by sa stavba (mozno doplnena o nové kontajnery)
napr. po 10 rokoch preklasifikovala na stalu stavbu, vzhl'adom k tomu, ze tam budu zakladové
konstrukcie aj podkladové konStrukcie. Je potrebné rieSit obnovu inZinierskych sieti, je
potrebna ich rekonstrukcia, pripojka kanalizacie bude mat’ dizku 35 m. Zo $achty bude potrebné
dotiahnut’ dostato¢né mnozstvo vody. Dost’ vel’ky problém je pripojka elektrickej energie —
V sucasnosti je tam 25- kébel, bude potrebna 50-kabel.

Samotné kontajnery budu spojené a prekryté, socialne zariadenia budu sluzit’ aj pre plazovych
navstevnikov, dnes sa uz riesil situa¢ny plan, do 10 dni by mohla byt’ pripravend projektova
dokumentécia vratane poZiarnej ochrany a do konca 28.02.2022 podana ziadost’ o stavebné
povolenie na docasnu stavbu, aby sa to stihlo, este pred zacatim sezony. Lehota na dodanie
kontajnerov si 2 mesiace. Aj za pomoci technickych sluzieb by sa pripravila plocha na
postavenie kontajnerov.

Mgr. Jan Vojtek — poziadal vizualne riesenia, vzniesol otazku, aké sluzby budu poskytované

Ing. Milan Blasko — vizualne to eSte nie je spracované. Kazdy z kontajnerov je mozné nadstavit’,
prip. pristavit. Pojde o rychle obcerstvenie, skor je to otazka na buduceho prevadzkovatela.

Ing. Rastislav Petkani¢ — kapacitne je to pripravované na potreby toho, ¢o bolo doteraz potrebné



Ing. Cubos Balazovi¢ — z hl'adiska povol'ovania bude potrebné stanovisko ravz, ktory bude mat’
najviac poziadaviek

Ing. Branislav Beles — vzniesol otazku, ¢i sa planuji aj nové parkoviska

Ing. Milan Blasko — parkoviska st dostato¢né, nie st potrebné, nepocita sa s novym budovanim
parkovisk

K bodu €. 7: Zaver

Na zaver sa predseda komisie Ing. Milan Spanik pod’akoval za ucast’ na komisii a rozlucil sa
S pritomnymi.

Zapisala: Mgr. Marcela Séepkova

Ing. Milan Spanik — predseda komisie:

Priloha:

Prezencna listina 1x



