"ﬂ" Mesto Nové Mesto nad Vahom
Komisia vystavby, investicii a uzemného rozvoja

NOVE MESTO mesta

nAD VAHOM

Zapisnica ¢. 21/2026
zo zasadnutia Komisie vystavby, investicii a tzemného rozvoja mesta zo dila 31.08.2026

Pritomni: podla prezencnej listiny

Program:

1. Uvod

2. Kontrola zaverov z predchadzajiuceho zasadania KVRM zo dna 25.5.2026

3. Prerokovanie "Overovacej stidie CMZ (byv.Hudobna skola a okolie) " - podkladu pre zadanie
architektonickej sutaze . (ing.arch.Lukacovic)

4. Prerokovanie Architektonickej Studie - "Polyfunkény objekt Haskova ul " - autor
ing.arch.Lukacovi¢ (nadvédzuje na predchadzajuci bod)

5. "Novy cintorin" - navrh upravy dispozicie Domu smutku po zapracovani dispozi¢nych
poziadaviek TSM a Mesta

6. Rozne
7. Zaver
K bodu ¢. 1:

Zasadnutie komisie otvoril predseda komisie Ing. Urminsky.

Privital vSetkych pritomnych a struc¢ne predstavil body programu.
Nasledovalo schvélenie programu.

VSetci pritomni clenovia komisie jednohlasne schvalili body programu.

K bodu ¢. 2:

Ing. PetkaniC prezentoval:

- AS Novy Bergerovec - zastavba Prieluky a gardzovy dom - spracovava sa zavazné stanovisko, boli
sme kontaktovani aj z pamiatkového tradu

- Fitnescentrum - riesi sa navrh zameny pozemkov, odsthlasovalo sa nakladanie s majetkom mesta
na zamenu pozemkov, predpoklad, ze sa projektuje a riesi stav, aby mohol v blizkej budicnosti zacat
s vystavbou

- Dom smutku - dnes bude na prerokovani, pride aj Ing. arch. Fenik, ktory ndm ho odprezentuje

- AS TIOP - v sucastnosti sa vyhodnucuje 5 ponuk, PD je ukoncend a uzavretd, riesi sa sutaz
a ziadost o nenavratné finacné prostriedky. Mgr. Vojtek chcel vediet cenové ponuky na TIOP kedy
budt, odpovedal p. Hladky, do pondelka bol termin, aby odborny hodnotitelia zhodnotili relevantnost
nacenenia vykazu vymer, JUDr. Mrazova rieSi aktualne administrativne splnenie kritérii a buduci
tyzden sa mame stretnut, pricom Ing. Sddecky informoval, Ze prebieha polozkovité posudzovanie
velkého rozpoctu z 2 najvyhodnejsich finanénych pontk, Ing. Ferianec sa spytal na termin zacatia
vystavby AS, Ing Sadecky, ze eSte nevieme termin realizacie, Ing. MasSlonka bude zverejneny vitaz
VO, ked bude kontrola UVO a az nasledne potom bude zmluva s dodavatelom a ¢asovy stav, v ramci
vyluk je urcené kde bude nahradna AS, cela stavba bude kryta z externych zdrojov.
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K bodu ¢. 3:

Bod uviedol Ing. Urminsky a odprezentoval ho Ing. arch. Lukacovic:

Tato overovacia Studia ma za ciel preverit priestorové, prevadzkové a ekonomické moznosti
revitalizacie arealu v historickom centre, ktora zahrna rekonstrukcie, pristavby a vystavby novej
obcianskej vybavenosti a polyfunkcie v centre mesta Nové Mesto nad Vahom. Viziou mesta je
v prvom rade vytvorit plnohodnotny priestor pre kniznicu ako nového komunitného a spolo¢enského
centra v objekte narodnej kultirnej pamiatky - byvalej hudobnej skoly. Aktudlny stav objektu je
havarijny a v poslednych rokoch bola sanovana len strecha. Sucastou rieSeného uzemia su aj dalsie
objekty a pozemky - druhé kridlo hudobnej Skoly s pivnicou, nddvorie, prieluka, rodinny dom
a budtci parkovaci dom s pristupovou komunikaciou. V ostatnych plochach je zdmerom vybudovat
polyfunkcné objekty s prevahou byvania. VSetky tieto plochy rieSeného izemia tvoria uceleny areal,
ktorého potencidl je nevyuzity. Viziou mesta je revitalizovat sticasny stav, prepojit jednotlivé objekty
a disponibilné plochy a spojit fragmentované tizemie do fungujiceho celku. RieSené Uzemie sa
nachddza na juhozdpadnom narozi Namestia Slobody v NMnV a je vymedzené najma ul. J. Hasku
a ul. Komenského.

Zamerom mesta je ziskat ramcovu priestorovi predstavu o budicej podobe komplexu budov
a rie$enych pldoch, ktoré budt zhodnocovat stiéasny stav a dopitiat potrebné plochy pre naplnenie
lokalitného programu. Pre tcely overovacej studie bolo rieSené tzemie rozdelené podla funkéného
a majetkopravneho kontextu do 4 blokov:

A - Kniznica + Polyfunkcia

B - Parkovaci dom

C - Polyfunkcia

D - Sused

Overovacia Studia obsahuje popis rieSeného izemia, zhodnotenie sic¢asného stavu a analyzu jeho
priestorovych regulativ vratane vykladu jednotlivych dokumentov. Stucastou pripravy overovacej
Studie bola aj obhliadka rieseného uzemia a objektu. V navrhovej Casti pracuje s moznymi
alternativami pristupu priestorového riesenia obnovy, resp. dostavby objektov, vratane prevadzkovej
schémy, popisu funkcii a predpokladanych plosnych rozsahov, ktoré vychadzaju z poziadaviek mesta,
jeho odhadovanych ekonomickych moznosti a limitov Gzemia. DetailnejSie je rozpracovana
najrealistickejSia - optimélna varianta. V zavere Studie sa z jej priestorovych parametrov a na zaklade
odporucenych referen¢nych a Statistickych rozpoctovych ukazovatelov vyhodnocuje predpokladany
investicny naklad zameru a z neho odvodeny vypocet predpokladanej hodnoty zakazky (PHZ).
Hodnoty zistenych cien si aproximativne, teda maju charakter rdmcovych rozpoctovych
ukazovatelov, a nenahradzaju dalSie projektové Casti a suvisiace rozpocty.

Pre Ucel vypracovania overovacej studie boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

- Navrh rekonstrukcie objektu hudobnej skoly z roku 2017

- Navrh novostavby parkovacieho domu z roku 2022

- Geodetického zameranie polohopisom a vyskopisom rieSeného Gzemia a objektov z roku 2021

- Geodetické zamerania polohopisom a vyskopisom rieSeného tizemia a objektov z roku 2008

- Vyjadrenia a rozhodnutia KPU k zdmerom v rieSenom tizemi

- Metodické materialy KPU

- Uzemnoplénovacia informacia a UPN dokumenty

- Podkladovy text k zdmeru revitalizacie centralnej mestskej zony

- Fotografie, dronové zabery, 3D fotogrametria, historické fotky

Zavery z overovacej Studie, najma Specifikdcia lokalitného programu, investicné néklady
a stanovenie PHZ, budu pouzité ako jeden z podkladov pre vyhlasenie architektonickej sutaze.
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Riesené Uzemie sa rozprestiera v historickom centre Nového Mesta nad Vahom v severovychodnom
narozi bloku ohrani¢enom ulicami Komenského - J. Hasku - Hviezdoslavova - Hurbanova. Hlavny
rieSeny objekt Hostinec ,U jelena“ (byv. hudobnd Skola) stoji v bezprostrednom kontakte
s Namestim Slobody na nérozi rieSeného tzemia. Tato poloha pretina hlavni kompoziénu os
historického jadra a tvori prirodzeny pes$i tah centra. Uzemie sa nachddza v pamiatkovej zéne mesta
so zachovanou renesancno-barokovou parceldciou a prevazne 2-3 podlaznou zastavbou, ktora
k okraju centra klesa. Bohatu histériu izemia dokumentuje aj archeologicky prieskum v lokalite,
ktory bude pokracovat aj pri realizacii novych zamerov v rieSenom tzemi. Oblast primdarne sluzi ako
pesia zona s obmedzenym dopravnym rezimom. Sucastou uzemia je velka prieluka na Komenského
ulici, ktora slizi ako zachytné parkovisko. Planovana je tu vystavba patpodlazného /4 NP/
parkovacieho domu. Ten bude svojou polohou zasahovat aj do jednopodlazného rodinného domu,
ktory tak musi byt z daného d6évodu asanovany. V ramci uvah o rieSeni celého bloku bol do zadania
zahrnuty aj susedny objekt a prilahlé parcely v sikromnom vlastnictve na Haskovej ulici. Budova
byvalej hudobnej Skoly Rohovy dom je v literature uvddzany ako byvaly zdjazdny hostinec ,Zlaty
jelen”, neskor ,Plessovec”. V polovici 17. storoc¢ia ho dali prestavat Révayovci na velky hostinec
s ubytovanim a prepriahacou stanicou; patril k najvyznamnejSim stavbdm mesta. Po prichode
zZeleznice (1876) jeho vyznam upadol. Dom je v paméati Novomestanov znamy aj ako ,byvala hudobna
$kola“, ktord tu historicky posobila a dnes sidli na Stirovej ulici. Z pévodného komplexu budov
rozneho datovania, ktoré tvorili uzatvoreny blok, dnes stoji uz len severné kridlo na Komenského
ulici (hudobna skola) - ndrodna kultirna pamiatka a vychodné kridlo na ulici J. Hasku, ktorého
stredoveké pivnice su vyhlasené taktiez za NKP. V sti¢asnosti je budova s vynimkou par prevadzok
v parteri na Haskovej ulici, prevazne opustena.
Budova hudobnej Skoly je v zlom technickom stave a vyzaduje generalnu rekonstrukciu. Nadzemna
cast vychodného kridla, vzhladom na zly stavebno-technicky stav, je ur¢ena na asandciu. Pivnice,
ktoré sa nachadzaju pod vychodnym kridlom, ale musia zostat zachované.
Analyza:
RieSené uzemie je ovplyviiované Sirokym spektrom zainteresovanych subjektov a okolnosti, ktoré
vstupuji do navrhového procesu: mesto NMnV, Krajsky pamiatkovy trad (KPU), sikromni vlastnici
a najomcovia v parteri, spravcovia technickych sieti a obyvatelia historického jadra aj SirSieho centra
mesta. V danej lokalite a jej okoli sa taktiez planuje realizacia viacerych investi¢nych projektov, ktoré
budu mat priame dopady na buduce vyuzitie izemia. Nasledovna analyza mapuje klucové vplyvy
a vztahy - izemny plan a regulativy rozvoja, pldnované zamery v uzemi, pamiatkova ochrana,
doprava a stav objektov. Zavery analyzy su formulované ako koordinacny ramec pre dalSie
planovanie a narabanie s izemim.
Uzemny pladn mesta je v sti¢asnom zneni ZaD pomerne benevolentny v prospech intenzifik4cie
historického jadra. Jednotlivé koeficienty zastavanosti a zelenych ploch umoznuju pomerne velku
vystavbu, ktora je priazniva pre potencionalnych investorov. Na druhej strane takato volna reguldcia,
zamerana primdarne na Ciselné koeficienty uz menej riesi celkovy charakter mesta, o prenasa
zodpovednost na stavebny urad resp. samotnych investorov a zastupcov samospravy. Vhodnym
predstupnom by bolo spracovanie uUzemného planu zény, ktory dand lokalita v zmysle regulativov
vyzaduje. Samotné funkéné Clenenie je vhodne mierené na Polyfunkcné vyuzitie ploch. To prinasa
flexibilitu v Case, ale nesie aj riziko vystavby objektov, ktoré v konecnom doésledku nevytvoria zivy
verejny priestor. Preverenie moznych priestorovych vplyvom pri pouziti réznej intenzity regulativov
je hlavnym dosledkom névrhu variantnych rieseni. V dalSej analyze sa ale prejavuje aj nesulad
plo$nych koeficientov napr. s poziadavkami KPU.
NajvyraznejSim zdmerom v rieSenom uzemi je rozsiahly parkovaci dom s kapacitou viac ako 200
miest, ktory sa nachadza uz v pokrocilom stadiu povolovania. RieSenie nedostatku parkovacich miest
na Uzemi historického jadra, kde nie je velmi moznost rozvijania statickej dopravy v kompaktnych
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objektov a parcelach, je pochopitelna. V izemi drobnej historickej zastavby a povodnej parcelacie,
vSak posobi objem svojimi Styrmi nadzemnymi podlaziami invazivne. Okrem samotného objektu
prindsa zamer dalSiu vystavbu v izemi v podobe novej obsluznej komunikacie vedicej z Hurbanovej
ulice a vybudovanie trafostanice, ktorej planované umiestnenie predstavuje limitujici prvok
pre dalsi rozvoj lokality. Objekt parkovacieho domu vyrazne zasahuje do rodinného domu
na Komenského ul., ktory bude musiet byt z daného dévodu asanovany a vznikne tak priestor novej
preluky. Je na zvazeni mesta ¢i benefity vystavby zachytného parkoviska priamo v historickom centre
prinesu zelant pridanu hodnotu. V historickych centrach sa v sicasnosti skor redukuju parkovacie
kapacity a rozsiruju sa peSie a pobytové priestory. To ide ruka v ruke s rozvojom pesej a cyklo
infrastruktiry a redukciou individualnej automobilovej dopravy. Parkovanie sa nasledne presuva
na perifériu, kde sa buduju takzvané ,park & ride” (P+R) zony, podporujuce udrzatelnt mobilitu. Ak
by sa parkovaci dom v danej lokalite realizoval, mal by byt minimalne navrhnuty adaptabilne
pre moznu zmenu jeho funkcného vyuzitia do budicna. To znamend, Ze konStrukcie musia
zohladnovat pripadnt transformaciu na iné funkcie (byvanie/kanceldarie) a technologické vybavenie:
vySSie konsStrukeéné vysky (z aktualnych 2,8 m na 3,5 m) a moznost aktivneho parteru (do ul.
Komenského min. 1/5 podlaznej plochy), rastrovy modulovy systém, rovné stropné dosky
bez sklonov, demontovatelné rampy a zavesend fasada pripravena na vymenu. Takato adaptabilita
ma prirodzene vplyv na redukciu parkovacich miest (10-15%) aj na celkovu investiciu. AvSak mysli
na dlhodobt udrzatelnost uzemia.

Platné zasady pamiatkovej ochrany vydané pre pamiatkovi zénu v Novom Meste nad Vahom su
k regulacii vystavby vyrazne konkrétnejSie a striktnejSie v porovnani s uzemnym planom mesta.
Ponukaju jasny obraz o historickej aj novodobej zastavbe. Vystavbu v izemi upravuju zavazné
podmienky, ktoré boli vydané pri parcidlnych zdmeroch a ktoré okrem iného predpisuju
resSpektovanie historickej parceldcie, vyskové limity zastavby a charakter stresnej roviny. Overovacia
Studia bude dalsSim podkladom pre komplexné posudenie izemia a jeho rozvoja z hladiska
pamiatkovej ochrany. Objekt byvalej hudobnej Skoly /hostinca , U jelena“ je sicastou pamiatkovej
zony a vynika vysokou autenticitou. Zachovala sa neskororenesanc¢na trojkridlova osnova
s prejazdom a povodnym drevenym krovom. Objekt pravdepodobne slizil ako zemepansky hostinec
stvisiaci s Ladislavom Révayom (koniec 17. st.). Stoji na dvoch stredovekych parceldch a v neskorej
renesancii a rannom baroku tvoril dominantnt juznu frontu ndmestia. Z umelecko-remeselnych
detailov zostalo madlo, sondy vSak potvrdili renesanéné riesenie ulicnej fasady. Stavebny vyvoj sa
uzavrel v 1. polovici 19. storoc¢ia dostavbou klasicistického vychodného kridla nad pivnicami z 15.
storocia. Neskorsie upravy boli drobné a prevazne esteticky poskodzujice. Vychodné kridlo
(Haskova) pre stratu hodnoét a poruchovy stav mozno nadzemne asanovat pri bezpodmienecnom
zachovani stredovekych pivnic. Novostavba vSak musi dodrzat uli¢énud ¢iaru, rovnakd hmotu a sklon
sedlovej strechy, bez suvislych radov vikierov a velkych kompaktnych preskleni, s funkciou
primeranou historickému prostrediu.

V prielukdch na Komenského ulici platia podrobné schvalené usmernenia pre ich zastavanie, ktoré
definuju podlaznost a celkovy charakter novej vystavby.

PAMIATKOVA OBNOVA - SEVERNE KRIDLO (UL. KOMENSKEHO, HUDOBNA SKOLA):

Navrhovand obnova ma chranit a prezentovat autenticki pamiatkovi podstatu objektu. Na zéklade
vyskumov je isté, ze kluCové kulturno-historické hodnoty st zachované, hoci prebehli aj nevhodné
upravy a stratili sa viaceré umelecko-remeselné detaily. Preto sa uprednostni konzervacia a citliva
renovacia povodnych hmotovo-priestorovych struktir, pricom akékolvek zdsahy ¢i adaptacie musia
plne reSpektovat zdsady ochrany, nenaruSenosti a zachovania urcujucich hodnét. Tymi su
predovsetkym hodnota veku, integrita celku a architektonicka hodnota. Bezpodmienecne sa zachova
povodna hmota a priestorova Struktira, zdkladna dispozicia s unikdtnym systémom prejazdu
a schodiska, ako aj architektonické rieSenie ulicnej fasady. Konstrukcie a priecky z 20. storocia je
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mozné odstranit. P6vodné umelecko-remeselné detaily sa maju v najvysSej moznej miere obnovit
a dopinat len tak, aby zostali v stilade s novymi dispozi¢nymi stvislostami a neoslabili autenticitu
objektu.

REKONSTRUKCIA - VYCHODNE KRIDLO (UL. HASKOVA):

Objekt vychodného kridla si po viacerych prestavbach nezachoval povodné pamiatkové hodnoty.
Zaroven jeho konstrukcéno-technicky stav javi zavazné poruchy, a preto je mozné uvazovat s jeho
asanaciou, za podmienky zachovania chranenych priestorov pivnic z 15. storoc¢ia. Suhlas k asandcii
a nahrade nadzemnej Casti v minulosti vydal KPU, za dodrzania podmienok, ze novy objekt:

[] dodrzi uli¢nu ¢iaru

0 svojou hmotou zodpovedal si¢asnému objektu vratane tvaru sedlovej strechy a jej sklonov

0 pripadné vikiere neboli realizované formou suvislého radu vacsieho poctu

00 ramci fasady neboli vytvorené velké kompaktné plochy (napriklad presklené), ale fasada bola
Clenena na primerand mierku respektujicu okolitu zastavbu

0 jeho funkCnd napln bola vhodna do historického prostredia, nevyzadovala nadpriemerné naroky
na dopravu (aj staticku).

ZASADY PAMIATKOVE] ZONY NMnV

Prieluka ¢. 5 - Komenského ulica - ¢. p. 4371 a perspektivne aj €. p. 4367

0 v roku 2005 schvaleny polyfunkény objekt tri podlazia + podkrovie s niz§imi konstrukénymi
vyskami

0 bocné fasady bez okien z dovodu buducej radovej zastavby vySkovo na urovni narozného objektu
,hudobnej Skoly“ /C. p. 4366/

Prieluka ¢. 6 - Komenského ulica - ¢. p. 4372:

0 vroku 2005 schvaleny projekt hromadného parkoviska (vo vlastnictve mesta, dnes parkovisko)

[ zastavana celd parcela, pokracujuca radova zastavba

0 Stvorpodlazny

0 fasada do Komenského ulice - dve nadzemné podlaZzia + ndznak podkrovia, vySkovo zosiladeny
s naroznym objektom hudobnej Skoly

Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta Nové Mesto nad Vahom na roky 2023 -
2029 je kli¢ovym koncepénym dokumentov. Definuje zakladné rozvojové oblasti a jeho naplhanie
podporuje samotny zadmer. V oblasti kultury uvddza nasledovné ciele, ktoré je mozné z vacsej Casti
realizovat v rieSenom tzemi:

0 rozSirovanie a modernizacia kulturnej infrastruktary (MSKS, kniznica, galérie a suvisiace
zazemia), cielom je technicka obnova, zvysenie kapacit a kvality sluzieb

0 systematickd podpora kultirnych aktivit (podujatia, festivaly, podpora organizacii a spolkov)

0 rekonsStrukcia podzemnych chodieb, rozvoj zazitkovej trasy, prepojenie s mestskym programom

0 informacné centrum kultiry a cestovného ruchu, centralne miesto pre navstevnikov, predaj
listkov, merch, interpretacia pamiatok.

Predmetom ndvrhu je overenie priestorovych a funkcnych pristupov k rieSeniu obnovy, resp.
dostavby objektov, vratane prevadzkovej schémy, popisu funkcii a predpokladanych ploSnych
rozsahov.

Vzhladom na velkost a priestorové charakteristiky rieSeného uzemia, potrebu fazovania vystavby
viacerych zdmerov a respektovanie funké¢ného a majetkopravneho kontextu, je areal rozdeleny do 4
blokov :

A - KniZznica + Polyfunkcia

00 Obnova a vystavba nového priestoru mestskej kniznice so spoloCenskymi funkciami v objekte
byvalej hudobnej skoly (severné kridlo)

0 Novy polyfunkcny objekt na ul. J. HasSku (vychodné kridlo) so zachovanim podzemnych pivnic
(asanacia povodného objektu)
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0 Revitalizacia exteriérovych ploch nadvoria a napojenia na ostatné bloky a verejné priestory B -
Parkovaci dom

0 Integrovanie nového parkovacieho domu s kapacitou cez 200 miest do izemia

0 Prepojenie na ostatné bloky a vyuZzitie parkovacich kapacit pre ostatné zamery v rieSenom uzemi

[0 Zvazenie variability parkovacieho domu, resp. jeho redukcia ¢i umiestnenie mimo riesSené tizemie
00 Nova pristupova komunikdcie z ul. Hurbanova

C - Polyfunkcia

0 Novy polyfunkcny objekt na ul. Komenského s prevahou byvania (asanacia pévodného objektu)

D - Sused

0 Sukromny pozemok s moznostou prepojenia na ostatné bloky a vytvorenie koridoru medzi novou
pristupovou komunikaciou z ul. Hurbanova do nadvoria byvalej hudobnej skoly

0 Polyfunkcny objekt na ul. J. Hasku a jeho mozna transformacia

Vzhladom na vysledky analyzy a lokalitny program je navrh spracovany vo forme variantnych
pristupov k moznému rieseniu. Tie identifikuji koncepcny pristup v celkovej situacii a hmotovo-
funkénom usporiadani vratane zdkladnych bilancii a popisu. Skalované st od miniméalnych zasahov
az po radikalnu zmenu nastaveného rozvoja tzemia. DetailnejSie, so schématickou prevadzkou
navrhovanych objektov je rozpracovana posledna - optimélna varianta.

Predstavené 4 navrhy ramcovo ukazuju potenciondlne smerovanie budiceho vyuzitia tzemia
s ohladom na vSetky danosti izemia a potreby mesta. Pri rdmcovani vhodnosti jednotlivych rieSeni
boli hlavnymi kritériami: pamiatkovéa starostlivost; urbanisticka integracia a mierka; dopravna zataz
a bezpecnost; kapacitné a prevadzkové ukazovatele; environmentdlne parametre, ekonomicka
realizovatelnost, fazovatelnost a rizika realizovatelnosti.

Variantné riesenia:

Nulty variant - AKTIVACIA UZEMIA

VARIANTNE RIESENIA

0 Ponechava dnesSny stav usporiadania uzemia. Poc¢ita s nevyhnutnou sanaciou a stabilizaciou
konstrukcii existujucich objektov a s jemnymi, reverzibilnymi zasahmi do verejnych priestorov
a aktivneho parteru. Bez ohladu na buduce vyuzitie izemia si zavery z nultého variantu
aplikovatelné do praxe uz v sucasnosti. Napriek minimalnym zdsahom bude tzemie vyzadovat
zasadné investicné naklady a dodato¢né prieskumy.

Nulovy variant predstavuje zachovanie suCasného stavu bez radikalnej zmeny funkéného vyuzitia
objektu byvalej hudobnej Skoly a bez stavebnych zdsahov do nadvazujuceho izemia. Realizované
budu len nevyhnutné bezpecnostné a konzervacné opatrenia (sanacné opravy, statické
a protipoziarne zabezpecenie, odvodnenie, uzatvorenie objektov, temperovanie a pod.), bez tprav
na bezbariérovost a bez modernizacie technického vybavenia. Knizni¢né sluzby zostavaju
v sucasnych priestoroch mesta v nezmenenom rozsahu. V Gizemi sa nemeni dopravna ani priestorova
organizdacia; pripustné su iba docasné, reverzibilné aktivity bez zdsadnych stavebnych zasahov.
Variant sluzi ako referen¢na baza pre porovnanie investiénych, prevadzkovych, socialnych
a environmentalnych dopadov ostatnych rieSeni. Sticastou opatreni je najma kultirno-spolo¢enska
aktivaciu izemia prostrednictvom pravidelnych aktivit. Na nadvori sa mézu organizovat podujatia
(napr. letnd cCitaren, kniznd burza, den deti); v objektoch sa m6zu konat vystavy a organizovat
komentované prehliadky NKP; parkovisko mo6ze vo vybrané dni sluzit ako docasné trhovisko;
otvorenie oplotenia pri parkovisku méze umoznit pesi pristup z ul.Hurbanova.

Variant 1 - MAX UPN

[ Preveruje maximalne pripustné vyuZitie rieSeného tizemia podla regulativov UPN - t.z. désledné
vycCerpanie koeficientov a disponibilnych kapacit. Takéto rieSenie preukazuje limitné dopady aj
na $irSie okolie a zéroveh odhaluje nestlad s podmienkami pamiatkovej ochrany. Uzemie vyzaduje
prehibenie rieSenia formou tzemného planu zény. Uzemné regulativy v sti¢asnom nastaveni
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umoznuju v rieSenom uzemi rozsiahlu vystavbu. Uvazovany dopad je vSak len teoreticky, kedze popri
regulativoch izemného planu su zdvazné aj podmienky pamiatkového turadu, ktory presnejsie
definuje objemovo-vySkové usporiadanie, najma pripustnt podlaznost a tvarovanie stresnych rovin
existujucich a novych objektov. Predstaveny variant demonstruje potencidl ekonomického
zhodnotenia tzemia pri vhodne nastavenom funké¢nom mixe. Vyznamnym limitom je zabezpecenie
statickej dopravy. V podmienkach kompaktnej zéstavby s historickou parceldciou si rieSenie
parkovania spravidla vyzaduje vysSie investicné naklady aj v suvislosti s realizdciou podzemnych
podlazi.a pragmaticky kompromis mozno povazovat centralizaciu parkovacich kapacit pre cely blok,
a to formou spolo¢ného parkovania umiestneného pod vybranym objektom alebo v primeranej pesej
dostupnosti do rieSeného tizemia. Zpodrobnenie a zosuladenie limitov, ale vyzaduje prehibenie
rieSenia formou izemného planu zony.

Variant 2 - VIZIA

0 Parkovaci dom v historickom centra mesta je radikalnym rieSenim problému so statikou dopravou.
Pritahuje vyrazné dopravné zatazenie blizSie k peSej zone a znizuje atraktivitu blizkeho okolia.
Variant vizie pracuje s inym pristupom, kde na mieste parkovacieho domu vznika kompaktny
polyfunkény mestsky blok, ktory posiliiuje pesie vazby, parter a prirodzene dopiia a graduje
povodnu uliénu Ciaru. Parkovanie je v ramci objektu minimalizované do podzemného a cCasti
nadzemného podlazia. V ramci navrhu je ako alternativa vytipovanych niekolko lokalit na periférii
centra v peSej dostupnosti, kde sa moze vybudovat vacsie zachytné parkovisko. Z hladiska
mestotvorby a aktivdcie centrdlnej zény sa ako vhodné rieSenie javi vyraznejSia transformacia
doterajsieho smerovania urbanistickej Struktury. Praktickym désledkom je upustenie od zameru
realizovat parkovaci dom v jadre uzemia a presmerovanie investicii do obc¢ianskej vybavenosti,
aktivneho (komerc¢ného) parteru a byvania. Vysledna podoba novej Struktury bude determinovana
zvolenym funk¢nym mixom. V predstavenej vizii okrem kniznice ako kultirno-spolo¢enského centra
figuruje bytova zastavba doplnend o aktivny parter s obchodnymi prevadzkami, ktoré spoluvytvaraju
kostru zivého mestského priestoru. Parkovanie je v rdmci objektu minimalizované do podzemného
a Casti nadzemného podlazia. Na takto definovanom zaklade mozno rozvijat koncept ,mesta kratkych
vzdialenosti” s inkluzivnym a pristupnym prostredim. Ekonomickd narocnost tohto pristupu je
v kontexte historickej zastavby vysSia, ¢o si vyzaduje primerané fazovanie (2-3 samostatné objekty
namiesto jedného velkého) a dosledné financné planovanie.

Variant 3 - OPTIMAL

0 Pri moZnych variantach a pristupoch je nevyhnutné vo vysledku zhodnotit aj realizovatelnost
jednotlivych zdmerov. Kompromisnym rieSenim je optimdlna varianta, ktora akceptuje vstupné data
a umoziuje realizdciu v kratkodobom horizonte. Respektuje planovany parkovaci dom aj poziadavky
KPU. Tento variant je rozpracovany podrobnejsie do dispozi¢nych schém a predpokladanej investicie
a hodnoty zdkazky. S ohladom na potrebu kompromisov a doterajsSie usilie mesta, vratane
pripravnych investicii do parkovacieho domu, bol spracovany variant akceptujuci jeho realizaciu.
Sucasne vSak navrhuje Upravy s cielom dosiahnut kvalitné rieSenie reSpektujice Sirsi urbanisticky
kontext.

Budova byvalej hudobnej Skoly je ur¢ena na zriadenie mestskej kniznice. Vzhladom na limity nosného
systému objektu NKP (nie je k dispozicii podrobny posudok), funk¢nt a prevadzkova kapacitu doplni
nova pristavba s dalSimi disponibilnymi plochami a archivom. Bloky na Haskovej a Komenského ulici
sa doplnia bytovou vystavbou bez parkovacich miest, pricom parkovacie plochy budu vyuzité
v planovanom parkovacom dome. Odporticané zmeny v ramci parkovacieho domu si: obmedzenie
prejazdu z ul. Komenského; napojenie na nadvorie byvalej hudobnej skoly; iprava konstruk¢ného
systému s cielom variability; alternativne umiestnenie trafostanice. Kli¢ovym principom navrhu je
vysokd priechodnost izemia pre pesich. Struktira ma byt pristupna z viacerych smerov a doplnené
o obojstranne orientované partery, ktoré prepajaju uliéné fasady s nadvorim kniznice a podporuju
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aktivny verejny priestor. Sukromny pozemok je vyuzity na doplnenie peSieho prepojenia
na ul.Hurbanova.

Vypocet ndkladov:

Odhad investi¢nych nakladov

Predpokladané investicné naklady vychadzaju z overovacej Studie. Jednotlivé stavebné Casti boli
kvantifikované mernymi ploSnymi jednotkami. Tie st zdruzené do stavebnych celkov
a charakterizované predpokladanou jednotkovou cenou, ktord vychadza zo Statistickych
ekonomickych ukazovatelov realizovanych rekonstrukcii/novostavieb podobnych objektov na uzemi
Slovenskej a Ceskej Republiky. Celkova vy$ka nékladov je stétom vSetkych stavebnych nakladov
navrhovanych stavebnych objektov. Odhadované jednotkové naklady je nutné vnimat ako orientacné
a predbezné. Skutocna celkova cena bude zavisiet od konkrétneho navrhu rieSenia, vratane
podrobného technického rieSenia, ktoré je mozné preverit az v dalSich fazach projektu. Zavislé je
taktiez od dodéavatelov a vybranych v rdmci obchodnej sttaze verejného obstaravania. Vysledna cena
budtucej vystavby objektu sa tak moze liSit od odhadovanej vysky investicie odhadovanej pre fazu
overovacej Studie.

0 Celkovy sumar investicnych nakladov je spocitany len pre bloky A+B+C (tizemie vo vlastnictve
mesta)

Stanovenie predpokladanej hodnoty zékazky

Predpokladana hodnota zakazky (PHZ) je aktudlna k datumu vypracovania Studie a bola stanovena
aproximativnym vypoctom z predpokladanych investi¢nych nékladov na zaklade:

0 UNIKA sadzobnik 2025 pre obcianske stavby

[0 PHZ je ratana len pre Blok A (Kniznica + Byty + Polyfunkcia), ktory bude predmetom
nadvazujucej architektonickej sutaze

Rozsah zdkazky vychddza z podmienok Stavebného zakona ¢. 25/2025 Z. z., z prislusnych vyhlasok,
najma ¢. 60/2025 Z. z., ktorou sa vykonavaju vybrané ustanovenia stavebného zdkona a z odporacani
Slovenskej komory architektov.

Zaver:

Overovacia Studia potvrdzuje, Ze izemie ma vyrazny kultirno-historicky potenciadl a vie priniest
kvalitny mestsky priestor, ak sa spoji ochrana hodnot NKP s rozumnou mierou dostavby a dobrou
priechodnostou tuzemia. V navrhu boli predstavené 4 variantné riesenia, ktoré naznacuji mozné
smerovanie rozvoja Uzemia. Optimadlna varianta vyvazuje obnovu (kniZnica v severnom kridle
s pristavbou), primeranu polyfunkciu/byvanie v prielukdch a centralizované parkovanie, pricom
odporuca adaptabilitu parkovacieho domu a aktivny parter orientovany do ulice aj do nadvoria.
Kltucové je fazovanie zasahov, aby investicia bola finan¢ne i organiza¢ne zvladnutelna a v stlade
s pamiatkovou ochranou.

Odportcané dalsSie kroky:

1. Prerokovanie s KPU - predloZit optimalizovani variantu a ziskat zadvazné podmienky pre obnovu
NKP, asanaciu nadzemnych podlazi vychodného kridla pri zachovani pivnic, regulaciu novostavieb
v rieSenom uzemi (hmota, vyska, strechy, fasady).

2. Doplnenie prieskumov - archeologicky vyskum; geotechnika a hydrogeoldgia (najma
pre podzemné casti); statika nosného systému NKP; pasport inzinierskych sieti a rieSenie
trafostanice; dopravno-parkovacia $tiidia vratane P+R alternativ; podla potreby hluk/ZP.

3. Revizia projektu parkovacieho domu - upravit konstrukény systém pre budicu transformaciu
(modul, vyssie svetlé vysky, rovné stropy, demontovatelné rampy), prepojit s nadvorim a obmedzit
prejazd z Komenského; preverit kapacitné varianty a mozné odlahc¢enie parkovania mimo jadra.

4. Priprava architektonickej sitaZze - po stanovisku KPU a nevyhnutnych prieskumoch pripravit
sutazné podmienky: jasné regulativy, poziadavky na ochranu autenticity, kvalitu verejnych
priestorov, pristupnost, environmentalne a energetické parametre, fazovanie a ekonomiku.
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5. Participacia a komunikécia - priebezne informovat vlastnikov, ndjomcov a verejnost; komunikovat
zadanie a predstavit vysledky sutaze, aby sa minimalizovali konflikty v povolovani.

6. Aktualizacia nakladov, PHZ a moznosti financovania - po prieskumoch a revizii rozsahu zadmeru
prepocitat investicné ndklady a PHZ (UNIKA 2025-26), nastavit financny model a harmonogram
fazovania.

7. Koordinacia s uzemnopldnovacou dokumentaciou - ak sa preukdaze potreba, pripravit podklady
pre UPN zény alebo zmeny UPN na zostladenie kapacit a pamiatkovych limitov.

Jadro NMnV ma Sancu spojit ochranu pamiatkovych hodnot s kazdodennym mestskym zivotom.
Kniznica v NKP sa mo0ze stat ,srdcom” tzemia, ak sa prevadzka prirodzene prepoji s nadvorim
a aktivnym parterom. Klti¢om je opierat rozhodnutia o stanoviska KPU, doplnené prieskumy a kvalitu
overenu architektonickou sitazou. Revizia parkovacieho domu nie je prekazka, ale prilezitost posilnit
priechodnost, parter, adaptabilitu a udrZatelnost. Uspech bude sledovany cez konkrétne
ukazovatele: obnova autenticity NKP, kvalita a dostupnost verejnych priestorov, pesia priechodnost,
zivot v parteri, energetickd a prevadzkova efektivita, predvidatelnost nékladov vo fazach. Pri
doslednej koordinacii moze vysledok priniest citlivi obnovu aj zivé, inkluzivne centrum
pre obyvatelov a navstevnikov.

Do diskusie sa zapojili: Ing. Hun¢ik, Ing. Mactch, Ing. Maslonka, Ing. Petkani¢, Ing. Trstensky, Ing.
Urminsky, Ing. arch. Lukacovi¢, Mgr. Vojtek, Ing. Ferianec, Ing. Balazovi¢

Z diskusie vyplyva: potreba zabezpecenia PD, ktorej odhadovany naklad by bol na trovni 0,5 mil. €,
casovy odhad nie je mozny, pozriet statikom stropy hudobnej Skoly, NKP by mala zostat na verejné
ucely, dvor by zostal otvoreny ako verejny priestor napr. na vonkajSie vystavy, premiestnenie
kniznice z povodnych priestorov a pripadnd moznost vyuzitia podkrovia na vystavné priestory,
poziadavky pamiatkarov su zapracované, hladat externé zdroje financovania, zazneli aj pochvaly
za vypracovanie Studie.

UZNESENIE:

Komisia doporucuje mestu zadat vypracovanie podkladov geologickych prieskumov a statickych
posudkov a pokracovat v priprave architektonickej sutaze.

Za: 11

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

K bodu ¢. 4:

Bod uviedol Ing. Petkanic a projekt nasledne odprezentoval Ing. arch. Lukacovic:

- zdmerom Studie je nahradit existujucu stavbu polyfunkénym domom /nebytovy parter s 2
samostatnymi prevadzkami a bytové podlazia s 12 bytmi prevazne 2 izbovymi, 2 x 1 izbovya 1 x 3
izbovy/

- regulativ zelene v tejto urbanistickej lokalite do 20%

- reSpektovat historickd parcelaciu

- nadviazat na existujicu zastavbu

- re$pektovat regulativ podlaZnosti 2-4 NP z hladiska UP

Investor ma zaujem umiestnit byty v objekte, reSpektuje zistenia v overovacej studii k susednému
objektu, ktord zahrna aj Hromadné garaze a ich dopravné napojenie - teda, Ze pristup
pre zdsobovanie a staticki dopravu bude z Hurbanovej ulice. Zaroven je poZiadavka na obchodny
parter rozdeleny na 2 prevadzky.

Spracovatel preveroval ako sa d& nakladat s hmotami, ako dodrzat parcelaciu s vyuzitim
disponibilnej vysky, sklon terénu a pristup z Hurbanove;j ulice.
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Vysledkom je moznost situovat 3 NP, sicasny stav - celd ulica nesuvisi vyskovo, pricom spracovatel
navrhuje bezbariérové riesenie, dom je rozdeleny na 2 jadra, do dvora Hudobnej Skoly nesituujeme
ziadne okna ani balkény, v podkrovi v ¢asti od ulice bude Sikma strechy, druhé kridlo uz nema
podkrovie, pre splnenie podielu zelene bude ¢ast navrhovand na plochej streche, nad existuju
strechu prevysujeme o 2,5 m v Casti druhého kridla, staticka doprava je navrhovana v pocte 11
parkovacich miest.

ZAMER

Prieluka. RieSeny pozemok sa nachédza v historickom centre Nového Mesta nad Vahom, v prieluke
medzi vychodnym kridlom byvalej hudobnej skoly a susednym polyfunkénym objektom. Je stucastou
kompaktného mestského bloku, ktorého uli¢na Struktira je stabilizovana, no vnutorné usporiadanie
sa ma v nasledujuicich rokoch vyraznejsie menit. Poloha na peSej ulici, bezprostredny kontakt
s centrom a pripravované dopravné spristupnenie zo zapadu vytvaraju predpoklady
na plnohodnotnejsie vyuzitie parcely ¢. 4365/1. Dnes sa tu nachddza jednopodlazny objekt
v technicky nevyhovujicom stave. Uli¢né ¢ast vyplia hmotou celd $irku pozemku pri¢om na juZnej
strane ponechéva prejazd do dvora. Dvorové kridlo pokracuje pozdiz severnej hranice parcely
a Ciastoc¢ne zasahuje aj na mestské pozemky arealu byvalej hudobnej Skoly. Podkrovie nie je
vyuzivané a dostupné informéacie o Ciastocnom podpivniceni st iba orienta¢né. Presny rozsah pivnic,
zakladov a nadvazujucich konstrukcii bude potrebné overit v dalSom stupni projektovej pripravy.
Mestsky dom. Zamerom Studie je preverit nahradenie existujucej stavby polyfunk¢nym domom, ktory
lepSie zhodnoti polohu parcely aj jej mestotvorny potencial. Novy objekt ma mat prevahu byvania,
zatial ¢o parter orientovany do ulice ]J. Hasku ma zostat otvoreny obchodom, sluzbam alebo inej
obc¢ianskej vybavenosti. Aktivne prizemie ma podporit kazdodenny zivot pesej ulice a vytvorit
prirodzené pokracovanie funkcnej skladby centra. Ambiciou nie je dosiahnut najvacsiu podlahovua
plochu, ale vytvorit dom primeranej mierky, ktory spoji kvalitné byvanie, priestorovo udrzatelné
prevadzky a kultivovany vnutorny dvor. Navrh preto hlada rovnovahu medzi kapacitou, historickym
prostredim, dopravnymi narokmi a dlhodobou flexibilitou jednotlivych priestorov. Premena celého
bloku. Doélezitym vychodiskom je pripravovany projekt parkovacieho dom na Komenského ulici
s kapacitou viac ako dvesto parkovacich miest. Jeho sticastou ma byt nova pristupova komunikacia
vedena do vnutrobloku z Hurbanovej ulice. T4 ma v budtcnosti zabezpecovat aj dopravnu obsluhu
rieSeného pozemku a vytvorit podmienky na jeho spristupnenie zo zadpadnej strany. Sucasny prejazd
cez pesiu zonu ulice J. Hasku vyrazne obmedzuje vyuzitie parcely aj organizaciu ulicného parteru.
Presunutie hlavného vjazdu do vnutrobloku umoziuje oddelit automobilovi dopravu od pesich
vstupov, uvolnit priecelie pre komercné funkcie a lepSie prepojit dom s pripravovanou premenou
SirSieho zemia. Re$pektovat a dopliat. Vysledkom md byt sti¢asny mestsky dom, ktory nevstupuje
do historického prostredia ako izolovany solitér, ale ako prirodzena sucast ulice a povodnej
parcelacie. Jeho hmota, vyska aj streSna krajina maju reagovat na susednd hudobnu Skolu
a na pravidelny charakter okolitej zastavby. Zamer zaroven reSpektuje regulacné podmienky mesta,
uzemny plan a poziadavky dotknutych organov vratane Krajského pamiatkového tradu. Pamiatkova
ochrana tu nevystupuje iba ako subor obmedzeni, ale ako rdmec pre navrh domu, ktory dokaze
stcasnym jazykom pokracCovat v priestorovych principoch historického centra.

PODKLADY

Rozsah spracovania. Pre vypracovanie Studie boli k dispozicii zakladné projektové
a uzemnoplanovacie podklady, ktorych rozsah bol vyhodnoteny ako dostatoény na preverenie
urbanistického, hmotového a dispozi¢ného rieSenia. Podklady umoznili pracovat nielen so samotnou
parcelou, ale aj so SirSimi vztahmi v mestskom bloku, pripravovanymi investiciami a vyskovym
usporiadanim okolitej zéstavby. Stiidia ma charakter overovacieho architektonického néavrhu.
Podrobné posudenie zdkladovych pomerov, existujucich pivnic, technického stavu susednych
konstrukcii, kapacity inzinierskych sieti a konkrétnych poziadaviek jednotlivych spravcov bude

10/14



"ﬂ" Mesto Nové Mesto nad Vahom
Komisia vystavby, investicii a uzemného rozvoja

NOVE MESTO mesta

nAD VAHOM

predmetom nadvazujucich stupnov projektovej dokumentacie.

Regulativy izemného planu. Pozemok sa nachadza v centralnej mestskej zone, v lokalite urcenej
pre polyfunkéni mestsku zastavbu. Uzemny plan tu predpokladd kombinéciu byvania, obéianske;
vybavenosti, komerénych prevadzok a administrativy. Podiel byvania sa ma pohybovat v rozsahu 20
az 70 % vsSetkych podlaznych ploch. Tabulkova reguldcia uvadza vysku 2 az 4 nadzemné podlazia,
zatial Co text regulativu lokality pracuje s mierkou priblizne 1 az 3,5 podlazia. Konkrétna vyska preto
vychddza najma zo vztahu k susednym domom, vysSke rimsy a stresnej krajine pamiatkovej zony.
Povodne uvadzand maximdalna zastavanost 65 % bola neskorSou zmenou vypustena. Nadalej vSak
plati minimalny podiel zelene 20 %, ktory moZno podla stanovenych koeficientov naplhat aj zelefiou
nad podzemnymi konstrukciami a vegeta¢nymi strechami.

Pamiatkové prostredie. RieSené uzemie je sucastou mestskej pamiatkovej zony a vztahuju sa nan
zésady ochrany pamiatkového tizemia. Tie poZaduji zachovat historickd hibkovii parceldciu, uli¢ni
¢iaru a princip radovej zastavby. Nové stavebné objemy maju nadvazovat na povodné stopy a maju
byt Clenené tak, aby nevznikla jedna neprimerane velka hmota potlacajuca mierku historického
prostredia. Uli¢na Cast domu ma pracovat so sedlovou strechou, ktorej Zlab je vedeny rovnobezne
s ulicou. Zakladnym vySkovym limitom je rimsa a hreben vychodného kridla byvalej hudobnej Skoly.
Dvorové kridlo ma re$pektovat charakter hibkovej zastavby a ponechat na pozemku c¢itatelny
priestor dvora. Tieto principy vytvaraju zakladny ramec pre osadenie, proporcie aj celkovu siluetu
navrhu.

Zameranie a model uzemia. Geodetické zameranie bolo vyhotovené v roku 2023 primarne
pre pripravovany projekt parkovacieho domu, zahrfia vSak aj rieSenu parcelu a okolité stavby.
Zachytdva vyrazny pozdlzny sklon ulice J. Hasku, vysSiu uroven dvora oproti ulicnému parteru aj
dalsi vyskovy rozdiel medzi rieSenym pozemkom a aredlom hudobnej skoly. Sticastou zamerania st
tiez vySky rims, hrebenov a striech okolitej zastavby, z ktorych navrh priamo vychadza. Podklady
doplnila dronova fotodokumentacia a 3D fotogrametricky model. Ten umoznil presnejsie posudit
terén, mierku susednych objektov a pésobenie nového domu v SirSom obraze centra. Sucastou
podkladov bol aj projekt parkovacieho domu vratane planovanej komunikacie z Hurbanovej ulice. Jej
trasovanie bude potrebné koordinovat s vyslednou polohou vjazdu na rieSeny pozemok.

NAVRH

Koncept. Navrh vypliia prieluku mestskym polyfunkénym domom a obnovuje stvislost uliéného
priecelia. Uli¢né kridlo nadvazuje na radovu zastavbu historického centra, zatial co zalomena
dvorové cast pokracuje v povodnom hibkovom usporiadani parcely. Objekt tak nevytvéra jednu
kompaktni hmotu, ale Citatelnd skladbu ulicného domu a nadvazujuceho kridla. Vyskové riesenie
respektuje regulativy aj stresna rovinu vychodného kridla byvalej hudobnej Skoly. Dvorové kridlo
zostava nizSie a svojim osadenim reaguje na susedné pozemky aj pripravovanu zastavbu
vnutrobloku. Navrhovana hmota nezatienuje ani neobmedzuje okolité objekty.

Architekttira. Uliéna Cast ma tri pIlné nadzemné podlazia a ustupené podlazie vlozené do Sikmej
strechy orientovanej do ulice J. Hasku. Fasada je ¢lenena pragmaticky, bez zbytocnej okazalosti. Jej
zaklad tvori Stvorica pravidelnych okennych osi doplnena dvojicou lodzii, priCom rovnaky rytmus
pokracuje aj v streSnych otvoroch. Boény vstup akcentuje plocha urcena pre umelecké dielo.
Dvorové kridlo pracuje s odliSnym modulom. PIné ¢asti fasady sa striedaju s oknami, zapustenymi
polami a balkénovymi konzolami. Materidlové rieSenie je zalozené na uslachtilej omietke
v terakotovych odtiefioch, inSpirovanych historickou farebnostou fasad a keramickych striech. Okna,
zabradlia a klampiarske prvky st farebne zjednotené s hlavnym vyrazom domu.

Prevadzka. Objekt je vertikdlne Cleneny na nebytovy parter a bytové podlazia. Prvé nadzemné
podlazie je pristupné priamo z pesSej ulice. Zakladna osnova pocita s dvoma samostatnymi
prevadzkami, kazdou s vlastnym vstupom a zazemim. Dispozicia umoznuje aj dalSie delenie
na mensie nebytové jednotky, priCom ich cast méze byt orientovana do vnitorného dvora. Byvanie
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obsluhuju dve oddelené komunikac¢né sekcie s priestorovooddelenou Sachtou pre vytahy. V ulicnom
kridle spristupnuje jedno jadro tri byty na podlazi, v dvorovej ¢asti dvojicu. Celkovo je navrhnutych
12 bytov, prevazne dvojizbovych, doplnenych dvoma jednoizbovymi a jednym trojizbovym bytom so
streSnou terasou. Dispozicie a orientacia obytnych miestnosti vytvaraju vhodné predpoklady
na splnenie pozadovanych svetlotechnickych podmienok. Pri priestorovo hrani¢nych pripadoch boli
okrajové podmienky ramcovo preverené. Kazdy byt ma balkon alebo lodziu a samostatny sklad.
Jednoduchy konstrukény raster zaroven umoznuje dispozi¢né zmeny a pripadne spdajanie jednotiek.
Doprava. Hlavny automobilovy vjazd je situovany zo zadpadnej strany, z pripravovanej komunikacie
vedenej od Hurbanovej ulice. Jeho poloha bude vyzadovat tpravu trasovania navrhnutého v projekte
parkovacieho domu. Vjazd zabezpecuje pristup k parkovaniu, zdsobovanie prevadzok aj odvoz
odpadu, zatial ¢o hlavné pesie vstupy zostavaju orientované do ulice J. Hasku.

Vo dvore sa nachadza 11 parkovacich miest, pricom ¢ast z nich je krytd hmotou objektu. Dal$ia
potrebna kapacita sa predpokladd v pripravovanom parkovacom dome. Kombinacia vlastnych
a prenajimanych miest reaguje na priestorové moznosti historickej parcely a zaroven umoznuje
zachovat nevyhnutny rozsah zelene a pobytovych ploch.

Krajina. Navrh pracuje s minimalnym podielom zapocitatelnej zelene 20 %. Zelen na rastlom teréne
dopifiaji extenzivne vegetaéné strechy, ktoré kompenzuji obmedzent plochu dvora a podporuju
retenciu dazdovej vody. Dolezitu ulohu maju vzrastlé dreviny, ktorych koruny prindsaju prirodzeny
tienl aj nad casti spevnenych povrchov. Dvor preto neslizi iba ako dopravny a parkovaci priestor.
Jeho pobytové Casti vytvaraju miesto na stretdvanie obyvatelov, kratkodoby oddych a komunitné
aktivity, pripadne na umiestnenie mensich hernych ¢i rekreaénych prvkov. Dazdova voda sa
zadrziava vo vegetacnych vrstvach a podla miestnych podmienok néasledne vsakuje na pozemku.
Technické rieSenie. Objekt je navrhnuty ako stenovy konstrukcny systém, v ulicnej Casti dvojtraktovy
a v dvorovom kridle jednotraktovy. Priestorové stuzenie zabezpecuju komunikac¢né jadra. Stropné
dosky a hlavné stuzujice prvky sa predpokladaju z monolitického zelezobetonu. Zvislé nosné
konstrukcie je mozné kombinovat ako murované alebo monolitické.

Technické priestory umoznuji oddelenie systémov bytovej a nebytovej Casti a pouzitie centralneho
zdroja tepla na baze plynu alebo tepelného cerpadla. Vykurovanie je uvazované ako podlahové.
Chladenie bude mozné riesit individualnymi vonkajsimi jednotkami integrovanymi do stresnej roviny,
alebo zébradlia balkénov a lodzii. Vhodne orientované stresné plochy umoznuju tiez osadenie
fotovoltiky, s reviznym pristupom z dvojice stresnych vylezov. Pred dalSim projektovanim bude
potrebné overit povodné pivni¢né priestory, podmienky zakladania, vztah ku nosnym konstrukciam
susednych objektov aj kapacitu a body napojenia inzinierskych sieti.

Do diskusie sa zapojili Ing. Macuch, Ing. Hunc¢ik. Ing. Sddecky, Ing. Trstensky. Ing. arch. Lukacovic,
Ing. Antalova

Z diskusie vyplynulo - vystavba tohto sikromného objektu je podmienend vystavbou Garazového
domu, bez neho nie je mozna tato realizacia, objekt sa cely zvysuje z ulice, priCom sa pévodny objekt
zbura cely, zvazit tycové zabradlie na balkénoch, historicky mur je eSte otazny ¢o sa stane s nim pri
burani objektu, zvazit ¢i je mozné vyuzitie steny nadvoria pre mesto.

UZNESENIE:

Komisia berie na vedomie prednesent Studiu a sthlasi s jej pokracovanim.

Za: 9

Zdrzal sa: 1

Proti: 0

K bodu ¢. 5:
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Ing. Petkani¢ na uvod uviedol, ze mesto Nové Mesto nad Vahom a Technické sluzby mesta vzniesli
poziadavku na upravu riesenia Domu smutku (dalej len DS), aby sme sa vyhli prevadzke dvoch DS
s paralelnymi sluzbami. PredloZzeny navrh uvazuje s vystavbou v 2 etapach. Ked dozreje doba, DS by
sa dostaval.

Ing. arch. Fenik:

- zamer je vysledkom sttaze z roku 2023

- dostali sme sa do Stadia, aby sme odsuhlasili rieSenie pred spracovanim stavebného zameru,

- Technické sluzby mesta prisli s poziadavkou, ktort sme zapracovali do rieSenia DS - Gpravy
z hladiska prevadzky, aby bol DS rozdeleny na 2 etapy

1. etapa:

- obradnda miestnost, kde bude privoz zosnulého upraveného v dolnom DS

- zo vstupného priestoru je prepojenie do obradnej miestnosti aj s hygienického zariadenia
(kontajnery)

- pred vstupom je prekryta cast pre verejnost

- v priestore pred vstupom je vodna hladina na pietne umiestnenie sviecok

2. etapa:

- na obradnu miestnost sa napoja - kanceldarie, hygienické zazemie pre navstevnikov zeny a muzi,
(kontajnery z 1. etapy sa odstrania), prevadzkové zazemie - sklad truhiel, chladiaca a mraziaca
miestnost, iprava neboztika, priestory pre hrobéarov

Stavba DS bude mat plochu strechu s horizontalnym svetlikom nad obradovou miestnostou.
Na streche je navrhovana fotovoltika - v 2. etape.

Farebné riesenie fasady DS - st navrhnuté 2 varianty - tmavsia a svetla. Povrchova uprava obradnej
miestnosti - panelmi.

Aj v situa¢nom rieseni sa navrhuje 1. etapa - po triangel. 2 etapa az po juzné parkovisko.

Cely zamer je rozdeleny na 2 etapy.

Ing. PetkaniC - stavebny zamer bude na celok, stavat sa bude na etapy, zatial len 1. etapa,
komunikaciu z juhu nebudeme robit

Konkrétne otazky:

PocCet miest na sedenie - 80

Vence - vystava hotovych v 1. etape v miestnosti ¢. 9

Vykladanie na katafalk neodporucaju, zasuvat do podstavca v tvare ,U“

Niektori pozaduju vizualizaciu (interiéru)

Odvoz neboztika ponechat tak, aby za truhlou mohli ist pozostali (doterajsi sposob)

Urcit zjazdné chodniky, nie len obvodovy zo zapadu

Ako to bude s priestorom 9 a 13 - v 2. etape?

Oplotenie pozadovat pevné kvoli divej zveri.

Niektorych zaujimaju detaily, materialy.

Ing. Sadecky navrhoval interné pracovné stretnutie ¢lenov komisie a TSM kde by sa upravili
poziadavky TSM.

Medzi ¢lenmi komisie prebehla diskusia, na zdklade ktorej Ing. Urminsky konStatoval, ze nie je
zhoda ¢i ma komisia prijat uznesenie. Nakolko zo strany predkladatela nebolo navrhnuté ziadne
uznesenie, komisia po prerokovani k tomuto bodu uznesenie neprijala.

K bodu ¢. 6:
Zazneli pripomienky od Ing. Mactcha, Ing. Antalovej, p. Kolesara, Ing. arch. Krchnavého k:
- autobus na ZV v letnych mesiacoch - oznacenie do budicna na AS zastavku
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- cykloprepojenie na ZV poza Kaufland treba upratat a pokosit, ale i ul. Kukuc¢inova prechod od
hasi¢ov aj chodnik ponad ZS kpt. Nélepku smerom k parku

- chyba klimatizacia v Dome smutku, poc¢as letnych mesiacov sa priestor prehrieva

- vyrieSit vonkajSie tienenie na cintorine

- oprava kamenného muru na cintorine

K bodu ¢. 7:
Na zaver sa predseda komisie Ing. Urminsky podakoval za uc¢ast na komisii a rozlucil sa
S pritomnymi.

Ing. Tomas Urminsky Ing. Rastislav Petkanic
predseda komisie tajomnik komisie
Priloha:
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