ZAPISNICA

zo zasadnutia komisie vystavby, investicii a izemného rozvoja mesta (KVRM)
Mestského zastupitel’stva v Novom Meste nad Vahom (d’alej len MsZ),

konaného dnia 31.08.2021 /utorok/ o 14.00 hod.

v zasadacej miestnosti MsU v Novom Meste nad Vahom

1. Pritomni:  Podla prezencnej listiny
2. Program: Oboznamenie s programom (podl'a pozvanky)
3. Priebeh rokovania a zavery:

K bodu &.1: Otvorenie

Zasadnutie otvoril predseda komisie Ing. Milan Spénik, privital v§etkych pritomnych.

Ing. Rastislav Petkani¢ oboznamil ¢lenov komisie s programom. Postupne sa venoval
jednotlivym bodom programu:

K bodu ¢.2:Kontrola zaverov predchadzajucej komisie z 08.06.2021

Ing. Petkani€ vyzval ¢lenov komisie, aby podali svoje navrhy na regulativy umiestnenia teras
na namesti do budtcej komisie, doteraz neboli podané

K bodu €. 3: Prerokovanie investicného zameru ,.Pekné Byvanie — Kamenna“

Zamer bol prerokovany so spracovatel'om izemného planu mesta Prof. Ing. arch. Bohumilom
Kovacom. Zamer predstavil za investora projektant Ing. arch. Boris Oprchal. Planované je
vyuzitie vybudovanej komunikacie na ulici Ceresiiova. Predpokladd sa vystavba cca. 90
bytovych jednotiek, prevazne rodinné domy, na zac¢iatku planovanej lokality (od ul. Sportova)
jeden polyfunkény objekt, na konci bytovy dom. Medzi Ceresiiovou ulicou a novou vystavbou
je planovana zelena ale;.

Ing. Maria Serdahelyova poznamenala, Ze je potrebné dodrzat’ dve parkovacie miesta pre kazdy
rodinny dom a pomer zastavanosti a zelene (55% zastavanost’ a koeficient zelene  41-50%).
Je potrebné navrhnat plochy na umiestnenie trafostanice a ploch pre smetné nadoby, do
architektonickej Studie zapracovat’ zadrzanie dazd’'ovych vdd zo striech a spevnenych ploch.

Ing. Boris Oprchal poznamenal, ze tu nebude prebiehat’ individudlna vystavba, ale investor
bude stavat’ vSetky rodinné domy, taktiez podotkol, ze bude spracovana architektonicka stadia
ako d’alsi stupe.

Ing. Milan Baca navrhol zarovei riesit projektovii dokumentéciu pre novii miestu komunikaciu
na juznej strane lokality. Tajomnik komisie oznamil, Ze v ramci Oddelenia sa bude riesSit’
komplexné naprojektovanie komunikdcie vratane chodnika a cyklochodnika, v tejto faze je
nutné zabezpecit’ aspon koridor cca 6 m zo sikromnych pozemkov.
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Ing. Pavol Ferianec poznamenal, ze ma dojem, Ze sa vystavba nerealizuje v zmysle pévodne;j
urbanisticko - architektonickej stadie.

Komisia doporucuje investorovi:

Vypracovat’ urbanisticko - architektonicku $tudiu v stilade s izemnym planom mesta a v stlade
S predpismi upravujicimi spracovanie Studii, z ktorych bude zrejmé rozmiestnenie rodinnych
domov, spevnenych ploch, parkovacich miest, chodnikov, zvazit alternativy umiestnenia
komunikacie.

Zvazit' vybudovanie polyfunkéného objektu s podzemnymi garazami, ¢im by mohlo dojst’
k vytvoreniu ploch oddychovej zelene.

Komisia doporucuje Mestu:

Vypracovanie zaviznej projektovej dokumentdcie miestnej komunikdcie na juznej strane
Modlenického pol'a prepajajicej vSetky ulice v lokalite.

K bodu ¢. 4: Prerokovanie architektonickej $tudie ..Polyfunkény objekt Rezidencia
Jahodka*“ — Pod Kamennou

Stadiu ,, Polyfunkéného objektu Rezidencia Jahddka“ odprezentoval Ing. arch. Eduard Kristof,
spracovatel’ stidie AMK s.r.o. so sidlom Svinna 216.

Planované je vybudovanie Polyfunkéného objektu na parcele ¢. 5781/172 so zastavanou
plochou 456,95 m2 so 4 nadzemnymi podlaziami a jednym podzemnym podlazim. Na 1.
nadzemnom podlazi je planovana vystavba ambulancie, holi¢stva, technickej miestnosti,
kobiek, kocikarne, na 2. az 4. nadzemnom podlaZzi vystavba bytovych jednotiek, 5. nadzemné
podlazie bude ustupené technické podlazie. Stojisko na smeti je rieSené ako vyhradeny priestor.
Pomer zelene je 45,75 % a vegetaéna plocha na streche budovy. Budova obsahuje 15
vonkajSich a 15 podzemnych parkovacich miest.

Ing. Dusan Macuch, vzniesol pripomienku, ¢i je uvazované S parkovacimi miestami pre
najomnikov polyfunkcie, ¢i je rezervované miesto na chodnik, cyklochodnik a zeleny koridor.

Ing. arch. Eduard Kristof potvrdil, Ze vSetky podmienky stanovené mestom boli dodrzané.,
koeficient parkovacich miest je splneny.

Komisia doporucuje:

Uvedeny zamer je mozné realizovat, nakolko spiiia regulativy uzemného planu, komisia
nemala ziadne d’alSie pripomienky, zdmer doporucuje Zrealizovat'.

K bodu & 5: Prerokovanie DUR ,.BILLLA Supermarket, Sportova ulica®

Projekt predstavil Ing. Rastislav Petkani¢ za projektanta Ing. Juraja Sinku. Cielom je
vybudovanie komplexne vybavenej velkopredajne typu Supermarket Billa nadvazujici na
bytovy komplex NOVA, obsahuje parkovisko pre zdkaznikov, zésobovaci dvor a pristupovi
komunikaciu. Vjazd je orientovany z ulice Sportovej, dopravna siet, na ktorii nadvizuje
parkovisko supermarketu riesi projekt Bytového komplexu NOVA. Z hl'adiska tizemného
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planu je tato zona urcena na obc¢iansku vybavenost’. Pocet planovanych parkovacich miest je
45 ztoho 2 pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Parcela od ulice Tematinskej
zostava nezastavana, momentalne nie je mozna dohoda s vlastnikmi. Celkova zastavana plocha
je vo vymere 1022 m2. Poziadavkou z posudzovania EIA bolo zrealizovanie zelenej strechy.
Vystavba supermarketu je podmienend vystavbou komplexu NOVA kvoli vybudovaniu
pristupovej komunikécie. Projekt neriesi dopravné napojenie Tematinska — Sportova.

Ing. Rastislav Petkani¢ informoval, ze projektantka Ing. Maria Strapkova rieSi navrh
samostatného vyradovacicho pruhu komunikicie Sportova — Tematinska. Uz podla
predchadzajtcich navrhov nie je mozné okruznt krizovatku v tejto lokalite realizovat’ najméa
vzhl'adom k terajSim vlastnickym pravam.

Ing. Maria Serdahelyova pripomenula, Ze je potrebné posudzovat’ zelen v ramci celej lokality.
V podmienkach posudzovania EIA boli stanovené podmienky, ze strechy vsetkych budov buda
zo zelenej stre$nej krytiny, ktord bude plnit’ funkciu extenzivnej vegetacnej strechy, je potrebné
vypracovanie hydrogeologického posudku, ktory ur¢i d’al$ie nakladanie s dazd’ovymi vodami
zo spevnenych ploch. Tiez uviedla, ze zavery hydrogeologického posudku nie su premietnuté
V projektovej dokumentécii.

Bolo vznesené pripomienky: vV dalSom stupni rieSit’ stojany na bicykle, rieSit odpadové
hospodarstvo, napr. oddelit’ ho zelenou.

Ing. Rastislav Petkani¢ poznamenal, ze v danej lokalite je rozdiel je teréne 1,30 m medzi
planovanou vystavou a existujucou komunikéciou.

Zaver komisie:

K vystavbe objektu Supermarketu Billa komisia nemd vyhrady, ale mdéze byt realizovany az
po vypracovani navrhu dopravného riesenia krizovatky Sportovd — Tematinska v termine do
buducej komisie.

K bodu €. 6: Prerokovanie zastavovacej Studie ..Zona rodinnvch domov pri vodojeme*

Projekt predstavil Ing. Cubos Balazovic.

Vlastnici pozemku p.¢. 5146/1 Peter Sedlak a Adela Sedlakova Hausknotzova boli zaviazani
na spracovanie zastavovacej Studie izemia — lokalita ¢. 95. RieSené uzemie lezi v okrajovej
Casti mesta, nad rodinnymi domami na Stromovej ulici a nad sidliskom na Karpatskej ulici, pri
jej dotyku so zahradkarskou osadou pod Rovencom.

Studia riesi napojenie 6 rodinnych domov s vymerou uz existujtcich parciel 800 — 1500 m2.
V sucasnosti sa tu nachadza pristupova komunikacia pre zahradkarsku osadu, priCom zaroven
sluzi 1 ako pristup k jestvujicemu vodojemu a je vo vlastnictve spravcu vodojemu. Je ¢iastocne
asfaltova, avSak technicky stav zodpoveda znaénému opotrebeniu, navrhovana je komunikécia
Sirky 5,0 m, na dopravné rieSenie bude spracovany samostatny projekt, v rdmci zony nie je
rieseny chodnik, nakol’ko ho nie je mozné z titulu majetkovych pomerov riesit. Stadia zaroven
uréuje zastavovacie podmienky, najma stavebna cCiaru, ktora bola stanovena na 6 m od
pristupovej komunikdcie, stanovenie maximalne vysky oplotenia od susednych pozemkov vo
vyske 2,0 m a od ucelovej komunikacie vo vyske 1,60 m, maximalna podlaznost’ rodinnych
domov — jednopodlazné a dvojpodlazné RD.



V lokalite nie je vybudovany STL plynovod, s napojenim sa teda neuvazuje, v lokalite nie je
vybudovana siet NN rozvodov, da sa napojit’ jednotlivo, ¢o si vlastnici uz riesili, pripojenie na
vodovod je mozny, na kanaliz4ciu nie, navrhované su individudlne Zumpy s precerpavanim na
hornt hranu komunikacie.

Ing. arch. Jan Krchnavy poznamenal, ze podla jeho nazoru, planovana vystavba rodinnych
domov nie je mozna, ked’ze nie je riadne zrealizovana spevnena komunikacia a teda nie je
mozn¢é ziskat’ stavebné povolenie.

Zaver komisie:

Zastavovacia studia je v stilade s iIzemnym planom mesta. V d’alSom stupni je potrebné doriesit’
dopravné napojenie planovanych rodinnych domov a napojenie na inzinierske siete.

K bodu €. 7: Prerokovanie Ziadosti o odkiapenie pozemku mesta spol. ..,Amonrea* (za
bvvalou sporitel’iou Hurbanova ulica)

Na zaklade poziadavky Oddelenia pravneho a spravy majetku, tajomnik komisie Ing. Rastislav
Petkanic predlozil ziadost’ spolocnosti AMONREA s.r.0. ako vlastnika pozemku parc.¢ 4023/1
0 odktpenie novovytvoreného pozemku parc. ¢. C-KN 4019/7 o vymere 104 m2 od¢leneného
od pozemku parc. ¢. C-KN 4019/2 (podla pravneho stavu na LV ¢. 3160 E-KN 1-326) na
zaklade vypracovaného geometrického planu €. 174/2021 zo dna 21.04.2021. Zamerom je
rekonstrukcia polyfunkéného objektu odstranenim stredného traku povodnej budovy a tym
vytvorenie dvoch samostatnych polyfunkénych objektov na pozemku parc. ¢. 4023/1 so
vstupom z ul. Csl. armady do jedného objektu a z ul. Hurbanova do druhého objektu so 6-timi
parkovacimi miestami na pozemku pre potreby budiceho vyuzitia objektov. V objekte od ul.
Csl. armady sa uvazuje s vyuzitim 1.NP na obchodny priestor o rozlohe cca. 100 m2, na 2.NP
kancelarske priestory o rozlohe cca 125 m2 ana 3.NP najomny byt o rozlohe cca 110 m2.
V objekte so vstupom z ul. Hurbanova sa uvazuje s vyuzitim 1.NP na obchodné priestory
o rozlohe cca 105 m2 ana 2.NP snajomnym bytom o rozlohe cca. 110 m2. Kedze ide
0 nehnutel'nosti uréené na komercné vyuzitie, je nutnostou zabezpecit najjomcom parkovanie
v objekte anie zaberat' parkovacie miesta vlastnikom bytov na ul. Hurbanovej, kde je
parkovanie vel'mi obmedzené a pristup z ulice Csl. armady nie je mozny, za tymto u¢elom je
potrebné vyriesit’ pristupovi cestu z miestnej komunikacie cez pozemok vo vlastnictve Mesta
Nové Mesto nad Vahom.

Ing. Maria Serdahelyova informovala, Ze v tejto lokalite nie je izemny plan zony centra mesta.
St spracované podmienky Krajského pamiatkového tradu, kde je tato lokalita oznac¢ena ako
Prieluka ¢. 17 — Hurbanova ulica so zavdznymi podmienkami:

- jednotlivé zamery dostavieb riesit’ individualne
- Zastavbu rieSit’ ako radova s dodrzanim uli¢nej €iary, po chodnik t.j. dodrZat’ hranu
zastavby narozného objektu na Ulici Ceskoslovenskej armady ¢. 10, parc. &. 4022

Prebehla s diskusia s réznymi nazormi na vyrieSenie pristupu k nehnutel'nosti ziadatel'a, kde
boli navrhnuté moznosti odpredaja, dlhodobého prenajmu ¢i zriadenie vecného bremena ,,in
rem* (pravo prechodu, vybudovania komunikécie). VacSina clenov sa priklonila k nazoru
pozemok neodpredat’, ale zriadit’ vecné bremeno ,,in rem*®.



Hlasovanie komisie:

Komisia sthlasi s odpredajom ¢asti pozemku vo vlastnictve mesta spolo¢nosti AMONREA
S.I.o.

Za: 3
Proti: 8
Zdrzal sa: 0

K bodu €. 8: Urbanisticko — architektonicka $tadia ..Mestska plavaren a Letné kupalisko*

Tajomnik komisie predlozil clenom komisie urbanisticko — architektonicku Stadiu spracovan
spolocnostou 3linea, na zdklade architektonickej sutaze so zapracovanymi doterajSimi
pripomienkami.

Ing. Milan Baca zdo6raznil komisii, ze jej ulohou je posudit’ stadiu a doporucit MsZ, ¢i
pokracovat’ dalej v priprave vypracovavania projektovej dokumentacie pre wUzemné
rozhodnutie alebo zastavit’ zdmer vystavby Mestskej plavarne a letného kupaliska.

Zastupca primatora Ing. FrantiSek MasSlonka predstavil porovnanie hrubého odhadu
realizacnych nékladov, ktoré vypracovala spolocnost’ 3linea, kde boli vy¢islené naklady podl'a
architektonickej stitaze a porovnané s nakladmi podla urbanisticko — architektonickej sut'aze.
Poukazal, ze z architektonického hl'adiska bol vitazny sttazny navrh dodrzany, nezmenili sa
zakladné parametre, doSlo len k optimalizacii rozvrhnutia bazénov, k zapracovaniu zdbavnych
prvkov, k rozvrhnutiu technologickych celkov a k priestorovému rozmiestneniu parkovacich
ploch, chodnikov, cyklochodnikov, taktiez v zmysle poziadaviek aj k zvySeniu vysky stavby
plavarne. Tieto skuto¢nosti zdanlivo navysili cenu celého arealu, avSak pripomenul, Ze SO
stanovenou sumou bude mozné d’alej pracovat’, pri vystavbe kupaliska sa pocita s vyuzitim
modernych technoldgii astym suvisiacu moZnost' Ziadat® o poskytnutie financ¢nych
prostriedkov z r6znych fondov (napr. fotovoltanika, vybudovanie cykloturistiky).

V dalsich krokoch je zamerom Mesta navsteva novovybudovanych kupalisk a plavarni na
Slovensku, prip. v Cechach za ucelom oboznamenia sa so skusenostami s budovanim a
financovanim kupalisk v praxi.

Ing. Pavol Ferianec vyslovil nazor, ze ucelom kupaliska bolo sluzit obanom mesta, nie
komercne pre celé Zapadné Slovensko. Investicia by mala byt primerand, nie az v tomto
rozsahu. Ma vaznu obavu, ze to je prili§ vel'ké susto, hortici zemiak mdze zostat’ na novom
zlozeni zastupitel'stva, ide 0 prili§ velku investiciu, ceny stavebnych materialov rastu prilis
rychlo. Vyslovil otazku, ¢i je vycislené, kol’ko to bude stat’ prevadzka.

Ing. Tomas Urminsky poznamenal, ze financovanie kupaliska bolo poslancom MsZ podrobne
vysvetlené na MsZ primatorom mesta.

Ing. Dusan Macuch vyslovil nazor, Ze je spravne d’alej pokracovat’ v projektovani pre uzemné
rozhodnutie. Uvazovat s vybudovanim cyklotrasy ku kupalisku aj po lavej strane ulice
Bzinska.



Ing. arch. Jan Krchnavy sa vyjadril, Ze kapacita kipaliska je dostato¢ne odhadnuta, pozemok je
dostato¢ny, je potrebné upustit’ od zbyto¢ného rozhadzovania finanénych prostriedkov. Je
potrebné rozumne hladat’ rieSenia pri navstevach uz vybudovanych kupalisk. Navrhuje
pokracovat’ d’alej, navrh je potrebné podporit’.

Ing. Cubos Balazovi¢ vyslovil nazor, Ze momentalne navrhované stravovanie v ramci kupaliska
je poddimenzované.

Zaver komisie:

Komisia na svojom zasadnuti prerokovala predlozeni dopracovanu urbanisticko
architektonick $tadiu ,,Mestska plavaren a letné kupalisko Nové Mesto nad Vahom™ v zmysle

v

Zmluvy o dielo ¢. 12/2021/0V a odporaca, aby sa zabezpeéilo vypracovanie projektovej
dokumentécie pre izemné rozhodnutie ako aj d’al§ich tkonov nevyhnutnych na realizaciu tohto
diela.

Hlasovanie komisie:
Za: 10

Proti: 0

Zdrzal sa: 1

K bodu €. 9: Rézne

MUDr. Matej Bielik informoval, Ze sa v tomto obdobi na Slovensku realizovalo posudzovanie
stavu mostov a zistovanie zavad, predniesol otazku, ¢i ma aj Mesto k dispozicii nejaka spravu
z posudzovania. Oddelenie vystavby, rozvoja mesta a dopravy zisti, ¢i sa toto posudzovanie
tykalo aj mostov naSho Mesta.

Ing. Dusan Mactch vzniesol pripomienku, Ze pri peSom moste cez Vah, je potrebné dobudovat’
cca. 15 m prepojenia od cyklotrasy smerom na Zelent vodu.

Ing. Rastislav Petkani¢ informoval, Ze sa ¢akalo na kolaudaciu stavby ,,Cyklotrasy Nové Mesto
nad Vahom — Tren¢in®, toto prepojenie nebolo zahrnuté v projektovej dokumentacii, av§ak
zamerom Mesta je tento Usek dobudovat, pozemok je vo vlastnictve Slovenského
vodohospodarskeho podniku - Povodie Vahu, potrebné je vsak doriesit’ S0 Zapadoslovenskou
distribu¢nou prechod popod vzdusné¢ VVN 110 kV aponad 3 podzemné vedenia 22 kV.
Oddelenie vystavby sa bude tymto ndvrhom zaoberat’.

Ing. Dusan Macuch: informoval o probléme na Hajovkach, ide o cestu pri garazach, ktora je
v zlom technickom stave, ¢im je st'azeny pristup na Povazsku ulicu o.¢. 1,2,3. Navrhol riesit
OVRMaD dat tito komunikéciu do planu oprav.



Ing. Dusan Macuch informoval, Ze vjazd do Hajoviek na ulici Michala Chrasteka, v mieste kde
je vjazd do ulice Sasinkovej, je tento priestor obmedzeny zaparkovanymi autami, ktoré parkuju
V obytnej zone, navrhol vzniknutu situdciu riesit’ astejSimi hliadkami Mestskej policie.

Ing. Rastislav Petkani¢ informoval o zdmere investora DREVO & stavby s.r.0. vybudovat’ dva
rodinné domy na parcele ¢. 5781/171, na konci ulice Hroznova, kde v sGicasnosti nie je
vyc€lenena plocha na rezervu pre planovani komunikaciu, ktord bola uz rieSena aj v bode 3 tejto
zéapisnice, danu situaciu je potrebné riesit’ aj s ostatnymi nezastavanymi pozemkami tak, aby

bola zachovana rezerva pre planovanii komunikaciu. Komisia podporila vypracovanie PD.

K bodu €. 10: Zaver

Na zaver sa predseda komisie Ing. Milan Spanik pod’akoval za i¢ast’ na komisii a rozlucil sa
S pritomnymi.

Zapisala: Mgr. Marcela Séepkova

Ing. Milan Spanik — predseda komisie:

Priloha:
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