Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nové Mesto nad Vahom

Mestské zastupitel'stvo v Novom Meste nad Vahom (dalej len mestské zastupitel'stvo) uréuje v sulade s § 11
ods. 4 pism. a) zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a dopinkov a § 9 zak. ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich zmien a doplnkov tieto Zasady hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Nové Mesto nad Vahom.

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

1. Mesto Nové Mesto nad Vahom (dalej len ,mesto®) je Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej
republiky, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych zakonmi a v tychto zasadach
samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s vlastnymi prijmami.

2. Zasady su zavazné pre vSetky organy mesta, zamestnancov mesta, rozpoctové a prispevkové
organizacie, ktoré spravuju majetok mesta, ako aj vSetky subjekty nakladajuce s majetkom mesta.

Clanok 2

Majetok mesta

1. Majetok mesta tvoria nehnutelné veci a hnutefné veci vratane finanénych prostriedkov ako aj pohfadavky
a iné majetkové prava mesta a pravnickych osdb zalozenych alebo zriadenych mestom, najma:

o a) veci, ktoré presli do vlastnictva mesta, na zaklade zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov,

o b) dalSie veci a suvisiace majetkové prava, ktoré mesto ziska pri hospodareni s vlastnym
majetkom, v rdmci svojej €innosti, pri plneni uloh vyplyvajucich zo zakona ¢€. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,

o ¢) pohladavky a iné majetkové prava,

o d)finanéné prostriedky a cenné papiere,

o €) hnutefné a nehnutelné veci,

o f) veci ziskané mestom na zaklade dalSich pravnych predpisov.

2. Zakladné uctovné E&lenenie majetku je: dlhodoby majetok, zasoby, finanéné udty, zultovacie vztahy.
Majetkom podla uc&tovnictva sa rozumie: dlhodoby majetok ¢leneny na dihodoby nehmotny majetok,
dlhodoby hmotny majetok odpisovany, dlhodoby hmotny majetok neodpisovany, obstaranie dlhodobého
majetku, poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, dlhodoby finanény majetok,
opravné polozky k zasobam, finanéné ucty.

3. Majetok mesta mozno pouzit najma na:
o a)verejné ucely,
o b) vykon samospravy mesta,
o ¢) podnikatel'sku €innost’ mesta,
o d) €¢innost mestskych pravnickych oséb.

4. Majetok mesta, ktory slizi na verejné ucely (najma miestne komunikacie a iné verejné priestranstva), je
verejne pristupny a mozno ho obvyklym spbésobom pouzivat, ak jeho pouzivanie mesto neobmedzilo.

5. VSetky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom mesta musia mat pisomnu formu, inak su
neplatné.

6. Mesto je povinné majetok zveladovat, chranit a zhodnocovat. Starostlivost o majetok mesta je
povinnostou mesta a je financovana z rozpoc¢tu mesta.
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7. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta upravia najma:
o a)pravomoci a ulohy organov mesta pri nakladani s majetkom mesta,

o b) prava a povinnosti organizacii, ktoré mesto zriadilo, pri sprave majetku mesta a ktoré ukony
organizacii podliehaju schvaleniu organmi mesta a podmienky odnatia majetku organizaciam,
ktoré mesto zriadilo,

o ¢) zakladanie obchodnych spolo¢nosti a Uprava niektorych opravneni organov mesta,
o d) postup prenechavania majetku mesta do uzivania,

o €) nakladanie s cennymi papiermi,

o f) kritéria na uréenie majetku mesta za prebyto¢ny alebo neupotrebitelny,

o g) dévody hodné osobitného zretela - prevody a najmy majetku mesta,

o h) podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri
prevodoch majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretefa a podmienky pre znizenie
najomného pri najmoch majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela,

o i) zriadenie vecnych bremien.

8. Podmienky predlozenia materialu o nakladani s majetkom mesta do prisluSnej komisie, mestskej rady,
mestského zastupitelstva:

o pisomné vyjadrenie k prebytoCnosti majetku z hladiska odbornosti vecne prislusnych oddeleni
mestského Uradu so zretefom na moznosti buduceho vyuzitia majetku mestom, pripadne iné
mozné alternativy nakladania s majetkom mesta inym spbésobom — napr. zamena (vratane
vyjadrenia k vySke pripadného doplatku), najom (pri najmoch z dévodu hodného osobitného
zretela, vratane vyjadrenia k vySke najomného), vecné bremeno,

o pisomné vyjadrenie Ci a pripadne v akom rozsahu je mozné poskytnut zfavu pri prevodoch a
najmoch majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretefla oproti vSeobecnej hodnote majetku
s dérazom na preukazatelne zisteny skutkovy stav.

9. V pripade, ze pri spracovani ziadosti nebude splnené niektoré z vyssie uvedenych kritérii alebo zakonnych
podmienok vykonania zakladnej finan€nej kontroly, mestsky urad nie je povinny predlozit material k
rokovaniu organov zriadenych mestskym zastupitelstvom.

Clanok 3

Sprava majetku mesta

1. Mesto hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku mesta, ktorym
je rozpoctova alebo prispevkova organizacia.

2. Sprava majetku mesta je suhrn opravneni a povinnosti spravcu k tej ¢asti majetku, ktort im mesto zverilo
do spravy alebo ktoru spravca nadobudol vlastnou &innostou. Spravca je opravneny a povinny majetok
mesta drzat, uZivat na plnenie uloh v rémci predmetu &innosti alebo v suvislosti s nim, brat’ z neho uzitky
a nakladat' s nim v sulade so zakonom o majetku obci a tymito zasadami a v sulade so Statutom mesta.

3. Organy mesta, spravca majetku mesta a subjekty s majetkovou u€astou mesta su povinné najma:
o a)zistovat a zaevidovat majetok mesta,
o b) ocenit majetok mesta,
o ¢)udrZiavat a uzivat majetok mesta,
o d) chranit majetok pred poSkodenim, a zni€enim, stratou alebo zneuZitim,
o e) viest majetok v uctovnictve podla osobitného predpisu,

o f) pouzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku mesta, vratane v€asného uplatfiovania
svojich prav pre prislusnymi organmi.

4. Spravca neméze nadobudnut majetok do svojho vlastnictva. Spravca vykonava pravne ukony pri sprave
majetku mesta v mene mesta. Spravca kona v mene mesta samostatne pred sudmi a inymi organmi vo
veciach, ktoré sa tykaju majetku mesta, ktory spravuje.

5. Sprava majetku mesta vznika:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

o a)zverenim majetku mesta do spravy spravcu,

o b) prevodom spravy majetku mesta,

o ¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva mesta vlastnou ¢innostou.
O majetku, ktory sa spravcovi zveruje zriadovatelskou listinou rozhoduje mestské zastupitelstvo.
Primator mesta méze zverit dalsi majetok mesta formou protokolu do spravy organizacii mesta.

Majetok mesta, zvereny spravcovi do spravy protokolom, je tento povinny okrem povinnosti uvedenych v
predchadzajdcich ¢lankoch tychto zasad, riadnym spdsobom inventarizovat.

Spravu majetku mesta navrhuje do katastra nehnutelnosti zapisat spravca.

. Protokol o odovzdani majetku mesta do spravy spravcovi musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’

o 10.1 urenie majetku, ucel jeho vyuzitia,

o 10.2 deh prevodu spravy majetku,

o 10.3 obstaravaciu u¢tovnu hodnotu odovzdavaného majetku,

o 10.4 zavazky suvisiace s odovzdavanym majetkom.

o K protokolu odovzdavajuci prilozi vietku suvisiacu dokumentaciu.

O majetku mesta, ktory nesluzi spravcovi na plnenie uloh v ramci predmetu &innosti, alebo v suvislosti s
nim, je tento povinny bezodkladne informovat zriadovatela a navrhnut spdsob dalSieho vyuzivania
majetku v sulade s tymito zasadami a osobitnymi predpismi.

Ak spravca neplni povinnosti, méZze mesto odnat zo spravy organizacie takyto majetok a urcit nového
spravcu. Rozhodnutie o odnati spravy majetku mesta musi obsahovat presné oznacenie majetku mesta,
ktorého sprava sa odnima, doterajSieho spravcu odnimaného majetku mesta, ur€enie nového spravcu a
dovody odiatia spravy.

O odnati spravy a zvereni majetku do spravy rozhoduje primator mesta. Na odfatie spravy majetku a
vykonu spravy majetku mesta sa nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Protokol o odnati majetku a o prevode spravy spat na mesto alebo na iného spravcu musi mat rovnaké
nalezitosti ako protokol o odovzdani majetku do spravy organizacie.

Prevod spravy majetku mesta medzi spravcami sa uskutoCfiuje zmluvou o prevode spravy. Zmluva o
prevode spravy musi mat pisomnu formu a musi obsahovat nalezitosti ustanovené v osobitnom predpise
a nalezitosti podla bodu 10) a dohodnutu cenu, pokial je prevod odplatny.

Kontrolnu funkciu mestského zastupitelstva voci organizaciam vykonava hlavny kontrolér mesta.

Clanok 4

Dispoziéné opravnenia organov mesta a organizacii zriadenych mestom pri nakladani s majetkom

1.

2.

3.

mesta
Rozhodovaciu pravomoc pri nakladani s majetkom mesta maju:
o 1.1 mestské zastupitelstvo,
o 1.2 primator mesta,
o 1.3 riaditelia organizacii zriadenych mestom.

Pri nakladani s majetkom mesta su vsSetci povinni dodrziavat kritéria s nakladanim majetku mesta:
hospodarnost, efektivnost, ucinnost a ucelnost.

Schvaleniu mestskym zastupitelstvom podliehaju:
Nehnutelny majetok
Hnutel'ny majetok
o 3.1 nadobudanie nehnutelného majetku do vlastnictva mesta,
o 3.2 spOsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku,
o 3.3 podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutefného majetku
mesta realizovat' na zaklade obchodnej verejnej sutaze, podmienky obchodnej verejnej sutaze
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musia zabezpedit pozZiadavky na transparentnd a nediskriminaénu sutaz a nesmu branit
vytvoreniu sutazného prostredia,

3.4 zruenie obchodnej verejnej sutaze na prevod vlastnictva majetku mesta, ak sa podstatne
zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sutaz, alebo ak sa v priebehu
obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimo&né dévody, pre ktoré nemozno od mesta poZadovat,
aby v obchodnej verejnej sutazi pokracovala. ZruSenie obchodnej verejnej sutaze, ak mestské
zastupitelstvo neschvalilo prevod vlastnictva majetku na ktory sa podla §9 ods. 2 pism. c)
vyZaduje jeho suhlas,

3.5 prevody vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ak sa realizuju priamym predajom, alebo
obchodnou verejnou sutazou, ak v podmienkach sutaze nebola uréena pozadovana cena
nehnutelného majetku,

3.6 zamenné zmluvy na nehnutelny majetok mesta,
3.7 zmluvy o buducich kupnych zmluvach na nehnutefny majetok mesta,

3.8 vklad nehnutefného majetku mesta do obchodnej spolo€nosti zalozenej v zmysle obchodného
zdkonnika mestom, alebo inym subjektom,

3.9 vklad majetku mesta do inej pravnickej osoby, alebo zaloZenie takejto pravnickej osoby s
majetkovou u€astou mesta,

3.10 prijatie uveru a zriadenie zaloZzného prava na nehnutelnost v majetku mesta,

3.11 zmeny uc€elového ur€enia majetku, ktory sluzil na vychovno-vzdelavaci proces a €innosti s
nim suvisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,

3.12 rozhodnutie o prebyto¢nosti nehnutelnej veci, ktora sluzila na vychovno-vzdelavaci proces a
¢innosti s nim suvisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,

3.13 o prebyto€nosti nehnutelnej veci,
3.14 vecné a finan¢né vymedzenie majetku, ktoré bude spravovat organizacia zriadena mestom,
3.15 zmluvy o vykone spravy nehnutefného majetku s inymi pravnickymi osobami,

3.16 prenajom nehnutelného majetku mesta na dobu urgitt, ak dizka prenajmu presahuje dobu
10 rokov, a vypozi¢ka nehnutelného majetku,

3.17 auk&ny predaj veci podla osobitnych predpisov,

3.18 koncesné zmluvy na uskutoénenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie
sluzby, uzatvorené podla zakona o verejnom obstaravani, a to trojpatinovou vacésinou vsetkych
poslancov,

3.19 prenajom pozemku uréeného na vystavbu bytovych a nebytovych budov,
3.20 zatazenie pozemku vo vlastnictve mesta vecnym bremenom,

3.21 prevod vlastnictva majetku mesta, alebo najom majetku mesta v pripadoch hodnych
osobitného zretela, o ktorych MsZ rozhodne trojpatinovou vaésinou vsetkych poslancov,

3.22 zamer realizovat zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve
mesta prostrednictvom energetickej sluzby, s garantovanou Usporou energie poskytovanej na
zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor.

3.1 predaj hnutelného majetku v zostatkovej hodnote nad 8 000 € (jedna vec),

3.2 vklad hnutelného majetku do majetku zakladanej alebo existujucej obchodnej spoloénosti
alebo inej pravnickej osoby podla osobitného predpisu,

3.3 prebratie zavazkov a pohladavok nad hodnotu 7 000 € v jednom pripade,

3.4 zdruZovanie finanénych prostriedkov mesta, u¢ast mesta v zdruZeniach,

3.5 ngjom veci s pravom kupy prenajatej veci v hodnote splatok nad 7 000 € za rok,
3.6 zalozenie hnutelného majetku v zostatkovej hodnote nad 7 000 € (jedna vec),

3.7 urCenie prebytoCnosti alebo neupotrebitefnosti hnutelného majetku, ktorého zostatkova
hodnota je vySSia ako 3 500 € (jedna vec a sluzila na vychovno-vzdelavaci proces a €innosti s
nim suvisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti),

3.8 poskytnutie finanéného alebo vecného daru z reprezentacnych alebo humanitarnych dévodov
vo vySke 1 700 € a viac,
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o

o

3.9 vecné a finanné vymedzenie majetku mesta, ktory bude spravovat’ organizacia zriadena
mestom,

3.10 auk&ny predaj veci podla osobitych predpisov,

3.11 poskytnutie navratnej finanénej vypomoci nad 1 700 €,
3.12 odpustenie, resp. znizenie pohladavky nad 2 000 €,
3.13 povolenie splatenia dlhu v splatkach nad 2 000 €.

Schvaleniu primatorom podliehaju:

Nehnutelny majetok

Hnutel'ny majetok

o

4.1 prenajmy pozemkov, budov, nebytovych priestorov s vynimkou prenajmov na dobu urcitu, ak
doba prenajmu presiahne 10 rokov, s vynimkou prenajmu pozemkov uréenych na vystavbu budov
a nebytovych priestorov a pripadov hodnych osobitného zretefla o ktorych rozhoduje MsZ,

4.2 prevod spravy majetku mesta organizacii, ktorej zriadovatelom je mesto, potrebného na
zabezpecenie a plnenie uloh organizacie vyplyvajuce z jej predmetu Cinnosti,

4.3 najom majetku mesta, ak uhrn sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000
€ vratane.

4.1 predaj hnutefného majetku v zostatkovej hodnote do 8 000 € (jedna vec),

4.2 prebratie zavazkov a pohladavok do hodnoty 7 000 € (jedna vec),

4.3 najom veci s pravom kupy prenajatej veci v hodnote splatok do 7 000 € za rok,

4.4 v3etky prenajmy, vypozicky hnutelného majetku mesta, ktorych trvanie neprekroci 1 rok,

4.5 urCenie prebyto¢nosti alebo neupotrebitelnosti hnutelnej veci, ktorej zostatkova hodnota je 3
500 € alebo nizSia a sluzila na vychovno-vzdelavaci proces a €innosti s nim suvisiace a na
zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,

4.6 poskytnutie finanéného alebo vecného daru z reprezentaénych alebo humanitarnych dévodov
vo vySke do 1 700 €,

4.7 zhodnocovanie docasne volnych finanénych prostriedkov mesta vedenych na uctoch mesta
pri zachovani maximalnej opatrnosti,

4.8 poskytnutie navratnej finan¢nej vypomoci do 1 700 €,
4.9 prijatie pefiazného daru a finan&ného sponzoringu.

Vo vSetkych pripadoch, ktoré nie su vyhradené mestskému zastupitelstvu rozhoduje primator
mesta, pokial zo zdkona nevyplyva nieco iné.

Riaditelia organizacii zriadenych mestom (rozpoctovych a prispevkovych) su opravneni vykonavat’:

o

o

5.1 nakladanie s majetkom v sulade s platnou pravnou Upravou,

5.2 predaj prebyto¢ného hnutefného majetku v zostatkovej hodnote do 1 700 € (jedna vec, pred
uskuto€nenim predaja su povinni vykonat’ ponukové konanie zriadovatelovi),

5.3 vyradenie opotrebovaného, poskodeného, zastaraného majetku pri dodrzani postupu podla
tychto zasad, na navrh likvidacnej komisie do vysky 1 700 € zostatkovej ceny,

5.4 prenajom pozemkov, budov a nebytovych priestorov, s predchadzajucim suhlasom primatora
mesta v sulade s tymito zasadami. Ziadost o predchadzajlice schvélenie ukonu primatora mesta
musi byt doloZené vyhlasenim Statutarneho organu o sulade navrhovanej zmluvy, alebo iného
ukonu s platnymi pravnymi predpismi, ako aj tymito zdsadami.

Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o., ako obchodna spolo¢nost, ktorej jedinym
zakladatelom a spolo¢nikom je mesto, je opravneny na zaklade zmluvy vo vlastnom mene:

o

a) vykonavat vSetky pravne ukony suvisiace so zverenym majetkom mesta a riadit’ sa pri tom
prisluSnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami zmldv uzavretymi medzi mestom a Mestskym
bytovym podnikom Nové Mesto nad Vahom, s.r.o., ako aj ustanoveniami Zasad,

b) vykonavat pravne ukony smerujuce ku vzniku a zaniku najomného vztahu medzi u¢astnikmi
zmluvy o najme bytu, t..:
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= uzatvaranie najomnych zmliv na zaklade suhlasu mesta okrem pripadu, na ktory sa
vztahuje ust. § 706 ods. 1, ust. § 707 ods. 1 a ods. 3, ust. § 708 zak. €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

= ukoncCenie ngjomnych zmluv vypovedou,
= ukonc&enie najomnych zmluv dohodou,

o ¢) vykonavat pravne ukony smerujuce ku vzniku a zaniku najomného vztahu medzi ucastnikmi
zmluvy o0 najme, resp. podnajme nebytového priestoru, t.j.

= uzatvaranie ngjomnych zmluav, resp. zmliv o podnajme v sulade s ustanoveniami Zasad,

= ukoncenie najomnych zmllv, resp. zmliv o podnajme vypovedou a odstupenim od
zmluvy,

= ukoncéenie najomnych zmldv, resp. zmliv o podnajme dohodou (vyber najomcu, resp.
podnajomcu vykona podla tychto Zasad Mesto Nové Mesto nad Vahom),

o d) vykonavat pravne ukony smerujice ku vzniku a zaniku ngjomného vztahu medzi u¢astnikmi
zmluvy o najme pozemku, t.j.

= uzatvaranie najomnych zmluv v sulade s ustanoveniami Zasad,
= ukonc&enie najomnych zmluv vypovedou a odstupenim od zmluvy,
= ukoncCenie ngjomnych zmluv dohodou,

o ) podavat navrhy na sud a konat pred vSetkymi stupfiami sudov vo veciach suvisiacich so
zverenym majetkom, a to najma:

= o urCenie, Ze k prechodu najmu bytu nedoslo,
= 0 vypratanie bytu, nebytového priestoru,
= 0 neplatnost pravneho Ukonu,

= 0 zaplatenie nedoplatkov na najomnom a uhrade sluzieb spojenych s najmom bytov a
nebytovych priestorov,

= 0 zaplatenie nedoplatkov na najomnom za pozemok,
= 0 vydanie bezdévodného obohatenia,

= vymahanie nesplatenej Casti kupnej ceny — v rozsahu zasielania vyziev k uhrade
diznikom, prip. k ich pravnym nastupcom.

o Ak najomnu zmluvu alebo iny ukon uzatvara mestska pravnicka osoba, Ziadost o predchadzajuce
schvalenie ukonu primatorom mesta musi byt doloZzené vyhlasenim Statutarneho organu mestskej
pravnickej osoby o sulade navrhovanej zmluvy alebo iného ukonu s platnymi pravnymi predpismi,
ako aj tymito zasadami.

Clanok 5

Nadobudanie majetku mesta

Mesto mbéze nadobudat’ nehnutefny alebo hnutelny majetok v zmysle platnych pravnych predpisov od
pravnickych alebo fyzickych osdb odplatne alebo bezodplatne:

o a)zmluvou (napr. kipna zmluva, darovacia zmluva, zamenna zmluva atd.)
o b) prevodom z majetku Statu zo zakona podla osobitnych predpisov,
o ¢)inou pravnou formou.

Mesto postupuje pri obstaravani majetku - tovarov podla zédkona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani
v zneni neskorsich predpisov a podla dalSich osobitnych predpisov.

Nadobudanie nehnutelného majetku podlieha vzdy schvaleniu mestskym zastupitelstvom (okrem
prechodu vlastnictva zo zakona). O prijati pefiazného daru alebo finanéného sponzoringu v peniazoch,
bez ohfadu na vySku rozhoduje primator.

Cena nadobudaného majetku sa urCuje dohodou, priCom orientacna cena majetku je uréena podla
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
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5. Nadobudanie hnutefného majetku v sulade so schvalenym rozpo¢tom mesta je v pravomoci:
o a) primatora mesta,

o b) Statutarnych zastupcov mestskych organizacii.

Clanok 6

Postup mesta pri predaji majetku mesta
1. Prevody vlastnictva majetku mesta sa musia vykonat:
o A) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
o B) dobrovolnou drazbou (dalej len drazba) alebo

o C) priamym predajom najmenej za cenu vo vysSke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla
osobitného predpisu.

2. Mesto zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na svojej uradnej tabuli, na webovom sidle a
inym vhodnym sp&sobom. Ak ide o prevod podla odseku 1. pism. A) a B) musi zverejnenie podla prvej
vety obsahovat aspon miesto, kde su zverejnené podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.

3. Pri ocefiovani majetku pre ucely prevodu plati vSeobecna zasada, zZe v pripade potreby posudenia takych
skuto€nosti, na ktoré treba odborné znalosti, sa preferuje znalecké dokazovanie. Znalecka ¢innost je
$pecializovana odborna &innost. Ukonmi znaleckej &innosti st najma znalecky posudok a jeho doplnenie,
odborné stanovisko alebo potvrdenie a odborné vyjadrenie a vysvetlenie (zakon €. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch v zneni neskorSich predpisov). O zabezpeceni znaleckého
dokazovania rozhoduje primator mesta. Z dévodu hospodarnosti a znizenia nakladov méze znalecké
dokazovanie byt nahradené pisomnym alebo elektronickym odbornym vyjadrenim od odborne spdsobilej
osoby. Pisomné alebo elektronické odborné vyjadrenie od odborne spésobilej osoby su rovnocenné a
rozhodnutie v tejto veci o forme vyjadrenia je vo vyluénej kompetencii primatora mesta. Pri vyuziti
porovnavacej metdédy sa musia zabezpeit informacie o dostatoénom pocte porovnatelnych
nehnutelnosti; ak nie je k dispozicii dostatocny pocet porovnatelnych nehnutelnosti v ramci samotného
mesta, vyuziju sa informacie o nehnutelnostiach z porovnatelnych (blizkych) miest. Spravidla sa vykona
aj miestna obhliadka nehnutelnosti. V pripade, Ze je nizky po€et porovnavanych nehnutelnosti, resp.
neexistuje ziadna ponuka, musi byt tato skuto€nost zaznamenana v pisomnej dokumentacii. Mesto si
méZe vyZiadat odborné vyjadrenie aj od inej osoby, pricom splnenie podmienok odbornej spdsobilosti na
podanie odborného vyjadrenia posudzuje primator. Mesto vZdy priebeZne posudzuje vydavky spojené s
odbornym posudzovanim resp. znaleckym posudzovanim v kontexte vynosu, ktory dosiahne danym
pravnym ukonom.

4. Mesto Nové Mesto nad Vahom v kazdom Stadiu nakladania s majetkom mesta musi reSpektovat hladiska
hospodarnosti, efektivnosti, u€innosti a u€elnosti. Je povinné pri nakladani s majetkom mesta désledne
reSpektovat osobitné pravne predpisy v oblasti Stdtnej pomoci a na useku hospodarskej sutaze.

5. Darovanie nehnutefného majetku a bezplatny prevod na fyzické a pravnické osoby je nepripustné, ak
osobitny predpis neustanovi inak.

A. Obchodna verejna sut'az

1. V pripade predaja majetku mesta prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze sa postupuje podla zakona
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov s pouzitim ustanovenia § 281 a nasl.
Obchodného zakonnika, podla tychto zasad a podfa podmienok verejnej obchodnej sutaze, schvalenych
mestskym zastupitelstvom.

2. Navrh na predaj majetku mesta obchodnou verejnou sutaZzou sa podava mestskému zastupitel'stvu a
obsahuje:

o presnu identifikaciu veci,
o cenu uréenu znaleckym posudkom,
o podmienky verejnej obchodnej sutaze,
o €lenov komisie na vyhodnocovanie ponuk.
3. Ak mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti uznesenim schvali vSetky predpoklady pre predaj majetku
na zaklade verejnej obchodnej sutaze (t.j. zamer predat vec z majetku mesta na zaklade verejnej
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obchodnej sutaze, podmienky verejnej obchodnej sutaze), mestsky urad zabezpedi do 30 pracovnych dni
odo dnia schvélenia zameru a sp6sobu predaja v termine uréenom v uzneseni mestského zastupitel'stva:

o zverejnenie zameru predat majetok mesta a jeho spdsob na zaklade verejnej obchodnej sutaze
na Uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta a tiez inym vhodnym spdsobom (minimalne
na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze),

o zverejnenie zameru predat majetok mesta a jeho spésob musi obsahovat asporn miesto, kde su
zverejnené podmienky obchodnej verejnej sutaze.

4. Podmienky obchodnej verejnej sutaze obsahuju najma:
o a)oznacenie vyhlasovatela obchodnej verejnej sutaze,

o b) predmet obchodnej verejnej sutaze a pozadovany zavazok, t.j. zasady ostatného obsahu
zamyS$lanej zmluvy, na ktorom navrhovatef trva,

o ¢) spbsob podavania navrhov, lehdt a miesto doruéenia navrhov zaujemcov,
o d) spdsob a kritéria vyhodnocovania ponuk zaujemcov komisiou,
o e)lehotu na vyhlasenie vysledkov obchodnej verejnej sutaze,

o f)iné podmienky, pravo vyhlasovatela odmietnut vSetky predlozené ponuky, pravo vyhlasovatela
uverejnené podmienky menit alebo verejnu obchodnu sutaz zrusit'.

5. Mestsky urad umozni vykonat obhliadku nehnutelnosti / hnutelnej veci a prip. nazretie do znaleckého
posudku.

6. Navrhy do obchodnej verejnej stitaze sa podavaju cez elektronicku schranku alebo v listinnej podobe, ak
zaujemca nema aktivovanu elektronicku schranku. VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze
mesto zverejfiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne
30 dni, na uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta.

7. Mesto méze zrusit obchodnu verejnu sutaz, ak si to v podmienkach obchodnej verejnej sutaze vyhradilo.
Mesto mbze zrusit obchodnu verejnu sutaz aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa
vyhlasila obchodnd verejna sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimo¢né
dévody, pre ktoré nemozno od mesta pozadovat, aby v obchodnej verejnej sutazi pokracovalo, pricom o
zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje mestské zastupitelstvo nadpoloviénou vaésinou vSetkych
poslancov. Mesto zru§i obchodnu verejnu sutaz, ak mestské zastupitelstvo neschvalilo prevod vlastnictva
majetku, na ktory sa podla § 9 ods. 2 pism. ¢) zakona o majetku obci vyzaduje jeho suhlas.

8. Mesto je povinné bezodkladne upovedomit vSetkych zaujemcov o zru$eni obchodnej verejnej sutaze s
uvedenim odévodnenia jej zruSenia. Informaciu o zruSeni obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim
mesto uverejfiuje spdsobom, ktorym vyhlasilo podmienky obchodnej verejnej sutaze.

9. Mestsky urad zabezpe€i bezodkladne informovanie uCastnikov sutaze o vysledku sutaze a o ich
umiestneni z hladiska poradia. Vitaza sutaze informuje o tom, Ze jeho navrh bol vyhodnoteny ako
najvhodnejsi a vyzve ho k uzavretiu zmluvy.

B. Dobrovol'na drazba

1. V pripade predaja majetku mesta prostrednictvom dobrovolnej drazby sa postupuje podla zdkona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov s pouZitim ustanovenia zakona &. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnych drazbach a doplneni zakona ¢&. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v zneni
neskorsich predpisov a podla tychto zasad.

2. V pripade, Ze mestské zastupitel'stvo rozhodne o zamere predat vec z majetku mesta a o spdsobe jeho
predaja dobrovolnou drazbou, primator je opravneny poverit vykonanim dobrovolnej drazby osobu
opravnenu vykonavat drazby v zmysle osobitnych pravnych predpisov.

3. Ak mestské zastupitelstvo schvali predaj majetku mesta prostrednictvom dobrovolnej drazby, zabezpedi
mestsky urad, aby bol zamer predat majetok spésobom dobrovolnej drazby zverejneny spolu s
podmienkami na uradnej tabuli mesta, ozndmenim na webovom sidle. Mestsky drad zabezpedi
zverejnenie zameru predat’ svoj majetok prostrednictvom dobrovolnej drazby aj inym vhodnym spdsobom,
pricom takéto oznamenie musi obsahovat aspori miesto, kde su zverejnené podmienky drazby.

C. Priamy predaj

1. V pripade predaja veci z majetku mesta prostrednictvom priameho predaja je mesto povinné postupovat
podfa zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla tychto zasad.
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10.

Mesto neméze previest majetok mesta priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku stanovena
podla znaleckého posudku presiahne 40 000 €.

Mesto musi prevadzanu vec vymedzit’ a presne identifikovat, (u nehnutelnosti — listom vlastnictva, resp.
geometrickym planom, ktora sa ma predat a u hnutelnych veci jej podrobnym opisom) tak, aby nebola
zamenitelna s inou vecou.

Mesto je povinné ohodnotit/ocenit nehnutelnost alebo hnutelnu vec zasadne podla znaleckého posudku.
Znalecky posudok na majetok mesta, ktory sa ma previest nesmie byt v den schvalenia prevodu
mestskym zastupitelstvom starSi ako 6 mesiacov.

Navrh na predaj majetku mesta minimalne za cenu urenu na z&klade znaleckého posudku
prostrednictvom priameho predaja sa predklada na schvalenie mestskému zastupitelstvu.

Mesto, ktoré prevadza majetok mesta neméze previest vliastnictvo majetku mesta priamym predajom na
fyzicku osobu, ktora je v tomto meste:

o primatorom mesta,
o poslancom mestského zastupitelstva,

o Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zalozenej mestom,

o prednostom mestského uradu,
o zamestnancom mesta,
o hlavnym kontrolérom mesta,

o blizkou osobou osdb uvedenych v tomto odseku zasad (blizka osoba je osoba vymedzena v ust.
§ 116 Obcianskeho zakonnika).

Mesto nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicki osobu, v ktorej
zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu,
¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba uvedena v odseku 6; to neplati, ak ide o
pravnicku osobu, v ktorej ma mesto vacésinovy obchodny podiel.

Mestské zastupitelstvo po tom o schvali predaj svojho majetku priamym predajom, poveri mestsky urad,
aby zabezpedil zverejnenie zameru predat svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zarovern
zverejni lehotu na doru€enie cenovych ponuk zaujemcov; tato lehota nesmie byt kratSia ako 30 dni a
zacina plynut od zverejnenia zameru na uradnej tabuli obce, ak mesto v zamere neur€i neskorsi zaciatok
plynutia lehoty.

Cenové ponuky na odkupenie majetku mesta sa dorucuju cez elektronicki schranku alebo v listinnej
podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronickd schranku. Cenové ponuky vSetkych zaujemcov na
odkupenie majetku mesta priamym predajom je mesto povinné zverejnit do 10 pracovnych dni od
uplynutia lehoty na doru€ovanie cenovych ponuk, po dobu minimalne 30 dni, na Uradnej tabuli a na
webovom sidle mesta.

Mesto prevedie majetok mesta priamym predajom zaujemcovi, ktory ponukne najvys8iu cenu. Mestské
zastupitelstvo posudi cenové ponuky a rozhodne o schvaleni predaja majetku mesta minimalne za cenu
stanovenu v znaleckom posudku podla doruéenych cenovych ponuk a poveri primatora mesta uzatvorit
kupnu zmluvu s vybratym zaujemcom.

Mesto nie je povinné vykonat’ obchodnu verejnu sut'az, dobrovolnu drazbu ani priamy predaj pri
prevode:

a) nehnutefného majetku, ktory je mesto povinné previest podla osobitného predpisu alebo ktorym sa
realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori nedelitelny celok so stavbou,

c¢) podielu majetku mesta, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,
d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je niZ8ia ako 5000 €,

e) nehnutelného majetku mesta do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy investi¢nej
pomoci,

f) v pripadoch hodnych osobitého zretela, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou
vacsinou vSetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:
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o zamer previest majetok mesta tymto spdsobom a vS8eobecnu hodnotu prevadzaného majetku
mesto zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym sp6sobom najmenej
15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto Udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

o osobitny zretel je zdévodneny v sulade s tymito zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta a

o v8eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je star§i ako devat mesiacov. Stanovenie v$eobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku mesta
neprevysuje 3.000 € na zaklade preukazatefného porovnania s obdobnym majetkom mesta, alebo
inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

Clanok 7
Prevody majetku mesta z dovodu osobitného zretel'a

1) Dovody hodné osobitného zretela
a) prevod pozemku tvoriaceho jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela,

b) prevod pozemku dlhodobo uzivaného vlastnikom susednej nehnutefnosti, za predpokladu, ze
prevadzany pozemok nema vyuzitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutelnosti (napr.
predzahradky pred domami, kde su umiestnené aj vstupy domov, garazi a pod., zahrady za domami,
vstupy do objektov a pod.), za predpokladu, ze prevadzana vymera nepresahuje 200 m?,

c) prevod pozemku do vymery 100 m?, vratane,
d) ak sa jedna o prevod majetku mesta s nizkou hodnotou do 2000 €,
e) prevod pozemku, na ktory je pristup len cez pozemok ziadatefla,

f) ak sa jedna o prevod majetku na zaklade zamennej zmluvy, pri¢om takyto postup je pre mesto vhodnejsi,
ako predaj majetku mesta, resp. nadobudnutie veci kipnu zmluvou,

g) zamena nehnutelnosti, ktorou sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod miestnymi
komunikaciami alebo inou infrastruktirou mesta),

h) zru8enie a vysporiadanie podielového spoluvlastnictva majetku mesta,
i) dohoda o urovnani,

j) prevod nehnutefného majetku mesta na socialne, charitativne, osvetové, kulturne, verejnoprospesné
ucely (verejny zaujem), zdravotné, vychovnovzdelavacie, $portové, vyskumné a komunitné,

k) prevod pozemku mesta funkéne prislichajuceho k susediacemu pozemku vo vlastnictve Ziadatela,
(najma v suvislosti s vystavbou realizovanou ziadatelom, pristavbou rodinného domu, zasahovanim
projektu stavby do pozemku vo vlastnictve mesta s dlhodobym uzivanim bez pravneho dovodu,

[) prevod pozemku v uzivani Ziadatela, ktory tvori su€ast jeho dvora alebo arealu,
m) prevody nehnutelnosti podporujlice vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel,

n) pripady s preferenciou iného ako ekonomického zaujmu, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat
podla zakona o majetku obci,

0) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat podla § 9a zakona o majetku obci, (napr. zo
socialnych dévodov),

p) pripady, ked by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké néklady v porovnani s hodnotou
prevadzaného majetku,

r) ak sa jedna o prevod nehnutelného majetku v suvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regione
mesta a jeho blizkom okoli,

s) ak po 2 kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze nebolo mozné previest majetok za kipnu cenu
uvedenu v podmienkach sutaze,

t) ak sa jedna o prevod majetku, ktory by prispel k rieSeniu sudneho sporu,
u) prevod nehnutefnosti za u¢elom vysporiadania duplicitného vlastnictva,
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* v) pozemku, ktory bol v minulosti predmetom prevodu do vlastnictva Ziadatela, avSak nedo$lo k zapisu
prevodu vlastnictva tohto pozemku v katastri nehnutelnosti. Podmienkou tohto prevodu je preukazanie:

o va) platného a u€inného pravneho ukonu, predmetom ktorého bol prevod vlastnictva,
o vb) Uhrady kupnej ceny (tzv. krivdy z minulosti),

» Zz) pozemku, ktory bezprostredne susedi s bytovym domom a bude sluzit na Gc¢ely obnovy a rekonstrukcie
bytového domu (zateplenie, vystavba balkénov a loggii a pod.), alebo na ucely vybudovania
bezbariérovych pristupov a to v rozsahu nevyhnutnom pre dany ucel,

Na prevod vlastnickeho prava k nehnutefnostiam z vy$Sie uvedenych dévodov, ako dévodov hodnych
osobitného zretela nie je pravny narok, t. j. mestské zastupitel'stvo je opravnené aj v uvedenych pripadoch
prevodu rozhodnut, Ze prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti sa zrealizuje na zaklade obchodnej verejnej
sutaze, drazbou alebo priamym predajom.

2) Znizenie kupnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku

Podmienky, za ktorych je mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch majetku
mesta z dévodu hodného osobitného zretela:

* a) ak pri prevode majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretefa bude tento kupujucim vyuzZivany
na vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel, najma v oblasti socialnej, zdravotnej, bytovej,
kulturnej, Sportovej, vychovno-vzdelavacej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpec€enia spravy, udrzby alebo
Cistoty mesta, alebo

* b) ak pri prevode majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela bude tento majetok nadalej
vyuzivany Sirokou verejnostou (napr. zelen, detské ihriska, prifahlé pozemky k bytovym domom ...),

Ugel prevodu majetku mesta uvedeny pod pism. a) a b) je kupuijuci povinny zachovat po dobu najmenej 10
rokov odo dfia nadobudnutia majetku mesta. V pripade nedodrzania Ucelu prevodu majetku mesta pocas
uréenej doby, je kupujuci povinny doplatit rozdiel medzi kdpnou cenou a cenou podla znaleckého posudku
vypracovaného v ¢ase poruSenia zmluvnej podmienky.

Nadobudatel znasa vSetky naklady spojené s predajom a to naklady na vypracovanie znaleckého posudku,
naklady na vyhotovenie geometrického planu (ak je potrebny) a spravny poplatok za podany navrh na vklad
vlastnickeho prava. Mesto poda navrh na vklad v prospech kupujuceho s podmienkou uhrady kupnej ceny
kupujucim v plnej vyske pred podanim navrhu na vklad. Vynimku méze schvalit v odévodnenych pripadoch
mestské zastupitel'stvo.

Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktoru sa vztahuje povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného
sektora mbze byt nadobudatelom majetku mesta podla zédkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci a tychto zasad
len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.

Formu predaja majetku navrhuje primator mesta.

Fyzicka osoba, ktora ma v meste trvaly pobyt, alebo vlastni v meste nehnutefnost, alebo osoba ktord ma na
veci pravny zaujem, sa mdze domahat’ neplatnosti pravneho ukonu alebo uréenia vlastnictva mesta k majetku,
ktory bol mestom prevedeny na tretiu osobu, ak prevod majetku mesta nebol realizovany v sulade s § 9a a
9ab zakona o majetku obci. Zalobu je mozné podat na stde do jedného roka odo diia prevodu vlastnickeho
prava z majetku mesta na nadobudatela.

Clanok 8
Postup mesta pri prenajme majetku mesta
Najom majetku mesta a spdsoby prenechania majetku do najmu:

1. Mesto alebo spravca majetku mesta mbze majetok, ktory do€asne nepotrebuje na plnenie svojich uloh
prenechat zmluvou na do¢asné uzivanie inej pravnickej alebo fyzickej osobe. Prenechavat majetok mesta
na doCasné uzivanie je mozné aj v pripadoch, ked je to pre mesto ekonomicky vyhodné.

2. Majetok mesta mozno prenajat len na uréeny ¢as a na zaklade pisomnej najomnej zmluvy.
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3. Prenechanie majetku mesta do uZivania inym fyzickym alebo pravnickym osobam je mozné uskutocnit
tymito spdsobmi:

o a)obchodnou verejnou sutazou podla ustanoveni §281 az §288 Obchodného zékonnika,
o b) dobrovolnou drzbou,

o C) priamym prenajmom, najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle
prenechava do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci.

4. Postup podla odseku 3 tohto &lanku sa nepouzije, a teda mesto alebo spravca majetku mesta nie su
povinni pri prenechani majetku mesta do najmu postupovat podfa § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, ak sa jedna o:

o a) najom hnutelnej veci vo vlastnictve mesta, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500 €,

o b) najom majetku mesta, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroéi desat dni v
kalendarnom mesiaci,

o ¢) najom majetku mesta, ak uhrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 €,

o d) najom nehnutelného majetku mesta registrovanému socialnemu podniku ako formy investi¢nej
pomoci,

o ) nagjom majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitel'stvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak su splinené tieto podmienky:

= zamer prenajat majetok mesta tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu ngjomného mesto
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, a inym vhodnym spdsobom
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pri¢om tieto udaje su zverejnené najmenej do
schvalenia najmu,

= osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom mesta a

= vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v dn
schvalovania najmu nie je starSi ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota nagjomného v uhrne za celé
obdobie najmu neprevysuje 7.500 € na zaklade preukazatefného porovnania s obdobnym
najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci.

5. Mesto je povinné prenechat majetok mesta do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a
na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo
porovnatelné veci; to neplati pri najme majetku mesta podla odseku 4 pism. d) a €) tohto ¢lanku, kedy
mesto mbZe prenechat’ svoj majetok do najmu aj za niZzSie ngjomné neZz je hodnota najomného zistena na
z4klade porovnania alebo v8eobecna hodnota najomného.

Clanok 9
Najom majetku mesta z dévodu osobitného zretela

1) D6évody hodné osobitného zretela
* a) nidjom majetku mesta - pozemkov s malou vymerou do 100 m? vratane,

* b) ngjmy podporujuce vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesSny ucel najma v oblasti socialnej,
zdravotnej, bytovej, kulturnej, Sportovej, vychovno-vzdeldvacej, vyskumnej, komunitnej, vyrobnej alebo v
oblasti zabezpedlenia spravy, udrzby alebo €istoty mesta,

* ¢) ak sa jedna o najom majetku mesta v suvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regiéne mesta a
jeho blizkom okaoli,

+ d) ak po dvoch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze nebolo mozné prenajat majetok mesta za
cenu uvedenu v podmienkach obchodnej verejnej sutaze,

* e) ak sa jedna o najom nehnutefného majetku mesta vlastnikovi susediacej parcely, vilastnikovi veci,
nachadzajucej sa na prenajimanom majetku mesta alebo dlhodobému uzivatelovi prenajimaného majetku
mesta, ak s ohfadom na okolnosti pripadu by najom majetku mesta priamym prenajmom alebo obchodnou
verejnou sutazou pdsobil kontraproduktivne,
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« f) ak sa jedna o najom pozemkov za u€elom umiestnenia zariadenia staveniska za predpokladu, Ze ide o
pozemok bezprostredne susediaci s pozemkom, na ktorom bude prebiehat’ vystavba a to v rozsahu
nevyhnutnom pre zriadenie staveniska na dobu nevyhnutnu pre vystavbu,

* @) ak sa jedna o najom pozemkov pod informacnymi, reklamnymi alebo navadzacimi tabulami,

* h) ak sa jedna o najom pozemkov tvoriaci jediny pristup k nehnutelnosti vo vymere max. 100 m?,

* i) ak sajedna o najom pozemkov s podmienkou poskytnutia primeraného protiplnenia zo strany najomcu,
* j) ak sa jedna o najom pozemkov, ktory by prispel k rieSeniu sudneho sporu,

* k) pozemkov pod do€asnymi stavbami,

» 1) Ziadatel nadobudol nehnutelnost, ktorej predchadzajici vlastnik mal uzatvorend najomnd zmluvu na
predmetnu nehnutefnost za rovnakym uéelom,

* m) pozemkov za uCelom vybudovania stavieb ur€enych na verejné uzivanie (parkovacie miesta,
pristupova komunikacia, chodnik, verejna zelen, alebo ina verejnoprospesna infrastruktura), ktora bude
po kolaudacii a uplynuti doby najmu odovzdana bezplatne do majetku mesta, resp. za symbolicku cenu
do vlastnictva mesta,

* n) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat podla § 9a zakona o majetku miest, napriklad zo
socialnych dévodov,

* 0) pripady, ked by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s hodnotou
prenajimaného majetku,

* p) pozemkov za ucelom ich uzivania ako zahradky v zriadenych zahradkovych osadach alebo samostatne
mimo zahradkovych osad,

* 1) prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy v zmysle zakona €. 504/2003 Z. z. o najme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v zneni neskorsich
predpisov,

+ s) potreba zabezpedit nedostatkové sluzby, zdravotné sluzby v kontexte zakonnej povinnosti sluzieb
mesta,

« t) pri prenajme majetku mesta je preukazané, ze ide o ochranu zivotného prostredia,

* U) najom stavieb and nebytovych priestorov, u ktorych bola ukoncena doba najmu a najomca ma zaujem
o jej predlZzenie za podmienok, zZe:
°  bude akceptovat pripadné zvySenie ceny najmu na zaklade porovnavacej metddy s obdobnymi
najmami, resp. ur€ené podla Clanku 6 bod 3) tychto Zasad,

o udrziava prenajaté nebytové priestory na vlastné nalady, pripadne investuje do ich technického
zhodnotenia a pre mesto je rozsah a kvalita poskytovanych sluzieb prinosom,

o pokraCovanim najmu sa podpori fungovanie a roz8irovanie obchodu a sluzieb v prospech
obyvatelov a rozvoja mesta.

Na prenajom nehnutelnosti z vysSie uvedenych dovodov, ako dévodov hodnych osobitného zretefla nie je
pravny narok, t. j. mestské zastupitelstvo je opravnené aj v pripadoch najmu alebo vypozi¢ky podla
ktoréhokolvek z pism. a) az t) vysSie rozhodnut, Ze najom alebo vypozi¢ka nehnutelnosti sa zrealizuje na
zaklade obchodnej verejnej sutaze, drazbou alebo priamym prenajom.

2) Znizenie ceny najmu oproti vSeobecnej hodnote prenajmu

+ a) ak pri najme majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela bude tento najomcom vyuzivany na
vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel najma v oblasti socialnej, zdravotnej, bytovej, kultarnej,
Sportovej, vychovno-vzdelavacej, vyskumnej, komunitnej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpedenia spravy,
udrzby alebo Eistoty mesta,

* b) ak pri nagjme majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela bude tento majetok nadalej
vyuzivany Sirokou verejnostou (napr. zelen, prilahlé pozemky k bytovym domom ...),

* ¢) ak ucelom najmu majetku mesta bude budovanie verejnoprospesnych stavieb, ktoré budu prevedené
do majetku mesta (napr. detské ihriska, chodniky, komunikacie, parkoviska a pod.),

« d) pri najme majetku mesta s podmienkou poskytnutia primeraného protiplnenia zo strany najomcu,

* e) pripady, ked mesto nemusi uprednostnit ekonomicky najvyhodnejSiu ponuku — musi vSak mat
hodnoverne preukdzané, Ze to je v zaujme mesta a jej obyvatelov,

« f) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat podla zakona o majetku obci,
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* g) pozemkov dihodobo uzivanych za u€elom ich obhospodarovania v sulade so zdkonom ¢.504/2003 Z.
z. 0 najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v zneni
neskorsich predpisov,

* h) potreba zabezpecCit nedostatkové sluzby, zdravotné sluzby v kontexte zakonnej povinnosti sluzieb
mesta,

* i) vzhladom na stav a polohu nehnutelnosti nie je mozny prenajom ani za cenu v§eobecnej hodnoty a je
len jeden zaujemca.

Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktoru sa vztahuje povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného
sektora méze byt uzivatefom majetku mesta podla zdkona €. 138/1991 Zb., o majetku obci a tychto zasad len
vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.

Primator mesta zriadi pre nakladanie s majetkom mesta komisie zlozené zo zamestnancov mesta a
odbornikov, ktoré budu poradnymi organmi primatora.

Clanok 10

Vypozi¢ka majetku
1. Zmluvu o vypozitke (bezplathom uzivani) majetku mesta je mozné uzavriet vylu¢ne za splnenia
nasledovnych podmienok:
o a)ide o neupotrebitelny majetok mesta alebo ide o prebytoény majetok mesta,
o b) jeho pouzitie je viazané na nepodnikatelské ucely,
o ¢) zmluva méze byt uzavreta maximalne na dobu 1 roka,
o d) vypovedna lehota musi byt vzdy 30 dhova,
o e) bezodplatné poskytnutie nesmie odporovat ciefom a zaujmom mesta.

2. Mestské zastupitelstvo schvaluje zmluvu o vypozi¢ke nehnutelnej veci a hnutelnej veci, ktorej trvanie je
viac, ako jeden rok.

3. Primator mesta schvaluje vypozi¢ku hnutelnej veci, ktorej trvanie neprekroci jeden rok.

Clanok 11

Nakladanie s cennymi papiermi

1. Cenné papiere (najmd akcie a dlhopisy, zmenky), kryté majetkom mesta mdzu byt realizované za
podmienok dodrzania osobitnych pravnych predpisov (najma zak. ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch
a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni
neskorsich predpisov a Obchodny zakonnik).

2. Mestské zastupitel'stvo schvaluje vydavanie, prevod a nadobudnutie cennych papierov podla osobitného
predpisu.

3. Navrh na nakladanie s cennymi papiermi podfa odseku 1 musi byt zverejneny na uradnej tabuli a
webovom sidle mesta minimalne na dobu 30 dni pred rokovanim mestského zastupitelstva.

Clanok 12

Vecné bremena

1. Za zriadenie vecného bremena podla tychto zasad sa povazuje zriadenie vecného bremena na
nehnutelnom majetku vo vlastnictve mesta zmluvou.
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2. Podzemné vedenia rozvodov inZinierskych sieti je mozné umiesthovat na pozemkoch vo vlastnictve
mesta tak, Ze na takéto pozemky bude zriadené vecné bremeno nasledovne:

o a) ziadatel je povinny predlozit Ziadost a geometricky plan na zameranie rozsahu vecného
bremena,

o b) naklady spojené so zriadenim vecného bremena bude znasat vzdy opravneny z vecného
bremena, prip. ind osoba, ktorej tato povinnost’ vyplyva zo zmluvy uzatvorenej s opravnenym z
vecného bremena,

o ¢) zriadenie vecného bremena je odplatné jednorazovo vo vyske 15,00 €/m? podla rozsahu
vecného bremena vyznaceného v geometrickom plane, minimalne vSak 300,00 €.

3. Pripojky k stavebnym objektom je mozné umiestnit na pozemkoch vo vlastnictve mesta nasledovne:

o a)v pripade, Ze pripojka neovplyvni vyuzitie pozemku na Ucel, ktorému je uréeny, mdze primator
mesta dat suhlasné stanovisko k jeho vyuZitiu podpisanim oznamenia k ohlaseniu drobnej stavby,
pripadne podpisanim stavebného povolenia,

o b) ak vybudovanie pripojky ovplyvni a znehodnoti budice mozné vyuzitie pozemku, zriadi sa
odplatné vecné bremeno v prospech vlastnika siete na zaklade zmluvy vo vySke 15,00 €/m? podfla
rozsahu vecného bremena vyznaceného v geometrickom plane, minimalne v8ak 300,00 €.

4. V pripade zriadenia iného vecného bremena (napr. VB na umiestnenie stavby a pod.) odplata sa urci
znaleckym posudkom.

5. Mestské zastupitelstvo mbze odplatu podla horeuvedenych bodov znizit, alebo zvysit s tym, Ze uréeni
vysky odplaty prihliadne najma na ucel vecného bremena, dobu jeho trvania, jeho vyznam pre rozvoj
mesta, mieru obmedzenia vlastnickeho prava k pozemku, ktory ma byt zatazeny vecnym bremenom,
okruh opravnenych z vecného bremena a dalSie skuto€nosti suvisiace so zriadenim vecného bremena,
napr. naklady opravneného z vecného bremena alebo iné suvisiace prijmy mesta.

Clanok 13
Nakladanie s prebytoénym a neupotrebiteFfnym majetkom

A) Prebytocny majetok

1. Za prebytoény majetok mesta sa povaZzuje majetok uréeny na predaj alebo prendjom. Rozumieme nim
taky majetok, ktory uz mesto nepotrebuje na plnenie svojich Uloh a zabezpecovanie jednotlivych
kompetencii a ani v buduicnosti ho na tieto ucely nebude potrebovat.

2. Trvale prebyto€nym majetkom mesta je taky majetok, ktory nesluzi a v budicnosti ani nebude sluzit na
plnenie uloh mesta.

3. Docasne prebytoénym majetkom mesta je majetok mesta, ktory prechodne nesluzi mestu na plnenie jeho
uloh v rdmci predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s fiou.

o spravidla je ponukany do prenajmu alebo do vypozicky — na rozdiel od trvale prebytoéného
majetku uréeného zasadne na predaj.

O prebyto&nosti nehnutelnej veci rozhoduje mestské zastupitelstvo.

5. O prebytoénosti hnutefnej veci rozhodne ten organ mesta, ktory je podla zakona, alebo tychto zasad
opravneny rozhodnut' o majetkovopravnom ukone tykajucom sa daného majetku.

B) Neupotrebitelny majetok

1. Neupotrebitelnym je majetok mesta, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie, podkodenie, zastaranost, alebo
nehospodarnost v prevadzke alebo z inych vaznych dévodov neméze uz sluzit svojmu pévodnému ucelu
alebo urc€eniu.

Je to nefunkény majetok mesta, ktory uz mesto nemédze vyuzit a ktory méze zlikvidovat.

Navrhy na vyradenie neupotrebitefného majetku predkladaju inventarizaéné komisie jeden krat rocne po
vykonani fyzickej inventury.

Vyradenie nehnutelného majetku schvaluje mestské zastupitelstvo.

5. Vyradenie hnutelného majetku schvaluje podla zostatkovej ceny majetku:
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o a) primator do 8.000 € vratane,
o b) mestské zastupitelstvo nad 8.000 €,

o ¢) spravca do 1.700 € vratane, o majetku ktory mu bol zvereny alebo ktory nadobudol vlastnou
¢innostou.

Likvida¢na komisia zabezpecuje likvidaciu prebyto€ného a neupotrebitelného majetku. Likvidaénu komisiu
vymenuva primator mesta. Komisia je zlozena z predsedu, ¢lenov, priCom spravidla predsedom je
prednosta mestského uradu.

Prebyto¢na alebo neupotrebitelna hnutelna vec, ktorej zostatkova hodnota je nulova a ktort sa nepodarilo
predat sa zlikviduje v sulade s prislusnym predpismi.

Clanok 14

Zakladanie obchodnych spolo¢nosti a Gprava niektorych opravneni organov mesta

Na zabezpelenie svojich Uloh hospodarnym a efektivnym spdsobom a na podnikanie mesto méze
zakladat obchodné spolo¢nosti s vyluénou majetkovou U€astou mesta alebo s inymi pravnickymi alebo
fyzickymi osobami, resp. vstupovat do uz zalozenych obchodnych spolo&nosti.

Na upravu prav a povinnosti organov mesta v suvislosti so zalozenim obchodnej spolo¢nosti sa vztahuju
osobitné predpisy.

ZaloZenie a zruSenie obchodnej spolo¢nosti a inej pravnickej osoby, vstup mesta do obchodnej
spolo¢nosti a inej pravnickej osoby, vysku majetkovej u€asti v nich zvySenie alebo znizenie majetkovej
ucasti, prevod majetkovej ucCasti alebo jej Casti, zvySenie alebo znizenie zakladného imania, zruSenie
ucasti v obchodnej spolo¢nosti schvaluje mestské zastupitel'stvo.

Pri zalozeni obchodnej spolo¢nosti a inej pravnickej osoby alebo pri vstupe mesta do uz zalozenej
obchodnej spolo¢nosti a inej pravnickej osoby, méze mat mesto zastupenie v ich Statutarnych a
kontrolnych organoch, priCom zastupcov mesta schvaluje mestské zastupitelstvo.

Pdsobnost valného zhromazdenia v spolo€nosti s ru¢enim obmedzenym, ktorej jedinym spoloénikom je
mesto vykonava Statutarny organ mesta — primator mesta. Primator mesta je pri vykone valného
zhromazdenia povinny mat predchadzajuci suhlas mestského zastupitelstva (uznesenie, ktoré prijala
nadpoloviéna vaésina pritomnych poslancov) na tieto ukony:

o a) schvalovanie stanov a ich zmien,
o b) rozhodovanie o zmene spolocenskej zmluvy,

o ¢) rozhodovanie o zvySeni alebo zniZzeni z&kladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom
vklade,

o d) vymenovanie a odvolanie konatelov,

o €)vymenovanie a odvolanie ¢lenov dozornej rady,

o f) rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy, ak to spoloéenska zmluva
pripusta,

o g) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji &asti podniku.

Clanok 15

Nakladanie s pohl'adavkami a majetkovymi pravami mesta

Mesto a organizacie, ktorych zriadovatelom je mesto, su povinné pri nakladani s pohlfadavkami a
majetkovymi pravami mesta tieto v€as uplatfiovat’ a vymahat.

Na Ziadost dlznika, zo zavaznych dbévodov, najma socialnych, alebo ak je vymahanie pohladavky
neefektivne, mozno pohladavku celkom alebo s€asti odpustit’.

Odpustit pohladavku nie je pripustné, ak vznikla v suvislosti s trestnou ¢innostou.
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10.

Ak je pohladavka prechodne nevymozitelna, su mesto a organizécie, ktorych zriadovatelom je mesto
opravnené docasne upustit od jej vymahania, musi sa vSak zabezpecit, aby sa tato pohladavka
nepremiCala alebo nezanikla. Len ¢o odpadnu dévody do€asného upustenia od vymahania pohladavky,
musia sa vykonat' v8etky ukony na jej v€asné vymozZenie.

Primator mesta méze odpustit/znizit pohladavku alebo trvale upustit od vymahania pohladavky do vysky
2.000 €, ak je zo vSetkych okolnosti zrejmé, ze pohladavka je nevymozitelna, prip. jej vymahanie je
neefektivne, alebo ide o dévody podla ods. (2) tohto ¢lanku. V ostatnych pripadoch rozhoduje mestské
zastupitel'stvo.

Hospodarenie s pohladavkami musi mat’ pisomnu formu.

Nakladanie s pohladavkami mesta na Useku dani a poplatkov (dane z nehnutelnosti, ostatnych miestnych
dani a miestneho poplatku podla zak. €. 582/2004 Z. z.) sa riadi désledne osobitnou pravnou Upravou -
zak. €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Mesto a organizacie, ktorych zriadovatelom je mesto mézu trvalo upustit od vymahania pohfadavky, ak:
o a)nemozno preukazat, ze pohladavka trva, alebo nemozno preukazat jej vysku,
o b)dlznik zomrel a pohladavka nemohla byt uspokojena, ani vymahanim na dedic¢och diznika,
o ¢) pohladavka sa premi¢ala a dlznik odmieta dlh dobrovolne uhradit,
o d) diznik zanikol bez pravneho nastupcu,

o e) zo vSetkych okolnosti pripadu je zrejmé, ze dalSie vymahanie pohladavky by bolo nedspesné
(napriklad stav dlhodobej socialnej nadze),

o f) ide o pohladavku nepresahujucu 35 € a naklady na jej vymahanie by presiahli hodnotu
pohfadavky.

O odpusteni alebo znizeni pohladavky organizacie zriadenej mestom do 500 € rozhoduje riaditel
organizacie.

Primator mesta mbze v odévodnenych pripadoch povolit platenie dihu v splatkach. Takato dohoda musi
byt pisomna a jej sucastou musi byt diznikovo pisomné uznanie dlhu ¢o do dévodu a vySky. Pri
pohladavke 2.000 € a viac je na takuto dohodu potrebny predchadzajici suhlas mestského zastupitel'stva.

Clanok 16

Evidencia a inventarizacia majetku mesta

Mesto a organizacie, ktorych zriadovatelom je mesto, vedu uétovnictvo o stave a pohybe majetku mesta,
o prijmoch a vydavkoch, ndkladoch a vynosoch a o finan&nych vztahoch podla osobitnych predpisov.

Majetok vlozeny ako vklad do obchodnej spolo¢nosti alebo inej pravnickej osoby sa stava jej majetkom a
mesto ho vyradi zo svojej uctovnej evidencie.

Inventarizacia majetku sa vykonava na zaklade platnych predpisov o Uétovnictve a overuje sa fiou, ¢&i stav
majetku a zavazkov v ucétovnictve zodpoveda skuto€nosti.

Inventarizacia majetku mesta a organizacii zriadenych mestom sa uskuto&riuje na zdklade prikazného
listu primatora mesta, ktory obsahuje ¢asovy harmonogram inventarizacie, mena &lenov inventarizacnej
komisie a meno jej predsedu.

Vysledky inventarizacie predlozi predseda inventarizacnej komisie do stanoveného terminu primatorovi
mesta.

Inventarizaéna komisia navrhuje na zaklade kompletnej dokumentacie vratane ucétovnej hodnoty podla
druhu vyradovaného majetku vyradenie majetku z uétovnej evidencie a navrhuje primatorovi mesta
spbsob vyradenia majetku:

o a) predajom,
o b) likvidaciou,
o ¢) bezodplatnym prevodom (darovanim),

o d) odpisanim v désledku Skody (Ciastocné alebo uplné znehodnotenie fyzikalnymi, chemickymi,
pripadne biologickymi vplyvmi z objektivnych aj subjektivnych pricin).
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Clanok 17

Zaverec¢né ustanovenia

1. S tymito zasadami musia byt pisomne oboznameni vSetci zamestnanci mesta, vSetci zamestnanci
rozpoctovych a prispevkovych organizacii mesta a vSetky obchodné spolo¢nosti mesta Nové Mesto nad
Vahom.

Zmeny a doplnky tychto zasad schvaluje Mestské zastupitelstvo v Novom Meste nad Vahom uznesenim.

Tieto zasady boli schvalené Mestskym zastupitelstvom v Novom Meste nad Vahom dria 22. septembra
2026 uznesenim ¢&. 558/2026-MsZ a nadobudaju ucinnost diiom schvalenia.

4. Drom uginnosti tychto zasad sa rusia ,Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nové Mesto
nad Vahom* zo dna 12.12.2023 schvalené uznesenim €. 127/2023-MsZ, vratane Dodatku €. 1 k Zasadam
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nové Mesto nad Vahom zo dfia 25.06.2024 schvalené
uznesenim ¢&. 228/2024-MsZ.

V Novom Meste nad Vahom, dria 22.09.2026

Ing. FrantiSek Maslonka
primator mesta
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