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B. Graficka ¢ast

Vykres Sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1) — bez zmien, nie je predmetom Zmien
a doplnkov ¢. 3

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uUzemia (s
vyznacenim zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb) — v mierkach 1: 5000
(vykres €. 2), 1:10000 (vykres ¢. 3)

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 5000 (vykres ¢. 4) — bez
zmien, nie je predmetom Zmien a doplnkov €. 3

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 5000 (vykres ¢. 5) — bez
zmien, nie je predmetom Zmien a doplnkov €. 3

Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnhohospodarske ucely, v mierke 1: 5000
(vykres €. 6)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane navrhu MUSES — v mierke 1: 10 000 (vykres
¢. 7) —bez zmien, nie je predmetom Zmien a doplnkov €. 3




Uvod

Zmeny a doplnky €. 3 Uzemného planu obce Cachtice st v zmysle § 40 ods. (4) zakona ¢&. 200/2022 Z.
z. ouUzemnom planovani vzneni neskorSich predpisov vypracované vsulade so  zakonom
€. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni G¢innom do
31.3.2024 avsulade svyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky € 3 UPN O Cachtice si spracované ako samostatnd priloha Uzemnopldnovacej
dokumentécie. Textova c¢ast, vratane zavdznej textovej Casti, je spracovana vrozsahu zmien
a doplnkov aktudlne platnej uUzemnoplanovacej dokumentdcie s jednoznacnym vyznacenim
dopifaného, resp. vypuitaného textu. Prilohou textu je aj Uplne znenie zaviznej textovej Casti
s vyznacenim zmien a doplnkov pre lepSiu orientdciu v texte; tato priloha je informativna a nie je
predmetom prerokovania.

Zmeny a doplnky grafickej Casti s spracované ako samostatné priesvitky vykresov, konkrétne
vykresu €. 2 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (s
vyznacenim zdvdznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb) v mierke 1:5000, vykresu €. 3 -
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (s vyznacenim
zavdznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb) v mierke 1:10 000 a vykresu ¢. 6 - Vykres
perspektivneho pouZitia PP a LP na nepolnohospoddrske ucely, v mierke 1:5000. Ostatné vykresy
grafickej €asti nie si predmetom Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN O Cachtice. Prilohou grafickej ¢asti je
informativny priemet Zmien a doplnkov €. 3 na UPN O Cachtice v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 a ¢&. 2
spracovany pre vykresy €. 2 a 3 z dévodu lepSej orientacie v dokumentacii.

Metodika spracovania Zmien a doplnkov €. 3 UPN O Cachtice vychadza z metodiky spracovania UPN
O Cachtice (2015), &islovanie doplnkov a zmien nadvizuje na Zmeny adoplnky ¢. 1 aé 2 UPN
0 Cachtice.

Predmetom zmien a doplnkov €. 3 sU nové rozvojové plochy a zmeny existujucich rozvojovych ploch:

e doplnenie novych rozvojovych ploch v juznej Casti obce smerom na zapad od cesty 11/504 na
ploche definovanej v aktudlne platnom UPN O Cachtice ako ,plochy vyroby, skladov,
technického vybavenia — vyhlad“:

o D22 pre funkéné vyuZitie obcianska, Sport a rekredcia so zaradenim do nového
regulac¢ného bloku C5

o D23 pre funkéné vyuZitie byvanie v bytovych domoch so zaradenim do nového
regulacného bloku B5

o D24 pre funkéné vyuZitie byvania v rodinnych domoch so zaradenim do regula¢ného
bloku B1

e zmena existujucich rozvojovych pléch v lokalite aredlu byvalého zdvodu Medika:

o Z3 - zmena funkéného vyuZitia arealu byvalého zavodu Medika z funkéného vyuZitia
Uzemia so zastupenim obcianskej vybavenosti so zaradenim do regula¢ného bloku C4
na funkéné vyuZitie byvanie v bytovych domoch so zaradenim do nového
regulacného bloku B6

o Z4 - zmena funkéného vyufitia rozvojovej plochy &. 5 vzmysle UPN O Cachtice
(2015) z funkéného vyuZitia rekreacné uzemie so zaradenim do regulacného bloku R1
(plochy Sportu) na funkcéné vyuzitie byvanie v rodinnych domoch so zaradenim do
regulacného bloku B1




Predmetom zmien a doplnkov €. 3 je dalej:

e stanovenie vySkovej regulacie a regu
D22-D24,7Z3aZ4

dcie intenzity vyuzitia Uzemia pre vyssie uvedené plochy

e Uprava trasovania miestnej obsluznej komunikacie v suvislosti so zmenami Z3 a Z4, ktora je
zaroven verejnoprospesnou stavbou s ozna¢enim VD1

e spresnenie definicie pre stanovovanie maximalnej vysky zastavby v m




1. Zakladné udaje

1.1. Hlavné ciele rozvoja izemia a urcenie problémov na rieSenie

v

Obstaranie Zmien adoplnkov ¢. 3 Uzemného planu obce Cachtice vyvolali poziadavky obce
a vlastnikov pozemkov na doplnenie novych rozvojovych pléch pre funkcie byvania, obcianskej
vybavenosti nekomercéného charakteru, Sportu a rekredcie.

Navrhové obdobie UPN O Cachtice bolo stanovené do roku 2030. Napriek dopytu po byvani v obci
zostavaju mnohé zrozsiahlych rozvojovych pléch rezervovanych pre funkciu byvania v UPN
O Cachtice aj po vy3e desiatich rokoch od schvélenia UPN O nevyuZité z dévodu rozdrobenosti
pozemkov a zloZitych vlastnickych vztahov. Zmeny a doplnky ¢. 3 preto navrhuju nové rozvojové
plochy byvania, resp. menia funkéné vyuzite existujucich v lokalitach, kde je ich vyuZzitie na dany ucel
v blizkej buducnosti (po roku 2030) realne. Navrhové obdobie UPN O Cachtice, zmeny a doplnky €. 3
sa predpoklada do roku 2040.

1.2. Zhodnotenie doterajsieho tizemného planu

Uzemny plan obce Cachtice bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Cachticiach ¢&.
66/2015 zo dfia 16. 09. 2015. Zmeny a dopinky & 1 UPN O Cachtice boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Cachticiach € 90/2019 zo dfia 27. 06. 20109.

Obec Cachtice momentalne obstardva zmeny a doplnky €. 2 UPN O Cachtice. Navrh zmien a doplnkov
¢. 2 bol prerokovany, prebieha spracovanie jeho upraveného navrhu, ktory méze byt po kladnom
posudeni prislusnym organom tUzemného planovania v zmysle ustanoveni § 25 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) vzneni G¢innom do 31.3.2024
schvaleny v obecnom zastupitelstve v Cachticiach.

V zmysle metodického pokynu Ministerstva dopravy a vystavby SR ¢. 09195/2020/SV/64115 zo dfia
17.08.2020 zmeny adoplnky & 2 azmeny adoplnky & 3 UPN O Cachtice nemaju interaktivny
a kauzalny vplyv na schvdlend Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, teda sa navzajom nepodmieriuju,
nevylucuju, neovplyviuju, ani nie su v pricinnej suvislosti. V zmysle vyssSie uvedeného metodického
usmernenia je sibeiné obstaravaniezmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentdcie pripustné,
ak ich obstardvanie a pripadné schvdlenie alebo neschvalenie nema Ziadny vplyv na obstardvanie a
schvalenie inych prerokovavanych zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumentdcie.

1.3. Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim a so stibornym
stanoviskom z prerokovania konceptu
Navrh Zmien a doplnkov €& 3 Uzemného plénu obce Cachtice je v sulade s cielmi a poZiadavkami

stanovenymi v zadani Uzemny planu obce Cachtice, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva v Cachticiach €. 129/2012 zo diia 17. 12. 2012.




2. RieSenie Uzemného planu - smerna ¢ast

Vysvetlivky:

text sivou farbou = pévodné znenie UPD, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 a &. 2
obycajny text = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 3

preéiarknuty-text = vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 3

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Bez zmien.

2.2. Vazby vyplyvajlice z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu
regionu

Bez zmien.

2.3. Sirsie vztahy a rie$enie zdujmového tzemia

Bez zmien.

2.4. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja
obce

Bez zmien.

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, Maximdlna vyska zdstavby sa
poslednd veta prvého odseku doplria nasledovne:

Ekvivalent maximalnej vysky v metroch sa pocita od Urovne podlahy 1. nadzemného podlazia po
stresnd rimsu, resp. po hornd hranu horizontalnej nosnej konsStrukcie nad najvy$sim plnym
(typickym) podlazim.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, Maximdlna vyska zdstavby sa
v texte 2. odrdzky dopltia text nasledovne:

e 2 nadzemné podlaZia — v regulacnych blokoch B1, B6 (pre nové objekty), C2, R1, K2a

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, Maximdlna vyska zdstavby sa
v texte 3. odrdzky doplria text nasledovne:

e 3 nadzemné podlaZzia a sucasne maximalna vyska 10 m — v regulacnych blokoch B5, C3, V1,
V3

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, Maximdlna vyska zdstavby sa
v texte 4. odrdzky dopltia text nasledovne:

e 4 nadzemné podlaZia a su¢asne maximalna vyska 15 m — v regulaénych blokoch B2, B6 (pre
rekonstrukciu existujuceho objektu Mediky), C4, C5, V2




V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, Intenzita vyuZitia pléch sa v texte 1.
odrdzky doplria text nasledovne:

e maximalne 50% — regula¢né bloky C1, C2, C5, V1, V2, V3

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, Intenzita vyuZitia pléch sa v texte 2.
odrdzky doplria text nasledovne:

e maximalne 40% — regulacné bloky B1, B2, B3, B5, B6, C3, C4

2.6. Navrh funkcéného vyuzitia tzemia

V podkapitole Uréenie funkénych tzemnych zén sa doplria text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D23, D24 azmien Z3, Z4 navrhované v zmendch a doplnkoch €. 3 sa
zaraduju do obytného Uzemia. Rozvojova plocha D22 sa zaraduje do zmiesaného Uzemia.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a doplnkov €. 3

Oznacenie rozvojovej plochy Vymerav ha Funkcna tzemna zéna
D22 4,6781 zmieSané Uzemie

D23 4,4353 obytné Uzemie

D24 3,1840 obytné Uzemie

Z3 2,5666 obytné Uzemie

24 1,1390 obytné Uzemie

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia dzemia sa pre requlaény blok B1 doplfia
Vymedzenie o nasledovny text v novej odrdzke:

e rozvojova plocha doplnku D24 a zmeny Z4 — podla Zmien a doplnkov ¢. 3

V podkapitole Reguldcia funkéného vyuZitia pre obytné tizemie (B) sa doplfia reguldcia pre
nové regulacné bloky B5 a B6 nasledovne:

B5: Blok byvania v bytovych domoch
Charakteristika:

e Uzemie snovou vystavbou bytovych domov s moZnostou vystavby rodinnych domov.
Pripustné je zastUpenie prevadzok zdkladnej obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie:

e rozvojova plocha doplnku D23 — podla Zmien a doplnkov €. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:

e obytné Uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

e byvanie v bytovych domoch

e byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):




e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
e ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

e z3dkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, skolstvo, zdravotnictvo, socialna starostlivost, prechodné ubytovanie)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vsetky ostatné druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuzitie susednych parciel

B6: Blok byvania v bytovych domoch v areadli byvalého zavodu Medika
Charakteristika:

e Uzemie s novou vystavbou bytovych, resp. rodinnych domov a existujicim administrativnym
objektom Mediky vhodnym na transformdciu na bytovu funkciu. Pripustné je zastlpenie
prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie:
e rozvojova plocha zmeny Z3 — podla Zmien a doplnkov €. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
e obytné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e byvanie v bytovych domoch
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

e zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, $kolstvo, zdravotnictvo, socialna starostlivost, prechodné ubytovanie)

e administrativa
Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vietky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych parciel

V podkapitole Reguldcia funkéného vyuZitia uzemia pre uzemie so zastupenim obcianskej
vybavenosti (C) sa dopltia reguldcia pre novy regulacny blok C5 nasledovne:

C5: Uzemia ob¢ianskej vybavenosti, $portu a rekreacia
Charakteristika:
e Uzemia obcianskej vybavenosti nekomeréného charakteru, $portu a rekreacie.

Vymedzenie:
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e rozvojova plocha doplnku D22 — podla Zmien a doplnkov €. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:

e zmieSané Uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

e obcianska vybavenost nekomeréného charakteru (Skolstvo, zdravotnictvo, socialna
starostlivost, kultdra, verejna sprava)

e Sport arekredcia
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e obcianska vybavenost komeréného charakteru (maloobchod, sluzby, verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie)

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch

e vietky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych parciel

2.7. Podrobny opis navrhu funkcného vyuzitia tzemia podla funkcnych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplfia text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch €. 3 sa vymedzuju lokality D23, D24, Z3 a Z4 pre rozSirenie obytného uzemia.
V pripade pléch D23 a Z3 ide o byvanie v bytovych domoch; v pripade pléch D24 a Z4 ide o byvanie
v rodinnych domoch. V suvislosti s navrhom tychto rozvojovych ploch sa predpoklada narast kapacit
bytového fondu o 435 bytovych jednotiek s predpokladanym terminom realizacie po roku 2030. Pri
uvaZovanej obloZnosti 2,5 obyvatela na byt (ukazovatel pouZivany vramci UPN O Cachtice)
predstavuje predpokladany narast o cca. 1108 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu — podla zmien a doplnkov ¢. 3

Oznacenie rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek |Etapa

D23 210 po roku 2030
D24 37 po roku 2030
3 182 po roku 2030
24 14 po roku 2030

Na konci podkapitoly 2.7.2 Obéianske vybavenie a socidlna infrastruktira sa doplfia text:

V zmenach a doplnkoch €. 3 sa navrhuje nova rozvojova lokalita D22 urcend pre rozvoj nekomercénej
obdianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie v obci.

2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Doplria sa novd odrdzka s nasledovnym textom:

e rozvojové plochy doplnkov D22, D23, D24 — podla Zmien a doplnkov ¢. 3
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2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

Bez zmien.

2.10. Navrh na rieSenie zdaujmov obrany Sstatu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodinami

Bez zmien.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tizemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien.

2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne komunikdcie sa dopliia nasledovny text:

V zmenach adoplnkoch ¢. 3 sa na zabezpeclenie pristupu do lokalit Z3 aZ4 navrhuje Uprava
trasovania miestnej obsluznej cesty. Rozvojové lokality D22-D24 budu dopravne obslizené novymi
miestnymi obsluznymi cestami v rdmci zény, ktoré budu napojené na cestu I1/504.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospoddrstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplfia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov €. 3 vyvola naroky na zdsobovanie pitnou vodou v rozvojovych lokalitach
D22, D23, D24, 73 a Z4. Priemerna denna potreba vody Q, vyvolana navrhom zmien a doplnkov ¢. 3
bude 2,179 I/s.

Tab. Rekapitulacia potreby vody — podla zmien a doplnkov €. 3

Potreba vody

Ro¢na potreba vody (m*/rok) 68 724 m*/rok
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 188 285 I/deri = 2,179 I/s
byvanie 145 |/osoba/dern = 145 x 1 108 I/den = 160 660 I/den
obcianska vybavenost 25 |/osoba/dern = 25 x 1 108 |/den = 27 625 |/den
Maximalna denna potreba vody Q, (I/s) Q.. = Q, x kyq (ks=1,6) 3,486 I/s

Maximalna hodinova potreba vody Q;, (I/s) Q, = Qq, x ki (kn=1,8) 6,275 /s

V kapitole 2.12.2 Vodné hospoddrstvo, v podkapitole Vypocet mnoistva splaskovych
odpadovych véd sa doplia nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod vyvolané navrhom zmien a doplnkov ¢. 3
bude 2,179 I/s.

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zdsobovanie elektrickou energiou v Ccasti
Nadradené elektroenergetické sustavy a rozvody VN sa doplfia nasledovny text:

Na zaklade maximalnych kapacit navrhovanych rozvojovych pléch zmien a doplinkov €. 3 bude celkovy
maximalny prirastok spotreby elektrickej energie 1 002 kW.
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Lokality Z3 a Z4 budu napojené z existujucej transformacnej stanice TS 9 v aredli byvalého zavodu
Medika. V suvislosti s realizaciou vystavby na plochach Z3 aZ4 bude potrebné zrusit existujlce
vzdusné vedenie VN 22kV napajajice TS 9 a nahradit ho zemnym kablom.

Lokality D22, D23 a D24 budu napajané z novej transformacnej stanice s vykonom 1 000 kVA. Na
nadradenu elektroenergeticku sustavu bude pripojena zemnymi kablami VN 22 kV.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 3

Oznacenie rozvojovej plochy Kapacita Pozadovany vykon P, (kW)
D22 1 108 ndvstevnikov 332

D23 210 bytov 263

D24 37 rodinnych domov 130

Z3 182 bytov 228

24 14 rodinnych domov 49

Spolu 1002

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom v éasti Vypocet potreby
plynu sa doplfia nasledovny text:

Na zdklade maximalnych kapacit navrhovanych rozvojovych ploch zmien a doplnkov ¢. 3 bude
prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu 761 000 m*/rok.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu — podla zmien a doplnkov €. 3

Max. hodinovy odber Rocna spotreba

Oznacenie rozvojovej | Pocet ucelovych zemného plynu Q, zemného plynu Q,
plochy jednotiek (m*/hod) (m*/rok)

D22 - 80 120 000

D23 210 b.j. 294 525 000

D24 37 b.j. 51,8 129 500

Z3 182 b.j. 254,8 455 000

4 14 b.j. 19,6 49 000

Spolu 700,2 761 000

2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien.

2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych Gzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien.

2.15. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySena ochranu

Bez zmien.
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2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho
podneho fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske
Ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V slvislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 3 d6jde k zaberom polnhohospodarskej pody.

Suhlas s buddcim moZnym pouzitim polnohospodarskej pody na stavebné a iné Ucely sa vyzaduje pre
nasledovné lokality:
e nova rozvojova plocha D22 s navrhovanym funkénym vyuzitim obcianska vybavenost, Sport a
rekreacia

e nové rozvojové plochy D23 a D24 s navrhovanym funkénym vyuZitim byvanie
e novu miestnu obsluznu cestu pri rozvojovych plochach zmien Z3 a Z4

Plocha zmeny Z3 sa nedotyka polnohospodarskej pody. Pre lokalitu zmeny Z4 bol udeleny predbezny
sthlas v ramci nadvrhu Uzemného plani obce Cachtice (2015), kde tato lokalita bola oznaéena ako
lokalita ,,5“. Predbezny suhlas bol udeleny na funkciu byvanie na ploche 1,28 ha v BPEJ 0248022
skupiny kvality 6.

Zabery polnohospodarskej pédy su navrhované na plochach ornej pody, ktoré nepatria medzi
najkvalitnejie pody v katastralnom tzemi Cachtice s vynimkou €&asti zdberu (na ploche cca. 0,5 ha)
rozvojovej plochy D24, ktora sa dotyka aj polnohospodarskej pody v BPEJ 0244002 skupiny kvality 3.
Celkova plocha navrhovanych zdberov polnohospodarskej p6dy predstavuje 12,3839 ha.

Navrhované zabery polnhohospoddarskej pddy su potrebné pre ucely rozvoja byvania, obcianskej
vybavenosti nekomeréného charakteru, $portu a rekredcie v obci. Napriek tomu, Zze v Uzemnom
plane obce Cachtice schvalenom v roku 2015 boli rezervované dostato¢né plochy pre rozvoj byvania,
zostava vacSina z nich aj po viac ako 10 rokoch od schvdlenia Uzemného planu nevyuZitych na
navrhovany Ucel napriek dopytu po byvani v obci. Dévodom je rozdrobenost pozemkov a zloZité
vlastnicke vztahy v izemi. Zmeny a doplnky €. 3 preto navrhuju nové rozvojové plochy byvania, kde je
ich vyuZzitie na dany ucel v blizkej budicnosti redlne.

Tab. Prehlad o Sstruktire polnohospodarskej pody v lokalitdich s uvaZovanym pouZzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a doplnkov €. 3

Vymera Predpokladana vymera Vybud.
o lokality polnohospodarskej pody hydrom, Sasova ]
Lok. | Katastr. | Funkéné v zariad. Ina
< . ; i Uziv. PP etapa .
¢. uzemie | vyuzitie z toho - inf.
spoluv | spoluv ) - - realiz.
ha ha skupina | vymerayv (zavlaha
BPEJ ha ,odvod.)
C3 | Cachtice | cesta 0,0864 | 0,0864 | 0248022/6 0,0864 FO - 2032 -
N &i 0230202/7 0,9308
D22 | Cachtice | °PC@™ | 46781| 4,6781 SR - 2032 | -
vybav. 0230002/6 3,7473
. ) L 0230202/7 0,7005
D23 | Cachtice | byvanie 4,4353 | 4,4353 FO, SR - 2032 -
0230002/6 3,7348
0230202/7 0,8289
D24 | Cachtice | byvanie 3,1840| 3,1841 |0230002/6 1,8569 | FO, SR - 2032 -
0244002/3 0,4983
12,3838 | 12,3839 12,3839
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2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a uizemnotechnickych désledkov

Bez zmien.
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3. RieSenie Uzemného planu — zavazna cast

Vysvetlivky:
text sivou farbou = pdvodné znenie UPD, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 a &. 2
obycajny text = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 3

preéiarknuty-text = vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 3

3.1. Zasady a regulativy priestor. usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia

V podkapitole Maximdlna vyska zdstavby sa poslednd veta prvého odseku doplria
nasledovne:

Ekvivalent maximalnej vysky v metroch sa pocita od Urovne podlahy 1. nadzemného podlazia po
stresnd rimsu, resp. po hornd hranu horizontdlnej nosnej konsStrukcie nad najvy$sim plnym
(typickym) podlazim.

V podkapitole Maximdlna vyska zdstavby sa v texte 2. odrdziky doplfia text nasledovne:

e 2 nadzemné podlaZia — v regulacnych blokoch B1, B6 (pre nové objekty), C2, R1, K2a

V podkapitole Maximdlna vyska zdstavby sa v texte 3. odrdzky doplfia text nasledovne:

e 3 nadzemné podlaZia a sucasne maximalna vyska 10 m — v regulacnych blokoch B5, C3, V1,
V3

V podkapitole Maximdlna vyska zdstavby sa v texte 4. odrdzky dopliia text nasledovne:

e 4 nadzemné podlaZia a su¢asne maximalna vyska 15 m — v regulaénych blokoch B2, B6 (pre
rekonstrukciu existujuceho objektu Mediky), C4, C5, V2

V podkapitole Intenzita vyuZitia pléch sa v texte 1. odrdzky doplria text nasledovne:

e maximalne 50% — regulac¢né bloky C1, C2, C5, V1, V2, V3

V podkapitole Intenzita vyuZitia pléch sa v texte 2. odrdzky doplria text nasledovne:

e maximalne 40% — regulacné bloky B1, B2, B3, B5, B6, C3, C4

V podkapitole Reguldcia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie (B) sa pre regulacny blok
B1: Blok byvania v novej zdstavbe rodinnych domov dopliia Vymedzenie o nasledovny text
v novej odrdazke

e rozvojova plocha doplnku D24 a zmeny Z4 — podla Zmien a doplnkov €. 3

V podkapitole Reguldcia funkéného vyuZitia pre obytné tizemie (B) sa doplfia requldcia pre
nové regulacné bloky B5 a B6 nasledovne:

B5: Blok byvania v bytovych domoch

Charakteristika:
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e Uzemie snovou vystavbou bytovych domov s moZnostou vystavby rodinnych domov.
Pripustné je zastUpenie prevadzok zdkladnej obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie:
e rozvojova plocha doplnku D23 — podla Zmien a doplnkov €. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
e obytné Uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e byvanie v bytovych domoch
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

e zakladnd obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, skolstvo, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, prechodné ubytovanie)

Zakazujuce funkcéné vyuZivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel

B6: Blok byvania v bytovych domoch v areadli byvalého zavodu Medika
Charakteristika:

e Uzemie s novou vystavbou bytovych, resp. rodinnych domov a existujicim administrativnym
objektom Mediky vhodnym na transformdaciu na bytovu funkciu. Pripustné je zastupenie
prevadzok zakladnej oblianskej vybavenosti.

Vymedzenie:
e rozvojova plocha zmeny Z3 — podla Zmien a doplnkov €. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
e obytné Uzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:
e byvanie v bytovych domoch
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

e zakladnd obcianska vybavenost lokdlneho wvyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, prechodné ubytovanie)

e administrativa
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Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vsetky ostatné druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel

V podkapitole Reguldcia funkéného vyuZitia uzemia pre uzemie so zastupenim obcianskej
vybavenosti (C) sa dopltia reguldcia pre novy regulaény blok C5 nasledovne:

C5: Uzemia obéianskej vybavenosti, $portu a rekredcia
Charakteristika:
e Uzemia obcianskej vybavenosti nekomeréného charakteru, $portu a rekredcie.
Vymedzenie:
e rozvojova plocha doplnku D22 — podla Zmien a doplnkov €. 3
Priradenie k funkénej izemnej zone:
e zmieSané Gzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e obdianska vybavenost nekomeréného charakteru (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, kultira, verejna sprava)

e Sport arekredcia
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e obcianska vybavenost komer¢ného charakteru (maloobchod, sluzby, verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie)

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

e byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch

e vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,

hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel

3.2. Zasady a regulativy pre umiestnenie obCianskeho vybavenia

Bez zmien.

3.3. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného
vybavenia

Bez zmien.

3.4. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického
vybavenia

Bez zmien.
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3.5. Zasady a regulativy pre zachovanie kulttrnohistorickych hodnot

Bez zmien.

3.6. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu
avyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien.

3.7. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Doplna sa novd odrdzka s nasledovnym textom:

e rozvojové plochy doplnkov D22, D23, D24 — podla Zmien a doplnkov €. 3

3.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla
osobitnych predpisov

Bez zmien.

3.9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a
scelovania pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien.

3.10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien.

3.11. Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsSie rieSenie na urovni zony

Bez zmien.

3.12. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa doplia v zmysle vykresov é. 2 a 3.
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4. Priloha (informativna) - plné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

text sivou farbou= pévodné znenie UPD, v zneni zmien a doplinkov ¢. 1 a &. 2
obycajny text podfarbeny = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 3
preéiarknuty-podfarbeny-text = vypusteny text — zmeny a doplnky €. 3

Zaviazna ¢ast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia

(vratane urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujidcich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

zdsady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie prirodnych
zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

vymedzenie zastavaného Uzemia
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na
vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chrdnené Casti krajiny

uréenie, na ktoré Casti Uzemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej Casti su sucastou zadvaznej casti vykresy €. 2 a 3 ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia“ v mierke 1:5000 pre zastavané Uzemie obce a v mierke
1:10000, ktory pokryva celé katastralne uzemie.
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3.1.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia

Zasady organizacie Uzemia z hladiska priestorového usporiadania

reSpektovat limity prirodného charakteru (pohorie Malé Karpaty) a antropogénneho
charakteru (dopravné koridory, nadradené siete technickej infrastruktuiry), ohranicujuce
podorys obce

profilovat centralnu zénu obce na hlavnej kompozi¢nej osi

revitalizovat verejné priestranstva a pdasy verejnej zelene v obci, vratane ich komplexného
urbanisticko-architektonického dotvorenia

lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v ramci obce, po jej okrajoch a
priamo nadviazat na st¢asné zastavané Uzemie

vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach
novu vystavbu ¢asovo koordinovat a preferovat aditivny princip rozvoja
fixovat navrhovanu hranu urbanistickej struktury liniovou zeleriou

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia podla
vymedzenych regulacnych celkov

rozsirit zastavané Uzemie podla navrhovanej hranice zastavaného Uzemia, vyznacenej v
grafickej ¢asti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej Casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktiry podla zésad
uvedenych v kap.3.3a3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

rozsirit vyrobné Uzemie juznym smerom, v nadvaznosti na existujice vyrobné tzemie
dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

vyuzit zvyskové plochy medzi zastavanym Uzemim, Zeleznicou, cestou II/504 a byv. zdvodom
Kopaniciar pre skladové a drobné podnikatelské prevadzky vyrobného charakteru miestneho
vyznamu

koncentrovat zariadenia obcianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do centralnej zény
obce

prioritne pre novu bytovu vystavbu vyuzivat plochy v kontakte so zastavanym Gzemim obce

rekreacné aktivity rozvijat v rdmci existujucich chatovych a zdhradkovych osad, vo vazbe na
historické pamiatky; vytvorit nové moznosti pre Sportové aktivity a rozmiestnit ich vyvazene
v ramci zastavaného Uzemia obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a
plochy existujucej zdstavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované
nasledujuce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximdlnu vysku zastavby je pripustné
prekrocCit o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim,
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za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko urbanistickej Studie. Regulativ neplati pre
technické vybavenie (stoZiare vysielacov a pod.) umiestiiované mimo zastavaného Uzemia. Regulativ
je stanoveny len pre zastavané Uzemie a Uzemie s predpokladom lokalizdcie zastavby. Ekvivalent
maximalnej vysky v metroch sa pocita od Urovne podlahy 1. nadzemného podlazia po stresnu rimsu,
resp. po hornu hranu horizontdlnej nosnej konstrukcie nad najvyssim plnym (typickym) podlazim.

e 1 nadzemné podlaZie — v regulacnych blokoch B3, C1, R2, V4
e 2 nadzemné podlazia —v regulacnych blokoch B1, B6 (pre nové objekty), C2, R1, K2a

e 3 nadzemné podlaZia a su¢asne maximalna vyska 10 m — v regulacnych blokoch B5, C3, V1,
V3

e 4 nadzemné podlaZia a su¢asne maximalna vyska 15 m — v regulaénych blokoch B2, B6 (pre
rekonstrukciu existujuceho objektu Mediky), C4, C5, V2

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy k
ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné
plochy. Zavazny regulativ maximdalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s
predpokladom lokalizacie zastavby. Pre ostatné Uzemie (vratane bloku Z2) je maximalne percento
zastavanosti 0%. Regulativ sa vztahuje na regulacny blok ako celok, nie na jednotlivé parcely.
Regulativ minimalnej intenzity vyuZitia ploch nie je stanoveny.

e maximalne 50% — regulacné bloky C1, C2, C5, V1, V2, V3

e maximalne 40% — regulacné bloky B1, B2, B3, B5, B6, C3, C4

e maximalne 30% — regulacné bloky R1, R2

e maximalne 5% — regulacny blok Z1

e maximalne 1000 m” zastavanych ploch stuhrnne — regulaény blok K2a
Podiel nespevnenych ploch

Minimalny podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, ndsobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnend plocha alebo zahrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo inymi priepustnymi materialmi. Vztahuje
sa na regulacény blok ako celok, nie na jednotlivé parcely. Regulativ je stanoveny pre vybrané
regula¢né bloky, kde sa predpokladd budovanie vacSich manipulaénych / odstavnych spevnenych
ploch.

e minimalne 25% — regulacné bloky V1, V2
¢ minimalne 40% — regulacné bloky R1, R2
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

v

Uzemny pldn obce v zmysle vyhlasky €& 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny subor regulativov
funkéného vyuzivania Gzemia:

e priradenie k funkénej Uzemnej zone (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreaéné Uzemie).
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pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania

obmedzujuce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok, resp.
obmedzeni

zakazujuce funkéné wvyuZivanie — pomendva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného p6sobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové celky — regulacné bloky (plochy s predpokladom lokalizacie
zastavby, vrdtane existujucich zastavanych ploch) a krajinnoekologické komplexy (plochy bez
predpokladu lokalizacie zastavby).

Uvedené celky su v grafickej ¢asti dokumentdcie vymedzené hranicou a oznacené kédom.

Reguldcia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie (B)

B1: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych domov

Charakteristika:

Blok tvoria zvacsa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storo¢ia s minimalnym
zastupenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujicom obytnom Uzemi sa
predpoklada zachovanie existujicej zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozSirovania,
nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné zastUpenie mensich prevadzok zakladnej
obcianskej vybavenosti adrobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v
odovodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem
vymedzenych novych rozvojovych ploch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
nahrada existujucich objektov, na volnych prielukach, pripadne v zdhradach za existujucimi
objektmi.

Vymedzenie:

existujuca zastavba rodinnych domov, hlavne v juZnej polovici zastavaného Uzemia obce
podla vymedzenia v grafickej Casti

nové rozvojové plochy ¢. 4, 6, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 18
rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D5, D6, D7, D8, D11 — podla Zmien a doplnkov ¢. 1
rozvojové plochy doplnkov D17, D21 a zmeny Z2 — podla Zmien a doplnkov €. 2

rozvojova plocha doplnku D24 a zmeny Z4 — podla Zmien a doplnkov ¢. 3

Priradenie k funkcnej izemnej zone:

obytné Gzemie

Pripustné funkcné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

zdkladna obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie)

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m’ zastavanej
plochy (neplati pre existujlce, ktoré tuto plochu presahuju)

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
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e obdianska vybavenost - prechodné ubytovanie — len pozdiz Podzamskej ul. (cesty k hradu)
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

e Dbyvanie v bytovych domoch

e ZivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytcich jednotiek)

e priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

e obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

e stavby pre individualnu rekreaciu

e vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych parciel

B2: Blok byvania v bytovych domoch a rodinnych domoch
Charakteristika:

e Zachova sa existujuca zastavba bytovych domov bez predpokladu dalsej intenzifikacie alebo
nadstavieb objektov. V novych rozvojovych plochach sa predpokladd prevazne vystavba
rodinnych domov s komplementom bytovych domov (odporucany podiel bytov v bytovych
domoch je do 20% bytov celého bloku). Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuZivania
a obmedzujuceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci polyfunkénych domov.

Vymedzenie:
e existujlca zadstavba bytovych domov na ul. Pionierska, Druzstevnd, Osloboditelov

e nové rozvojové plochy ¢. 7, 8, 9, vratane rozvojovej plochy zmeny Z1 — podla Zmien a
doplnkov ¢. 1

Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
e obytné Uuzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e byvanie v bytovych domoch (primarne v rozvojovej ploche zmeny Z1 — podla Zmien a
doplnkov ¢. 1)

e byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

e z3kladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 mzzastavanej plochy

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
e stavby pre individualnu rekreaciu
e prechodné ubytovanie

e visetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel
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B3: Blok byvania v tradi¢nej zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

e V existujucom obytnom Uzemi sa predpoklada zachovanie existujucej prevazne obytnej
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vradtane rozSirovania) rodinnych domov za predpokladu
zachovania ich pripadnej pamiatkovej hodnoty. Je tu pripustné zastUpenie menSich
prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych
domoch. Vystavba novych rodinnych domov je moZzna ako ndhrada existujucich objektov, na
volnych prielukach, pripadne v zahraddch za existujucimi objektmi.

Vymedzenie:
e existujlca zdstavba rodinnych domov v severnej polovici zastavaného tzemia obce
e nové rozvojové plochy ¢. 12, 15
Priradenie k funkénej tzemnej zéne:
e obytné Uzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

e zakladnd obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 150 m?zastavanej plochy

e vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 150 m’ zastavanej
plochy (neplati pre existujuce, ktoré tuto plochu presahuju)

e ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

e obdianska vybavenost - prechodné ubytovanie — len pozdi? Podzamskej ul. (cesty k hradu)
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

e Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)

e priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

e byvanie v bytovych domoch

e obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

e stavby pre individualnu rekreaciu

e vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel

B4: Blok byvania v rodinnych domoch s moznostou drobnochovu
Charakteristika:

e Blok tvoria zvadc¢sa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storodia s minimalnym
zastupenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujicom obytnom Uzemi sa
predpoklada zachovanie existujucej zdstavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozSirovania,
nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné zastUpenie mensich prevadzok zakladnej
obclianskej vybavenosti adrobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v
odovodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem
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vymedzenych novych rozvojovych pléch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
nahrada existujucich objektov, na volnych prielukach, pripadne v zdhradach za existujicimi
objektmi.

Vymedzenie:

e existujlca zastavba rodinnych domov, hlavne v juinej polovici zastavaného Uzemia obce
podla vymedzenia v grafickej Casti

e rozvojova plocha doplnku D10 — podla Zmien a doplnkov €. 1
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
e obytné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

e zakladnd obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m” zastavanej plochy

e vyroba bez negativnych a ruivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m” zastavanej
plochy (neplati pre existujuce, ktoré tuto plochu presahuju)

e ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
e drobnochov do 3 velkych dobytcich jednotiek
Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):
e byvanie v bytovych domoch
e ZivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytéich jednotiek)
e priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
e obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

e vietky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych parciel

B5: Blok byvania v bytovych domoch
Charakteristika:

e Uzemie snovou vystavbou bytovych domov smoZnostou vystavby rodinnych domov.
Pripustné je zastupenie prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie:

e rozvojova plocha doplnku D23 — podla Zmien a doplnkov ¢. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:

e obytné uzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e byvanie v bytovych domoch

e byvanie v rodinnych domoch
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
e ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

e zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, skolstvo, zdravotnictvo, socialna starostlivost, prechodné ubytovanie)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel

B6: Blok byvania v bytovych domoch v areali byvalého zavodu Medika
Charakteristika:

e Uzemie s novou vystavbou bytovych, resp. rodinnych domov a existujicim administrativnym
objektom Mediky vhodnym na transformdciu na bytovu funkciu. Pripustné je zastlpenie
prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie:
e rozvojova plocha zmeny Z3 — podla Zmien a doplnkov ¢. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
e obytné uzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:
e byvanie v bytovych domoch
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obomedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

e zadkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, skolstvo, zdravotnictvo, socialna starostlivost, prechodné ubytovanie)

e administrativa
Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
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Reguldcia funkéného vyuzitia Uzemia pre Uzemie so zastupenim obcianskej
vybavenosti (C)

C1: Centralna zona obce - historické centrum

Charakteristika:

e V historickom centre sa zrekonsStruuju kultdrne pamiatky, zachovaju a dobuduju zariadenia
komerénej a nekomercénej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi ndrokmi na
esteticku kvalitu.

Vymedzenie:

e severna Cast centréalnej zony obce podla vymedzenia v grafickej ¢asti
Priradenie k funkcnej Uzemnej zone:

e obytné GUzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie,
vzdelavanie, kultura, administrativa)

e narodné kulturne pamiatky
e verejna a vyhradena zelen
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
e byvanie v rodinnych domoch — len existujuce
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vietky ostatné druhy vyuZivania

C2: Centralna zéna obce — nové centrum
Charakteristika:

e V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaju a dobuduju zariadenia komerénej a nekomercnej
vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na esteticku kvalitu. Jednotlivé
funkcie pripustného funkéného vyuZivania a obmedzujuceho funkéného vyuZivania je mozné
kombinovat v rdmci polyfunkénych domov.

Vymedzenie:
e juzna Cast centralnej zony obce podla vymedzenia v grafickej Casti
e rozvojova plocha doplnku D4 — podla Zmien a doplnkov €. 1
Priradenie k funkcnej tzemnej zéne:
e obytné GUzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie,
kultdra, administrativa, zdravotnictvo)

e byvanie v rodinnych a polyfunkénych domoch
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné dopravné a technické vybavene nevyhnutné pre obsluhu dzemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

e vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

e vsetky ostatné druhy vyuZivania

C3: Aredl skolskej vybavenosti
Charakteristika:
e Areal Skolskej vybavenosti ostane v povodnom rozsahu a bez zmeny funkéného vyuzitia.
Vymedzenie:
e aredl Z8, zUS, MS obec.
Priradenie k funkénej izemnej zéne:
e zmieSané Gzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:
e obcianska vybavenost (vzdelavanie)
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e plochy Sportu, ihriska a oddychové plochy — pre potreby vzdeldvacich zariadeni
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
¢ Dbyvanie (okrem byvania v existujlcich bytovych domoch)
e vyroba akéhokolvek druhu

e vsetky ostatné druhy vyuZivania

C4: Samostatny areal obcianskej vybavenosti
Charakteristika:

e Areal byvalého zavodu Medika na zdpadnom okraji obce bude funkéne transformovany pre
ucely obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie:

e areal byv. zavodu Medika — na zapadnom okraji obce
Priradenie k funkcnej tzemnej zéne:

e zmieSané Uzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e obcianska vybavenost (administrativa, maloobchod, verejné stravovanie, kultura,
zdravotnictvo)

e Sport arekredcia
Obmedzujtice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
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e drobné remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby

e prechodné ubytovanie — len v ¢asti pod Spravou statnych hmotnych rezerv SR
Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):

e Zivocisna vyroba

e Dbyvanie

e tazka priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

C5: Uzemia ob¢ianskej vybavenosti, $portu a rekreacia
Charakteristika:
e Uzemia obcianskej vybavenosti nekomeréného charakteru, $portu a rekreacie.
Vymedzenie:
e rozvojova plocha doplnku D22 — podla Zmien a doplnkov ¢. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
e zmieSané Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

e obdianska vybavenost nekomeréného charakteru (Skolstvo, zdravotnictvo, socialna
starostlivost, kultdra, verejna sprava)

e Sport arekredcia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e obcianska vybavenost komeréného charakteru (maloobchod, sluzby, verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie)

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch

e vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel

Reguldcia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie (R)
R1: Blok Sportu
Charakteristika:

e Existujuci Sportovy areal (Stadiodn) sa zrekonstruuje a rozsiri o nové Sportoviskd a vybuduju sa
nové aredly pre Sport.

Vymedzenie:
e futbalovy Stadién
e nové rozvojové plochy €. 5,19
e rozvojova plocha doplnku D1 — podla Zmien a doplnkov ¢. 1

e rozvojova plocha doplnku D20 — podla Zmien a doplnkov €. 2
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Priradenie k funkcnej izemnej zone:
e rekreacné tzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:
e Sport (Sportové ihriskd a zariadenia pre Sport)
e rekredcia — rekreacné zariadenie kupaliska
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
e verejna zelen — na podporu oddychovych a rekreaénych funkcii
e prevadzkové objekty (Satne, hygienické zariadenia) - viazané na objekty Sportu

e obcianska vybavenost na podporu rekreacnych a Sportovych aktivit (pozi¢ovne Sportovych
potrieb, obcCerstvenie, prechodné ubytovanie)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a $portovcov)
e vyroba, sklady
e individudlna chatova rekreacia

e nadradené dopravné a technické vybavenie

R2: Blok individualnej chatovej rekreacie
Charakteristika:

e Rekreacnd funkcia zahradkovych / chatovych osad sa zachova v nezmenenom rozsahu bez
dalSieho rozsirovania.

Vymedzenie:

e aredly rekreaénych zdhradkovych / chatovych osad
Priradenie k funkcnej tzemnej zone:

e rekreacné Gzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e rekreacia individualna — v chatkich so zastavanou plochou do 50 m? v podbloku R2-1 v
lokalite Molanka so zastavanou plochou aZ do 80 m?

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriskd — s vymerou do 300 m?
e verejna, poloverejna a sikromna zelen
Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie
e vyroba, sklady

e obcianska vybavenost
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e ubytovacie zariadenia

e nadradené dopravné a technické vybavenie

Reguldcia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie (V)
V1: Blok polnohospodarskej vyroby
Charakteristika:
e Existujuci aredl sa zachovava v sti¢asnom rozsahu bez predpokladu rozSirovania.
Vymedzenie:
e hospodarsky dvor PD Cachtice a vyrobny aredl K&J&G
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
e vyrobné tuzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e polnohospodarska vyroba, vratane Zivocisnej vyroby do 500 velkych dobytcich jednotiek
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
e priemyselna vyroba, remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
e administrativne budovy vyuZivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi subjektmi
e prevadzky sluZieb vyuZivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zavodna jedalen)

e zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie
e tazka priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

e rekredcia a Sport

V2: Blok priemyselnej vyroby
Charakteristika:
e Existujuce vyrobné arealy budu podla potrieb prevddzkovatelov intenzifikované.
Vymedzenie:
e vyrobné aredly K&J&G, NISSENS, cast aredlu PD
e areal byv. zavodu Kopaniciar — na severnom okraji obce
e nové rozvojové plochy¢. 1, 2
Priradenie k funkcnej tzemnej zéne:
e vyrobné tzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e priemyselna vyroba — prevladajuce funkéné vyuZivanie (min. 50% zastav. pléch)
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e sklady (logistika)
e Cerpacia stanica pohonnych hmot
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia, vratane
parkovisk

e administrativne budovy vyuZivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi subjektmi
e prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zdvodna jedalen)

e obcianska vybavenost — prevadzky maloobchodu, komercéné sluzby, socidlna infrastruktira —
len v Castiach aredlov prilahlych k ceste I1/504

e jednoduché ubytovanie (robotnicka/brigadnicka ubytovna) - s kapacitou do 50 |6Zok
Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

e ZivociSna vyroba

e byvanie (okrem byvania zamestnancov / spravcov v administrativnej ¢asti)

e tazkd priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

e rekredcia a Sport (okrem zariadeni pre zamestnancov)

V3: Blok skladov a vyrobnych podnikatelskych aktivit
Charakteristika:

e Blok je uréeny pre skladové a drobné podnikatelské prevadzky vyrobného charakteru
miestneho vyznamu.

Vymedzenie:
e existujlca prevadzka stavebnin
e rozvojové plochy €. 3 a 21 (zostatkové plochy medzi vyrobnym a obytnym Gzemim)
e rozvojova plocha doplnku D13 — podla Zmien a doplnkov €. 1
Priradenie k funkcnej Uzemnej zéne:
e vyrobné tzemie
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e priemyselna vyroba (prevadzky lahkej remeselnej vyroby miestneho vyznamu bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie)

e sklady miestneho vyznamu
e (erpacia stanica pohonnych hmot
Obmedzujtice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia, vratane
parkovisk

Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):
e ZivocCiSna vyroba

e byvanie
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e tazkd priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
e sklady a logistika nadmiestneho vyznamu

e rekredcia a Sport

V4: Blok technického vybavenia
Charakteristika:

e Existujuce arealy technického vybavenia budu zachované v pévodnom rozsahu a funkcii.
Vymedzenie:

e Q. existujuci areal vodného zdroja Teplicka

e b. existujuci aredl vodojemu

e . aredl Cistiarne odpadovych vod + rozSirenie pre kompostovisko a zberny dvor — nova
rozvojova plocha ¢. 20 a rozvojova plocha doplnku D14 — podla Zmien a doplnkov €. 1

Priradenie k funkénej izemnej zéne:
e vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e technické vybavenie
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e trvalé travne porasty s ochrannou funkciou
e kompostovisko, zberny dvor — len pri areéli COV
Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):

e vSetky ostatné druhy vyuzivania

Reguldcia funkéného vyuZzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (2)
Z1: Blok vyhradenej zelene
Vymedzenie:
e  existujuce arealy cintorinov
e plocha pre rozsirenie cintorina
Charakteristika:

e V bloku sa predpoklada zachovanie existujucich objektov a vyuZitie volnej kapacity cintorina
pre pochovdvanie.

Pripustné funkcné vyuzivanie:
Obmedzujtice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

e plochy pre pochovévanie
e objekty pohrebnych a suvisiacich sluzieb
e prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):
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e vietky ostatné druhy vyuZivania

Z2: Blok kompaktnej zelene zahrad
Vymedzenie:

e kompaktna zelent zdhrad medzi ulicami Druzstevnad, Lysina, Osloboditelov
Charakteristika:

e V bloku sa predpoklada zachovanie kompaktnej zelene zahrad s vyli¢enim novej vystavby.
Pripustné funkcné vyuzivanie:

e zelen zahrad
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e vodny tok — existujuci

e nelesnd drevinova vegetacia — existujuca

e hospoddrske objekty — len existujuce
Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

e vSetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkcného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce (K)

Ide o plochy polhohospodarskeho a lesného poédneho fondu mimo zastavaného uUzemia bez
predpokladu lokalizacie zdastavby. VyuZitie tohto Uzemia sa riadi zdsadami stanovenymi v
Krajinnoekologickom plane obce Cachtice. Vymedzené boli 4 homogénne celky, tzv.
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloZiek, meranych
$pecifickymi ukazovatelmi (Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy boli definované
podmienky vyuZivania — pri pustné funkéné vyuzivanie, obmedzujuce funkéné vyuZivanie, zakazujuce
funkéné vyuZivanie, obdobne ako v pripade regula¢nych blokov.

K1: Lesna vrchovinova krajina
Vymedzenie:

e Komplex zahina severozapadnu cast rieSeného Uzemia priblizne v rozsahu CHKO Malé
Karpaty.

Charakteristika:

e Uzemie je zalesnené a vyuZivané pre Ucely lesného hospodarstva. Prevladajucim pddnym
typom su rendziny. Krajinnoekologicky komplex plni doleZité funkcie v ramci Uzemného
systému ekologickej stability. Socioekonomické aktivity su pripustné len v minimalnom
rozsahu.

Pripustné funkcné vyuzivanie:
e |esné porasty
e trvalé travne porasty

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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e |esné cesty — pre lesohospoddrske Cinnosti a rekreacné vyuzitie

e mensie hospodarske objekty pre ucely lesného hospodarstva — senniky, horaren, posedy a
pod.

e doplnkové vybavenie peSich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky, miesta s
posedenim

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu lokality NKP
Cachticky hrad (vratane napr. predajnych stankov)

e Sportova strelnica a suvisiace vybavenie — len v existujicom aredli nad kamenolomom
Zakazujuce funkcné vyuzivanie (nepripustné):
e tazba nerastnych surovin

e vystavba rekreacnych zariadeni a inych stavieb

K2: Pahorkatinova krajina s trvalymi kultarami
Vymedzenie:

e Komplex predstavuje juzné Updtie svahov Malych Karpat s pahorkatinnym reliéfom a
pozostdva z 2 Casti:

e a. ast v kontakte so zastavanym Uzemim obce, existujic e stavby v Cachtickej doline a
rozvojové plochy doplnkov D18, D19

e b. ¢ast odvratena od zastavaného Uzemia obce
Charakteristika:

e Komplex je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany pre trvalé kultdry — vinice, ovocné sady a
chmelnice. Je preduréeny a vhodny na Specifické polnohospodarske vyuZitie bez lokalizacie
novych zastavanych ploch a technickych diel. Hnedozeme sa vyznacuju vysokou Grodnostou.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e trvalé kultury — ovocné sady, vinice, chmelnice
e trvalé travne porasty
e |esné porasty a nelesna drevinova vegetacia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e orna pdda maloblokova (s vymerou pédnych celkov do 10 ha)
e pasienky s extenzivnym chovom hospodarskych zvierat

e hospodarske objekty pre ucely polnohospodarskej vyroby — len stavby na mieste zastavanych
ploch alebo ostatnych ploch (podla KN), pripadne pristresky, ktoré nie su trvalymi stavbami a
nevyzaduju trvaly zaber polnohospodarskej pody

e byvanie v hospodarskych usadlostiach — len existujlice a v rozvojovych plochach doplnkov
D18, D19

e doplnkové vybavenie peSich turistickych a cykloturistickych tras — pristreSky, miesta s
posedenim

e objekty pre Sport a rekredciu a stvisiacu obéiansku vybavenost so zastavanou plochou do 200
m2 —len v ¢asti K2a
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e odstavné plochy —len v ¢asti K2a

e existujuce vodné plochy a toky

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

e priemyselna vyroba, sklady, technické zariadenia nadlokdlneho vyznamu

e tazba nerastnych surovin

K3: Rovinna oracinova krajina
Vymedzenie:

e Komplex tvori vychodnu ¢ast katastralneho Uzemia — Dolnovazsku nivu.
Charakteristika:

e Reliéf je rovinny a komplex je cely intenzivne pofnohospodarsky vyuZivany takmer vyluéne
ako ornd poda. Podny kryt predstavuju fluvizeme a Ciernice (luzné pédy). V komplexe v
sucasnosti Uplne absentuju prvky ekologickej stability. Vzhladom k vysokej produkénej
schopnosti péd je preduréeny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuZitie bez
lokalizacie technickych diel. Potrebné je posilnenie ekologickej stability Uzemia — pripojenie
na kostru USES.

Pripustné funkcné vyuzivanie:
e ornd podda
e |esné porasty a nelesna drevinova vegetacia
e trvalé travne porasty
e vodné toky
e trvalé kultury — chmelnice
e zdhrady
Obmedzujtice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu

e hospodarske objekty pre ucely polnohospodarskej vyroby — len stavby na mieste zastavanych
pléch alebo ostatnych ploch (podla KN), pripadne pristresky, ktoré nie su trvalymi stavbami a
nevyzaduju trvaly zaber polnohospodarskej pody

e doplnkové vybavenie peSich turistickych a cykloturistickych tras — pristreSky, miesta s
posedenim

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

e priemyselnd vyroba, sklady, technické zariadenia nadlokdlneho vyznamu a vystavba inych
stavieb

e tazba nerastnych surovin

K4: Krajina s povrchovou tazbou nerastov

Vymedzenie:
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Plocha kamerolomu v rozsahu existujucich pléch tazby avymedzeného chraneného
loZiskového Uzemia.

Charakteristika:

Antropomorfné, devastované uzemie kamenolomu je bez zastlUpenia prvkov vegetacie.

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

3.2.

tazba nerastnych surovin — na zaklade platnych povoleni a v stlade so vSeobecne zavaznymi
predpismi

Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestiiovanie obcianskej vybavenosti:

3.3.

umiestriovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

vznik novych prevddzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
podporovat v ramci vymedzenej centralnej zony obce

umoznit postupnu transformaciu zastavby pozdi# cesty 11/504 na polyfunkéné Gzemie so
zastupenim prevadzok komercénej obcianskej vybavenosti

rozSirenie Sportového aredlu v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 19

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom Gzemi tak, aby
nedochddzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrZiavat nasledovné zasady:

reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — Zeleznica, cesta Il.
triedy, cesta lll. triedy

re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v zastavanom Uzemi v kategorii
MZ 8,5/50 vo funkénej triede B2 a v kategérii C 9,5/70 mimo zastavaného Uzemia

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v zastavanom Uzemi v kategorii
MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategdrii C 7,5/60 mimo zastavaného Gzemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikdcie pre dopravnu obsluhu
navrhovanych pléch pre bytovud vystavbu

rekonstruovat a rozsirit prepojovaciu miestnu komunikéciu Cachtice — Povazany
vybudovat odstavné plochy pre navstevnikov hradu v lokalite Odhradie

dobudovat chodniky pozdi? celého prietahu cesty Il. triedy zastavanym Gzemim obce
vybudovat chodniky pozdi? navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C1, C2, C3

vybudovat chodnik do navrhovaného Sportového aredlu - rozvojovej plochy doplnku D1
(podla Zmien a doplnkov ¢. 1)

vybudovat cyklotrasu Nové Mesto nad Vahom — Cachtice — Podolie

naroky na staticki dopravu navrhovaného Sportového arealu budd naplnené v ramci
rozvojovej plochy doplnku D1 — podla Zmien a doplnkov €. 1
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3.4.

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

3.5.

reSpektovat koridory existujlcich rozvodov vody a privodnych potrubi

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou koncepciou —
rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami a
umiestrovat ich do verejnych priestranstiev

dobudovat splaskovu kanalizaciu v existujucich uliciach obce
vybudovat splaskovu kanalizaciu v navrhovanych obytnych uliciach
trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestriovat do verejnych priestranstiev

odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
otvorenych alebo uzavretych rigolov a vsakovacich jam

vybudovat dazdovy rigol na ochranu zastavaného Uzemia na zapadnom okraji obce

reSpektovat zakon o vodach €. 364/2004 Z.z., zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami
a prislu$né platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov“ a pod.

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stlade s STN 73
6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi

vacsie spevnené plochy (nad 200 m2) budovat s priepustnym povrchom (zo zatravriovacich
tvarnic alebo zamkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedenia
navrhnutého na preloZenie / zrusenie)

v pripade vystavby v rozvojovych plochach, cez ktoré prechddza vzdusné elektrické vedenie
VN, nahradit vzdusné vedenie kdblovym vedenim uloZzenym v zemi

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach realizovat
formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

re$pektovat koridory existujucich plynovodov

plynofikovanie nowych lokalit uskuto&iovat predizenim, alebo vysadenim novych odbociek
plynovodov

v pripade realizacie rozvojovej plochy D13 je podmienujicim predpokladom primerané
zvySenie vykonu regulacnej stanice plynu

reSpektovat trasy telekomunikaénych kdblov a zariadeni telekomunikacnej infrastruktury

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete realizovat
zemnym vedenim

pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielatov) neumiestfiovat v
existujucom ani navrhovanom obytnom Uzemi obce

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét
zachovat objekty z povodnej zastavby v regulacnych blokoch B3, C1, C2

zachovat priehlady na historické dominanty obce
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zachovat a chranit v stlade so vseobecnym verejnym zaujmom a principmi pamiatkovej
ochrany pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu v zmysle zékona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov, § 22, ods. 2, pism.
b):

pomnik padlym — ¢. UZPF 1199/0

Hrad s aredlom — &. UZPF 1200/1-8

Kastiel — &. UZPF 1204/0

Bozia muka pricestna — & UZPF 1210/0

Kastiel vidiecky (Draskovi¢ovsky) — &. UZPF 1202/0

Dom mestiansky radovy — & UZPF 2467/0

Dom mestiansky radovy — & UZPF 2468/0

Dom mestiansky radovy — & UZPF 2469/0

Kuria Drugethovska — ¢. UZPF 1201/0

Plastika Oplakdvanie Krista — ¢. UZPF 1208/0

Plastika na stipe Panna Méria s dietatom (Mariansky stip) — ¢ UZPF 1209/0
Plastika na stipe sv. Florian - ¢&. UZPF 1211/0

Kastiel s aredlom (Drugethovsky kastiel) — €. UZPF 10746/1-3
Fara a pamitna tabula — ¢. UZPF 1197/1-2

Kostol s aredlom — ¢. UZPF 1205/1-5

obnovit a zachovat dalSie pamiatky, ktoré maju nesporné architektonické a kultdrno-
historické hodnoty: barokova Golgota, Zvonica—umierdcik, Kaplnka so sochou sv. Jana
Nepomuckého, Socha panny Marie lurdskej v jaskyni na Urbanovského ul.

v regulaénych blokoch C1, C2, B3 riesit zastresenie objektov Sikmymi strechami so sklonom v
rozpati 35°—45°

z hladiska ochrany archeologickych nélezisk dodrziavat nasledovné poZiadavky:

akukolvek stavebnu alebo hospodarsku ¢innost v obci Cachtice je nevyhnutné vopred
odsuhlasit s Krajskym pamiatkovym Uradom Trencin, ktory v zmysle §41 pamiatkového
zdkona v spolupraci s prislusSnym stavebnym uUradom zabezpecCuje podmienky ochrany
archeologickych nalezisk v tizemnom a stavebnom konani

v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie
na zachranu archeologickych nalezisk analezov rozhoduje o vyskume podla § 37
pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy urad

v pripade archeologickych ndlezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,3, 10
pamiatkového zakona
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3.6.

Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

re$pektovat existujice chranené tizemia CHKO Malé Karpaty, UEV Cachtické Karpaty, NPR
Cachticky hradny vrch, PR Plesivec, NPP Cachtickd jaskyria, PP Brehové porasty Dubovej

zachovanie priaznivého stavu biotopov eurdpskeho vyznamu Tr 1 suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vdpnitom substrate

reSpektovat pasma hygienickej ochrany / ochranné pasma vodnych zdrojov Teplicka a
Piestany - Velké Orviste - Cervené viby

re$pektovat chranené loZiskové Gzemia 582 Cachtice I., 598 Cachtice I., dobyvaci priestor 454
Cachtice, dobyvaci priestor s chranenym loZiskovym tGzemim 581 Cachtice

Zasady pre vytvorenie Gizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné reSpektovat / dobudovat navrhované prvky
USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo interakéného prvku:

biocentrum nadregionalneho vyznamu NBc 48 PlesSivec—Drapliak
biocentrum regiondlneho vyznamu RBc 49 Dubova

biocentrum miestneho vyznamu MBc Pri kanali

biokoridor regionalneho vyznamu RBk Cachticky kanal

biokoridor miestneho vyznamu MBk Podhajsky potok

biokoridor miestneho vyznamu MBk Dubova — Cachticky kanal
biokoridor miestneho vyznamu MBk Vazsky kanal — Cachticky kanal

interakéné prvky plosného a liniového charakteru: sprievodna vegetdcia polnych ciest, liniova
zelefi na polnohospodarskej pdde, liniova zeler pozdl? Zeleznice, remizky a ostrovéeky zelene
na polnohospodarskej pdde, extenzivne obhospodarované trvalé travne porasty v kontakte s
biocentrami, kompaktnejsSie plochy verejnej zelene v zastavanom uzemi obce

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

vytvorenie naraznikovych pasov pozdi? vodnych tokov
branit zarastaniu travinno-bylinnych spolo¢enstiev odstrafiovanim naletovych drevin
zalesnit neproduktivne a nevyuZitelné polnohospodarske pozemky

udrziavat existujlcu liniovu zeleri a zaloZit novu liniovd zelen s pddoochrannou funkciou v
podobe vsakovacich vegetacnych pasov na medziach a popri polnych cestach

zabezpecovat bezn( Udrzbu na vodnych tokoch a realizovat stabilizaciu brehov vodnych
tokov

revitalizacia toku Dudvah

zvysit podiel rozptylenej stromovej a krovinnej vegetacie na trvalych travnych porastoch
(mozaikovych Struktur) s ciefom zvySenia retencnej schopnosti krajiny a prevencie povodni

vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v ramci vyrobnych aredlov a
hospodarskych dvorov
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3.7.

revitalizovat a dosadit Iiniovu zelefi pozdi? cesty II. triedy
Uplné odstranenie / rekultivacia skladok odpadu

vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluZnych komunikacidach v
navrhovanych obytnych stiboroch

vykonat také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi
budovy pocas pobytu osdb v priemere za kalenddrny rok neprekracovala referencna Uroven
300 Bg.m-3 za kalendarny rok — v zmysle zdkona ¢. 87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (§ 132 ods. 1)

pre rozvojovu plochu doplnku D10 (podla Zmien a doplnkov €. 1) vypracovat pred vystavbou
domov hlukovu Studiu posudenia vplyvu hluku z vyrobného aredlu a hluku z dopravy a v
pripade prekrocenia pripustnych hodnot hluku zabezpecit protihlukové opatrenia

v pripade vystavby budov pre byvanie a obc¢iansku vybavenost v ochrannom pasme drahy v
rozvojovych plochach doplnkov D5-D8 (podla Zmien a doplnkov €. 1) je v etape projektovej
pripravy a pred zacatim vystavby posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy na zaklade hlukovych
studii a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle uvedenej vyhlasky. V pripade
preukazania potreby protihlukovych opatreni je potrebné na ich vykonanie zaviazat
investorov.

plochu uréenut na zriadenie zberného dvora zabezpedit proti priesaku Skodlivych latok do
podzemnych vod (do podloZia) a povrchovych véd

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pldch vymedzuje Uzemny plan obce Cachtice zastavané GUzemie
tak, Ze bude zahfnat:

3.8.

existujuce zastavané Uzemie vymedzené sucasnou hranicou zastavaného Uzemia

existujuce arealy byv. Mediky, K&J&G, s.r.o., NISSENS, s.r.o.

existujlcu zastavbu v lokalite Pri tehelni

nové rozvojové plochy ¢. 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12, 13, 14, 18, 19, 21

rozvojové plochy doplnkov D1, D7, D5-Cast, D10, D11-Cast, D13 — podla Zmien a doplnkov ¢. 1
rozvojové plochy doplnkov D20, D21 — podla Zmien a doplnkov €. 2

rozvojové plochy doplnkov D22, D23, D24 — podla Zmien a doplnkov ¢. 3

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Uzemia je potrebné v
rieSenom Uzemi resSpektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pasma mimo zastavaného Uzemia obce, vymedzeného platnym Gzemnym
planom obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

ochranné pasmo cesty . triedy - v Sirke 25 m (od osi vozovky)

ochranné pasmo cesty lll. triedy - v Sirke 20 m (od osi vozovky)
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ochranné pdsmo Zeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kolaje, najmene;j
vsak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Uzemia je v zmysle prislusnych pravnych
predpisov potrebné v riesenom Uzemi re$pektovat poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma
existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajuce obmedzenia
pre vystavbu a iné Cinnosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia

vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:
e 110kV—-15m
e 22kV-10m
e zavesené kdblové vedenie 22 kV — 1m
e vodice so zadkladnou izoldciou —4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajuce obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla
— 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajluce obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, § 43):

e s papatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

e s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle
zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 79)
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu

pddorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia:
e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

e 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

e 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu ainé cinnosti v
zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 80)
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia:

e 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm

e 50 m priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

43



ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacne;j
siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov — vymedzené zvislymi
plochami vedenymi po oboch strandch potrubia vedenymi od ich osi vo vodorovnej
vzdialenosti :

e pripriemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
e nad priemerom potrubia 500 mm —3,0 m

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Jablonka / Cachticky kanal, Dubova a
Horny Dudvah vymedzujuce pobreiné pozemky pre vykon spravy toku v Sirke do 10 m od
brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze a v Sirke do 5 m od brehovej Ciary pri drobnych
vodnych tokoch (Podhajsky a Mukovsky potok), v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v
zneni neskorsich predpisov. V ochrannom pdsme nie je pripustna orba, stavanie objektov,
zmena reliéfu tazbou, navazkami, latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inzinierskych sieti. Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udriby a
povodnovej aktivity.

ochranné pasmo vodnej nadrze Cachtice v irke 10 m od max. hladiny vodnej nadrze pri kéte
219,40 m.n.m. V ochrannom pasme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subezZnych
inZinierskych sieti.

ochranné pasma letiska: pre Letisko Piestany je v zmysle rozhodnutia Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-434/91/ILPZ zo dna 25.9.1991 vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov porastov a pod. stanovené:

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210 m n.m. Bpv.

e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym obmedzenim 210 —
310 m n.m. Bpv.

V rieSenom Uzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

ochranné pasmo cintorinov 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

pasma hygienickej ochrany / ochranné pasma vodného zdroja Teplicka — I. stupnia, II. stupna
v zmysle rozhodnutia PVLH-4/1875/1987-8 v zneni rozhodnutia H-H/2003/00179/HD1

pasma hygienickej ochrany vodného zdroja Piestany - Velké Orviste - Cervené vrby — II.
stupfia vonkajsie v zmysle rozhodnutia KU-OZP-1/00112/99/C4

pasmo hygienickej ochrany aredlu so ZivociSnou vyrobou — 350 m od objektov ZivocliSnej
vyroby (podla metodického usmernenia Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a
extravilane obci SR)

ochranné pasmo Cistiarne odpadovych véd (podla STN 756401, STN 756402) — 200 m od
stredu Cistiarne odpadovych vdd po okraj suvislej bytovej vystavby

Ochranné pasma v zmysle §17 ods. 7, 8 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov:

ochranné pasmo PP Brehové porasty Dubovej zahffia izemie do vzdialenosti 60 m smerom
von od jej hranice a plati v nom 3. stupen ochrany

44



e ochranné pasmo PR Pledivec a NPR Cachticky hradny vrch zahffia Gzemie do vzdialenosti 100
m smerom von od jej hranice a plati v iom 3. stupen ochrany

3.9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a
scelovania pozemkov a pre asandaciu

V zmysle § 108 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného sudu SR €.
217/2002 Z.z. uzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit
pozemky a stavby za Ucelom zabezpeclenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia Uzemia podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto Gcely sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani. Za stavby
podla odseku 2 pism. a) sa povaZuju stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné
technické vybavenie Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedezil
a schvalil schvalujuci organ v zavaznej ¢asti Uzemnopldnovacej dokumentdcie (Stavebny zdkon §108
ods.3).

Uzemny plan obce Cachtice vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby v rozsahu
zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentdacie. Verejnoprospesné stavby
a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3. Ako
verejnoprospesné stavby su definované dopravné liniové stavby miestneho vyznamu, plochy a
koridory pre distribu¢né energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie
zariadeni Sportu, odpadového hospodarstva, vyhradenej zelene.

Predpokladame, Ze k deleniu a scelfovaniu pozemkov dbjde na vSetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k deleniu parciel z dévodu potreby
vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko Uzemny plan obce Cachtice nie je rieseny s
podrobnostou Uzemného planu zény, nie je mozné blizie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a
scelovania bude dotykat. Tieto parcely urlia Uzemny plan zény, zastavovacie plany, pripadne
projektové dokumentdcie (DUR/PSP).

Uzemny plan obce Cachtice plochy a objekty na asanacie nevymedzuje. Ich vymedzenie je potrebné
vykonat na zaklade podrobnejsej dokumentacie najma v pripade kolizie s navrhovanymi
verejnoprospesnymi stavbami.

3.10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cachtice uréuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom rozsahu a s
oznaceniami:

e VD1: miestne obsluzné komunikacie, vratane chodnikov a inZinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravnu
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

e VD2: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inZinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

e VD4: prepojovacia miestna komunikdcia Cachtice — Povazany

e VD5: odstavné plochy

e VD6: chodniky pre pesich — pozdi? prietahu cesty 11/504 zastavanym Gzemim obce
e VD7: cyklisticky chodnik Nové Mesto nad Vahom — Podolie

e VDS8: cyklisticky chodnik Cachtice — Povazany
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e VT1: vystavba transformacnych stanic, vratane privodnych vedeni

e VT2: dobudovanie splaskovej kanalizacie v existujucich uliciach

e VT3:dazdové rigoly

e VP1: kompostovisko a zberny dvor

e VP2: dobudovanie a rozsirenie Sportového arealu — v rozsahu arealu a rozvojovej plochy ¢. 19
e VP3:rozsirenie cintorina

e VP4: suchy polder

e VP5: revitalizacia verejnej zelene

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
plosného charakteru su zakreslené vo vykresoch €. 2 a 3.

3.11. Vymedzenie Casti uzemia pre podrobnejsie rieSenie na urovni zony

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze uzemny plan obce vymedzit
plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny plan zény).

Spracovanie podrobnejSej dokumentdcie pre umiestiiovanie objektov — Uzemného planu zény sa
navrhuje pre nové rozvojové plochy ¢. 7, 8, 13, 16, 17.

3.12. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb je sucastou vykresov ¢. 2 a 3 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZitia Uzemia (s vyznacenim zdvaznych casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese su zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov, krajinnoekologickych komplexov a
dalsie polozky, ktoré predstavuju zavaznu Cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby su vyznacené v
zmysle ich definicie v kapitolach €. 3.9 a 3.10.
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