Najomna zmluva o do¢asnom uzivani pozemku
¢. 10/2020/NZ - OPSM

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianky zakonnik V zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘) a v sulade so zak.¢.138/1991 Zb. majetku obci v zneni neskorsich

predpisov
Zmluvné strany:
1. Mesto Nové Mesto nad Vahom
Sidlo: Csl. armady 64/1, 915 32 Nové Mesto nad Vahom
V zastupeni: Ing. Jozef Trstensky, primator mesta
1CO: 00311863
DIC: 2021079841
Bank. spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. - Nové Mesto nad Vahom
IBAN: SK12 5600 0000 0058 0126 5001
(d’alej len ,,Prenajimatel)
a
2. PROPERTY REAL s.r.o0.
Sidlo: Astrova 2/A, 821 01 Bratislava
V zastlipeni: Ing. Erik Pavlis, konatel’ spolocosti
ICO: 44 304 404
IC DPH: SK2022668571
Bank.spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,Najomca“ a spolu s Prenajimatelom d’alej len ,,Zmluvné strany*)

CLL
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu st nehnutel'nosti - pozemky nachadzajuce sa na Ul kpt. Nalepku v Novom Meste nad
Vahom, vytvorené Geometrickym planom ¢. 36335924-262-19 a oznacené ako parcely registra C KN:
. 3105/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 73 m?,

. 3105/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?,

. 3105/6 zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?,

. 3105/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 41 m?,

. 3112/14 ostatna plocha 0 vymere 36 m2,

. 3112/15 ostatna plocha 0 vymere 374 m?,

. 3112/16 ostatna plocha o0 vymere 384 m?,

. 3112/17 ostatna plocha 0 vymere 44 m?,

. 3112/18 ostatna plocha 0 vymere 60 m?,

. 3112/19 ostatna plocha 0 vymere 60 m2,

.3114/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1188 m?,

. 3114/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m?,

. 3114/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 42 m?,
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- €. 3114/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 88 m?,

- €. 3112/20 ostana plocha 0 vymere 106 m?

- €. 3115/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m?, k. 4. Nové Mesto nad Véhom.

Celkova vymera prenajimanych pozemkov je 2 546 m?, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy. Pozemky st vo
vlastnictve prenajimatel’a.

2. Najomca je buducim stavebnikom stavebného projektu Obytna zéna Trinitis.

CLIL
Uéel najmu

1. Pozemky sa Najomcovi prenajimaju za ¢elom planovanej realizacie vystavby Obytnej zony Trinitis.
Najomca v ramci Svojho investicného zameru vykona na prenajatych pozemkoch rekonstrukciu
a rozsirenie miestnej komunikacie a chodnikov na Ul kpt. Nalepku, pred Zakladnou skolou, vybuduje
parkovacie miesta a chodnik na Ul. M. R. Stefanika a zrealizuje rekonstrukciu verejného osvetlenia.

2. Stavba moze byt vykonana len v stlade s ustanoveniami stavebného zakona a predpisov vydanych na
jeho vykonanie, na zaklade pravoplatnych povoleni alebo suhlasnych stanovisk prislusnych organov
verejnej spravy a v stlade s tymito pravoplatnymi povoleniami alebo stanoviskami.

3.Touto zmluvou je najomca opravneny preukazat’ in¢ pravo k pozemkom a stavbam podl'a § 139 ods. 1
pism. a) v spojeni s § 58 ods. 2 a 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov zakona (d’alej len ,,stavebny zakon®).

4. Najomca vykona na predmete najmu rekonstrukciu, rozSirenie miestnej komunikacie, Gipravy na
vlastné naklady, nema pravo na thradu tychto nakladov pocas trvania zmluvy, ani po jej skonceni.

Clanok 111,
Doba niajmu

Néajom sa dojednava na dobu uré¢ita a to odo dia podpisania zmluvy do doby ukonéenia vystavby Obytnej
zony Trinitis (dalej len ,,Doba najmu‘) pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim a protokolarnym
prevzatim stavby do majetku mesta, najdlhsie do konca roku 2025.

Clanok IV.
Né4jomné a platobné podmienky

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom vo vyske 3,50 €/m*/rok , o pri vymere 2546 m? ¢ini
8911 €/rok. Najomné bude nadjomca platit’ v Stvrtrocnych splatkach vo vySke 222775 €.

2. Néjomca sa zavdzuje uhradit’ dohodnuté najomné vzdy do 15. diia prvého mesiaca prislusného
Stvrtroku naucet prenajimatel’a. Za den thrady najomného sa povazuje den, kedy je thrada najjomného
pripisana na ucet Prenajimatela. Najomca uhradi najomné na ¢islo uctu prenajimatel’a uvedeného v
zahlavi tejto zmluvy v Casti bankové spojenie a S uvedenim VS: 212 002.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a Zmluvy do
omeskania, Prenajimatel’ méze i€tovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej dlznej sumy
za kazdy den omeSkania s platbou a Najomca je v takom pripade povinny zmluvni pokutu
uhradit’. Povinnost’ Ndjomcu platit’ zadkonné Groky z omeSkania nie je tymto dotknuta.



Clanok V.
Ukoncenie najmu a odstipenie od Zmluvy

. N4jom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku III tejto zmluvy.
. Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu dohodou.

. Prenajimatel’ méZe odstapit’ od zmluvy, ak:
a) najomca nezaplatil splatné najomné,
b) stavebny urad stavebné konanie vo veci povolenia stavby zastavi,
C) najomca uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym spésobom,
Ze prenajimatel'ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,
d) najomca nespristupni predmet najmu podla tejto zmluvy,
e) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného orgénu treba predmet najmu vypratat’,
f) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy zo strany Najomcu.

. Ndjomca moZe odstupit’ od zmluvy, ak:
a) predmet najmu nie je mozné uzivat’ na zmluvne dohodnuty téel,
b) z dévodov inych, ako na strane Najomcu, nie je mozné realizovat’ stavbu.

. Odstapenie od zmluvy je t€inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

. Utinky odstipenia od Zmluvy nastavajii doru¢enim odstupenia druhej Zmluvnej strane.

Clanok VI.
Usporiadanie vztahov pri skonceni najmu

. Po skonéeni doby najmu podl'a Cl. III tejto zmluvy odovzda najomca bezodplatne stavbu a investicie
spolu s technickym zhodnotenim cesty, vratane dopravného znaenia, do vlastnictva Mesta Nové
Mesto nad Vahom spolu s prislusnou dokumentaciou.

. Pri inom skonéeni najmu ako uvedenym v bode 1. tohto ¢lanku a v pripade, ze dojde k skonCeniu
najmu uplynutim doby n4jmu bez toho, ze bude vydané kolaudacné rozhodnutie na stavbu alebo toto
nenadobudne pravoplatnost’, nie je ndjomca opravneny pozadovat’ nahradu finanénych prostriedkov
vynaloZenych na stavbu alebo na predmet najmu a zrealizovana Cast’ stavby a vybudované investicie sa
titulom zmluvnej pokuty stdvaju vlastnictvom mesta. Najomca sa zavidzuje byt sucinny pri pravnych
ukonoch potrebnych k naplneniu svojho zaviazku podl'a predchadzajicej vety tohto bodu.

. Najomca sa sucasne zavizuje pri skon¢eni najmu podl'a bodu 2. tohto ¢lanku nahradit’ prenajimatelovi
naklady suvisiace s dokon¢enim stavby.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran



Najomca:

a) je povinny, a podpisom tejto zmluvy sa zavizuje, uzivat’ predmet najmu v sulade s dohodnutym
ucelom najmu podla tejto zmluvy, v stlade s touto zmluvou a prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu,

b) nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania a rozsah predmetu n4jmu bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a,

¢) nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
fyzickej alebo pravnickej osobe; ak ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast’ do ngjmu,
podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna,

d) nie je opravneny na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo alebo tento majetok inak zat'azit’ a ani
postipit’ pravo najmu na tretiu osobu,

¢) umoznit’ prenajimatel’ovi a Technickym sluzbam mesta Nové Mesto nad Vahom vstup na predmet
najmu za ucelom vykonania kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy, ako aj v
pripade mimoriadnych udalosti (zivelna pohroma a pod.),

f) je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah a ucel ndjmu,

g) nie je opravneny vykonat stavbu nad ramec projektu stavby bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
a prisluSného stavebné uradu,

h) je povinny zabezpecit’ stavenisko v sulade so ustanoveniami stavebného zékona,

i) sa zavizuje pred zacatim uzivania predmetu najmu, ako aj poc¢as uzivania predmetu najmu vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku Skody na majetku, zdravi, Zivote pocas realizacie

stavby a uzivania predmetu najmu,

j) zodpoveda za dodrziavanie bezpecnosti pri praci na stavenisku v sulade so zdkonom ¢. 124/2006
Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a za dodrziavanie ostatnych platnych pravnych predpisov a noriem suvisiacich
s realizaciou stavby vratane poziarnej ochrany, poziarnej prevencie, ochrany prirody, stavebného
zéakona apod.,

k) znasa na vlastné naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju na predmete najmu,

I) je povinny postupovat’ pri realizacii stavby tak, aby k obmedzeniu prevadzky na ceste doslo len v
nevyhnutnom ¢ase a nevyhnutnom rozsahu,

m) sa nesmie vykonom prava najmu a u¢elom najmu dotknut’ inzinierskych sieti ulozenych v predmete
najmu ( je povinny si dat’ vytycit’ siete ich spravcom).

Clanok VIII.
Dorudovanie

1. Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, postou alebo kuriérom. Zmluvné strany mozu podla
potreby a okolnosti doru¢it’ pisomnost’ aj inym vhodnym spésobom.

2. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnost’ Prenajimatel'a doru¢ena na adresu
Néjomcu uvedena v zmluve, bude povazovana za doru¢ent priamo do vlastnych rik Najomcu a
to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena posStou Prenajimatelovi, ako pisomnost
Néjomcom neprevzata; v tomto pripade sa za deii dorucenia pisomnosti povazuje dei jej vratenia
Prenajimatel'ovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Najomca o tejto skuto¢nosti nedozvie.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia



1. K zmene dohodnutych podmienok najmu moéze dojst len na zaklade vzajomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomného dodatku k Zmluve, alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien a
doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Prava a povinnosti vyplyvajiuce z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie si Zmluvou vyslovne
upravené, sa riadia zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a d’al§imi v§eobecne platnymi
pravnymi predpismi.

3. Prenajom nehnutelnosti uvedenych v CI. I. tejto zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Novom Meste nad Vahom uznesenim ¢. 240/2020-MsZ zo dna 08.09.2020, ako pripad hodny
osobitného zretel’a.

4. Tato zmluva bola uzatvorena na zaklade prejavu vole zmluvnych stran, slobodne, vazne
a urCite. Zmluvné strany prehlasuja, Ze ukon je uskutocneny v predpisanej forme, ze prejavy
vole st hodnoverné, dostatocne urcité a zrozumitel'né a Ze zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im
obmedzena. Zmluvné strany zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany prehlasujt, Ze k uzavretiu tejto zmluvy
neboli dontitené a ze pri jej podpise nekonali v omyle.

5. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou ¢islovaného pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, alebo
pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

6. Zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych Prenajimatel
obdrzi $tyri vyhotovenia a Najomca dve vyhotovenia.

7. Zmluva nadobtida platnost dilom podpisania Zmluvnymi stranami a uc¢innost dilom
nasledujucim po dni zverejnenia Zmluvy na webovej stranke Prenajimatel’a.

8. N4ajomca berie na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy s mestom ako orgdnom verejnej spravy,
ktory, v zmysle zakladnych principov zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov ,, o nie je tajné, je verejné" a ,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi
a ekonomickymi zaujmami os6b", na zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti ulozenej
zakonom o slobode informacii, zverejiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie
alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom mesta a $tatu za
ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii
ob¢anmi. Na zaklade tejto skuto¢nosti najomca vyslovne stihlasi so zverejnenim tejto zmluvy,
resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné tdaje, obchodné tajomstvo, fakturacné udaje
apod.), na internetovej stranke prenajimatel’a za i¢elom zvySovania transparentnosti samospravy
pre obcanov a kontroly verejnych financii ob¢anmi. Tento suhlas sa udel'uje bez
akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Neoddelite'nou stcast'ou Zmluvy je priloha:

- uznesenie ¢. 240/2020-MsZ zo dna 08. septembra 2020

V Bratislave, dia: 21.02.2022 V Novom Meste nad Vahom, dna 15.02.2022

Néjomca: Prenajimatel’:



